


Зміст 

 Відмітьте (Х), якщо відповідна інформація міститься у річній інформації 

1. Основні відомості про емітента X 

2. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності X 

3. Відомості про участь емітента в інших юридичних особах  

4. Інформація щодо корпоративного секретаря  

5. Інформація про рейтингове агентство  

6. Інформація про наявність філіалів або інших відокремлених структурних підрозділів 

емітента  

7. Судові справи емітента  

8. Штрафні санкції щодо емітента  

9. Опис бізнесу X 

10. Інформація про органи управління емітента, його посадових осіб, засновників та/або 

учасників емітента та відсоток їх акцій (часток, паїв) X 

1) інформація про органи управління X 

2) інформація про посадових осіб емітента X 

- інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента X 

- інформація про володіння посадовими особами емітента акціями емітента  

- інформація про будь-які винагороди або компенсації, які мають бути виплачені посадовим 

особам емітента в разі їх звільнення  

3)  інформація про засновників та/або учасників емітента, відсоток акцій (часток, паїв) X 

11. Звіт керівництва (звіт про управління) X 

1) вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента X 

2) інформація про розвиток емітента X 

3) інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних цінних 

паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового стану і 

доходів або витрат емітента X 

- завдання та політика емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі 

політика щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої 

використовуються операції хеджування X 

- інформація про схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику 

ліквідності та/або ризику грошових потоків X 

4) звіт про корпоративне управління X 

- власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент X 

- кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або інший 

кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив застосовувати X 

- інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад визначені 

законодавством вимоги X 

- інформація про проведені загальні збори акціонерів (учасників) X 

- інформація про наглядову раду X 

- інформація про виконавчий орган X 

- опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління ризиками 

емітента X 

- перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій емітента X 

- інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів (учасників) на 

загальних зборах емітента X 

- порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента X 

- повноваження посадових осіб емітента X 

12. Інформація про власників пакетів 5 і більше відсотків акцій із зазначенням відсотка, 

кількості, типу та/або класу належних їм акцій X 

13. Інформація про зміну акціонерів, яким належать голосуючі акції, розмір пакета яких стає 

більшим, меншим або рівним пороговому значенню пакета акцій X 

14. Інформація про зміну осіб, яким належить право голосу за акціями, сумарна кількість 

прав за якими стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій  

15. Інформація про зміну осіб, які є власниками фінансових інструментів, пов'язаних з 

голосуючими акціями акціонерного товариства, сумарна кількість прав за якими стає 

більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій  

16. Інформація про структуру капіталу, в тому числі із зазначенням типів та класів акцій, а X 



також прав та обов'язків акціонерів (учасників) 

17. Інформація про цінні папери емітента (вид, форма випуску, тип, кількість), наявність 

публічної пропозиції та/або допуску до торгів на фондовій біржі в частині включення до 

біржового реєстру X 

1) інформація про випуски акцій емітента X 

2) інформація про облігації емітента  

3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом  

4) інформація про похідні цінні папери емітента  

5) інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів  

6) інформація про придбання власних акцій емітентом протягом звітного періоду  

18. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, 

виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передання об'єкта (частини об'єкта) 

житлового будівництва)  

19. Інформація про наявність у власності працівників емітента цінних паперів (крім акцій) 

такого емітента  

20. Інформація про наявність у власності працівників емітента акцій у розмірі понад 0,1 

відсотка розміру статутного капіталу такого емітента  

21. Інформація про будь-які обмеження щодо обігу цінних паперів емітента, в тому числі 

необхідність отримання від емітента або інших власників цінних паперів згоди на 

відчуження таких цінних паперів  

22. Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, 

права голосу за якими обмежено, а також кількість голосуючих акцій, права голосу за якими 

за результатами обмеження таких прав передано іншій особі X 

23. Інформація про виплату дивідендів та інших доходів за цінними паперами  

24. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента X 

1) інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю) X 

2) інформація щодо вартості чистих активів емітента X 

3) інформація про зобов'язання емітента X 

4) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції  

5) інформація про собівартість реалізованої продукції  

6) інформація про осіб, послугами яких користується емітент X 

25. Інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення значних 

правочинів  

26. Інформація про вчинення значних правочинів  

27. Інформація про вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість  

28. Інформація про осіб, заінтересованих у вчиненні товариством правочинів із 

заінтересованістю, та обставини, існування яких створює заінтересованість  

29. Річна фінансова звітність X 

30. Відомості про аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за результатами аудиту 

фінансової звітності емітента аудитором (аудиторською фірмою) X 

31. Річна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює забезпечення 

випуску боргових цінних паперів (за кожним суб'єктом забезпечення окремо)  

32. Твердження щодо річної інформації X 

33. Інформація про акціонерні або корпоративні договори, укладені акціонерами 

(учасниками) такого емітента, яка наявна в емітента  

34. Інформація про будь-які договори та/або правочини, умовою чинності яких є незмінність 

осіб, які здійснюють контроль над емітентом  

35. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, що 

виникала протягом звітного періоду X 

36. Інформація про випуски іпотечних облігацій  

37. Інформація про склад, структуру і розмір іпотечного покриття  

1) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром (сумою) 

зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям  

2) інформація щодо співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром (сумою) 

зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям на кожну дату після змін 

іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулися протягом звітного періоду  

3) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або включення 

нових іпотечних активів до складу іпотечного покриття  



4) відомості про структуру іпотечного покриття іпотечних облігацій за видами іпотечних 

активів та інших активів на кінець звітного періоду  

5) відомості щодо підстав виникнення у емітента іпотечних облігацій прав на іпотечні 

активи, які складають іпотечне покриття станом на кінець звітного року  

38. Інформація про наявність прострочених боржником строків сплати чергових платежів за 

кредитними договорами (договорами позики), права вимоги за якими забезпечено 

іпотеками, які включено до складу іпотечного покриття  

39. Інформація про випуски іпотечних сертифікатів  

40. Інформація щодо реєстру іпотечних активів  

41. Основні відомості про ФОН  

42. Інформація про випуски сертифікатів ФОН  

43. Інформація про осіб, що володіють сертифікатами ФОН  

44. Розрахунок вартості чистих активів ФОН  

45. Правила ФОН  

46. Примітки: 

"Вiдомостi щодо участi емiтента в iнших юридичних особах" не заповненi, оскiльки протягом звiтного 

року приватне акціонерне товариство «Українська фінансова житлова компанія» (далі ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Товариство, Емітент) не брало участi у створеннi юридичних осiб. "Iнформацiя 

щодо корпоративного секретаря" не заповнюється згiдно  абзацу 4 пункту 5 глави 4 роздiлу II 

Положення про розкриття iнформацiї емiтентами цiнних паперiв, затвердженого рішенням Комісії з 

цінних паперів та фондового ринку (далі – НКЦПФР) №2826 від 03.12.2013 року. "Iнформацiя про 

рейтингове агентство" не заповнена, оскiльки згiдно Закону України "Про державне регулювання 

ринкiв капiталу та органiзованих товарних ринкiв" від 30.10.1996 р. № 448/96-ВР (зі змінами та 

доповненнями)  визначення рейтингової оцiнки не потрiбно. "Iнформацiя про наявнiсть фiлiалiв або  

iнших вiдокремлених  структурних пiдроздiлiв емiтента"  не заповнена, оскiльки у ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО» вiдсутнi фiлiали та вiдокремленi  структурнi пiдроздiли. "Судовi справи емiтента" 

не заповнено оскiльки судовi справи у 2022 вiдсутнi. "Штрафнi санкцiї емiтента" не заповненi, 

оскiльки штрафнi санкцiї у 2022 вiдсутнi. "Iнформацiя про будь-якi винагороди  або компенсацiї, якi 

мають бути виплаченi посадовим особам емiтента в разi їх звiльнення",  " Iнформацiя про змiну осiб, 

яким належить право голосу за акцiями, сумарна кiлькiсть прав за якими стає бiльшою, меншою або 

рiвною пороговому значенню пакета акцiй", "Iнформацiя про змiну осiб, якi є власниками фiнансових 

iнструментiв, пов'язаних з голосуючими акцiями акцiонерного товариства, сумарна кiлькiсть прав за 

якими стає бiльшою, меншою або рiвною пороговому значенню пакета акцiй" не заповнена  абзацу 4 

пункту 5 глави 4 роздiлу II Положення про розкриття iнформацiї емiтентами цiнних 

паперiв."Iнформацiя про iншi цiннi папери, випущенi емiтентом",  "Iнформацiя про облiгацiї 

пiдприємства", "Iнформацiя про похiднi цiннi папери емiтента", "Iнформацiя про наявнiсть у власностi 

працiвникiв емiтента цiнних паперiв (крiм акцiй) такого емiтента" не заповнена, оскiльки емiтент не 

здiйснював випуск iнших цiнних паперiв, крiм акцiй. "Iнформацiя про виплату дивiдендiв  та iнших 

доходiв за цiнними паперами" не заповнена, оскiльки дивiденди у звiтному перiодi не виплачувалися, 

"Iнформацiя про володiння посадовими особами емiтента акцiями емiтента", "Iнформацiя про наявнiсть 

у власностi працiвникiв емiтента акцiй у розмiрi понад 0,1 вiдсотка розмiру статутного капiталу такого 

емiтента" не заповнена, оскiльки 100 вiдсоткiв акцiй емiтента належать державi Україна в особi 

Мiнiстерства економiки України, "Iнформацiя про придбання власних акцiй емiтентом протягом 

звiтного перiоду" не заповнена, оскiльки емiтент не придбавав у звiтному перiодi власнi акцiї. 

"Iнформацiя про акцiонернi або корпоративнi договори, укладенi акцiонерами (учасниками) такого 

емiтента, яка наявна в емiтента."  - не заповнена, оскiльки у емiтента вiдсутня така iнформацiя." 

Iнформацiя про будь-якi договори та/або правочини, умовою чинностi яких є незмiннiсть осiб, якi 

здiйснюють контроль над емiтентом" не заповнена в зв'язку iз вiдсутнiстю таких договорiв. "Звiт про 

стан об'єкта нерухомостi" не надається, оскiльки емiтент не випускав цiльових облiгацiй, виконання 

зобов'язань за якими забезпечене об'єктами нерухомостi. Емiтент не розкриває iнформацiю 

"Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних видiв продукцiї" та "Iнформацiя про 

собiвартiсть реалiзованої продукцiї" так як Емiтент не займається видами дiяльностi, що 

класифiкуються як переробна, добувна промисловiсть або виробництво та розподiлення електроенергiї, 

газу та води. "Iнформацiя про прийняття рiшення про попереднє надання згоди на вчинення значних 

правочинiв",  "Iнформацiя про вчинення значних правочинiв" ,  "Iнформацiя про вчинення правочинiв, 

щодо вчинення яких є заiнтересованiсть", "Iнформацiя про осiб, заiнтересованих у вчиненнi 

товариством правочинiв iз заiнтересованiстю, та обставини, iснування яких створює заiнтересованiсть" 

не заповненi згiдно   абзацу 4 пункту 5 глави 4 роздiлу II Положення про розкриття iнформацiї 



емiтентами цiнних паперiв..   "Iнформацiя про будь-якi обмеження щодо обiгу цiнних паперiв емiтента, 

в тому числi необхiднiсть отримання вiд емiтента або iнших власникiв цiнних паперiв згоди на 

вiдчуження таких цiнних паперiв" - не заповнена , оскiльки вiдсутнi рiшення суду або уповноваженого 

державного органу, яким накладено обмеження. "Iнформацiя про забезпечення випуску боргових 

цiнних паперiв", "Рiчна фiнансова звiтнiсть поручителя (страховика/гаранта), що здiйснює 

забезпечення випуску боргових цiнних паперiв (за кожним суб'єктом забезпечення окремо)" не 

заповнена, оскiльки емiтент не здiйснював випуск боргових цiнних паперiв. "Iнформацiя про випуски 

iпотечних облiгацiй", "Iнформацiя про склад, структуру i розмiр iпотечного покриття", "Iнформацiя 

про наявнiсть прострочених боржником строкiв сплати чергових платежiв за кредитними договорами 

(договорами позики), права вимоги за якими забезпечено iпотеками, якi включено до складу 

iпотечного покриття "- не заповненi, оскiльки ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»  не здiйснювало випуск 

iпотечних облiгацiй. "Iнформацiя про випуски iпотечних сертифiкатiв", "Iнформацiя щодо реєстру 

iпотечних активiв", "Основнi вiдомостi про ФОН", "Iнформацiя про випуски сертифiкатiв ФОН", 

"Iнформацiя про осiб, що володiють сертифiкатами ФОН", "Розрахунок вартостi чистих активiв ФОН", 

"Правила ФОН"- не заповненi, оскiльки ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» не здiйснювало випуск iпотечних 

сертифiкатiв та сертифiкатiв ФОН. 



ІІІ. Основні відомості про емітента 

1. Повне найменування 

 Приватне акцiонерне товариство "Українська фiнансова житлова компанiя" 

2. Скорочене найменування (за наявності) 

 ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» 

3. Дата проведення державної реєстрації 

 24.12.2020 

4. Територія (область) 

 м.Київ 

5. Статутний капітал (грн)  

 20010000000 

6. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належать державі 

 100 

7. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу державного 

(національного) акціонерного товариства та/або холдингової компанії 

  

8. Середня кількість працівників (осіб) 

 40 

9. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД 

 64.92 -  Iншi  види кредитування 

 64.99 - Надання iнших фiнансових послуг (крiм страхування та пенсiйного забезпечення), ), н.в.i.у 

 66.19 - Iнша допомiжна дiяльнiсть у сферi фiнансових    послуг, крiм страхування та пенсiйного 

забезпечення 

10. Банки, що обслуговують емітента 

1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у національній 

валюті 

 АБ "УКРГАЗБАНК, МФО 320478 

2) IBAN 

 UA933204780000026008924896048 

3) поточний рахунок 

 UA933204780000026008924896048 

4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у іноземній 

валюті 

 -, МФО - 

5) IBAN 

 - 

6) поточний рахунок 

 - 

 

11. Інформація про одержані ліцензії на окремі види діяльності 

Вид діяльності 
Номер 

ліцензії 

Дата 

видачі 

Орган державної влади, що 

видав ліцензію 

Дата 

закінчення 

строку дії 

ліцензії (за 

наявності) 

1 2 3 4 5 

Надання послуг з фiнансового 

лiзингу, Надання коштiв у 

позику, в тому числi на умовах 

фiнансового кредиту 

б/н 12.03.2021 Нацiональний банк України  

Опис 
Лiцензiя видана згiдно з Рiшенням  НБУ №21/570-пк вiд 12.03.2021  

року, дiє з 12.03.2021 року безстроково 

 

XI. Опис бізнесу 

 

Зміни в організаційній структурі відповідно до попередніх звітних періодів 

Станом на 31 грудня 2022  року  ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" мало таку наступну органiзацiйну структуру: 

- Голова правлiння 



-Перший заступник голови правлiння 

-Заступник голови правлiння 

-Заступник голови правлiння 

- Заступник голови правлiння 

- Радник з питань ризикiв 

- Корпоративний секретар 

- Уповноважений з антикорупцiйної дiяльностi  

- Вiдповiдальний працiвник за проведення фiнансового монiторингу  

- Вiддiл внутрiшнього аудиту  

- Комплаєнс-менеджер 

-Дирекцiя з юридичного забезпечення  

- Фiнансовий департамент 

- Дирекцiя кредитних операцiй в складi департаменту розвитку та пiдтримки, департаменту лiзингу,  департаменту 

iпотеки, департаменту розвитку первинного будiвництва 

-Дирекцiя з термомодернiзацiї в складi технiчного департаменту, департаменту методичного забезпечення та 

економiчного аналiзу,  департаменту регiональної спiвпрацi  

- Дирекцiя управлiння ризикам, 

- Департамент безпеки, 

- Департамент маркетингових комунiкацiй  

-  Департамент з iнформацiйних систем 

- Управлiння по роботi з персоналом 

- Служба охорони працi 

- Адмiнiстративно-господарський вiддiл 

17 лютого 2022 року Мiнiстерством економiки України було погоджено  вищезазначену органiзацiйну структуру, 

яка була введена в дiю наказом в.о. Голови правлiння Товариства вiд 27.09.2022 року № 26-од з 27 вересня 2022 

року. До кiнця року змiн в органiзацiйнiй структурi не вiдбувалось. 

 

Дочiрнiх пiдприємств, фiлiй, представництв та iнших вiдокремлених структурних пiдроздiлiв у структурi ПраТ 

"УКРФIНЖИТЛО" немає. 

 

 

Cередньооблікова чисельність штатних працівників облікового складу (осіб), середня чисельність 

позаштатних працівників та осіб, які працюють за сумісництвом (осіб), чисельність працівників, які 

працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) (осіб), фонду оплати праці. Крім того, 

зазначаються факти зміни розміру фонду оплати праці, його збільшення або зменшення відносно 

попереднього року. Зазначається кадрова програма емітента, спрямована на забезпечення рівня 

кваліфікації її працівників операційним потребам емітента 

Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв облiкового складу за 2022 рiк становила   11 чоловiк. Середня 

чисельнiсть працiвникiв, якi працювали в 2022 роцi за сумiсництвом  12  осіб.  

Iнформацiя про фонд оплати працi та чисельнiсть працiвникiв 

 

                     Показник   

                    За перiод                                                          2022 р. 

Фонд оплати працi - всього (тис.грн.)                              15 579  

Середньооблiкова чисельнiсть працiвникiв - всього         11 

 

Показники                                                                    Перiод 

                                                                                      на 31.12.2022 

Середньооблiкова чисельнiсть  

штатних працiвникiв облiкового складу -                    11 осiб     

Середня чисельнiсть позаштатних працiвникiв -             0  

Зовнiшнi сумiсники -                                                      12 осiб   

На умовах неповного робочого часу -                             0 

За перiод 2022 року фонд оплати працi в порiвняннi з 2021 роком зрiс на  7760 тис. грн. 

Для забезпечення рiвня квалiфiкацiї працiвникiв операцiйним потребам емiтента у 2022 роцi проводилось 

пiдвищення квалiфiкацiї та навчання працiвникiв  (всього 5 заходiв): з  питань охорони працi, з питань 

корпоративного управлiння,   з  питань фiнансового монiторингу. 

 



 

Належність емітента до будь-яких об'єднань підприємств, найменування та місцезнаходження об'єднання,  

зазначаються опис діяльності об'єднання, функції та термін участі емітента у відповідному об'єднанні, 

позиції емітента в структурі об'єднання 

Станом на 31.12.2022 року емiтент не належав до об'єднань пiдприємств. 

 

Cпільна діяльність, яку емітент проводить з іншими організаціями, підприємствами, установами, при цьому 

вказуються сума вкладів, мета вкладів (отримання прибутку, інші цілі) та отриманий фінансовий результат 

за звітний рік по кожному виду спільної діяльності 

Станом на 31.12.2022 емiтент не проводив спiльну дiяльнiсть 

 

Будь-які пропозиції щодо реорганізації з боку третіх осіб, що мали місце протягом звітного періоду, умови та 

результати цих пропозицій 

Протягом звiтного перiоду пропозицiй щодо реорганiзацiї емiтента не поступало 

 

Опис обраної облікової політики (метод нарахування амортизації, метод оцінки вартості запасів, метод 

обліку та оцінки вартості фінансових інвестицій тощо) 

1. Суттєвi оцiнки, судження та припущення  

Пiдготовка рiчної фiнансової звiтностi вiдповiдно до МСФЗ вимагає вiд керiвництва формування певних суджень, 

оцiнок та припущень, якi впливають на використання принципiв облiкової полiтики, а також суми активiв та 

зобов'язань, доходiв та витрат, якi вiдображенi у звiтностi.  

Керiвництво використовує ряд оцiнок i припущень щодо подання активiв i зобов'язань та розкриття умовних 

активiв i зобов'язань при пiдготовцi даної рiчної фiнансової звiтностi вiдповiдно до вимог МСФЗ. 

Оцiнки та пов'язанi з ними припущення грунтуються на iсторичному досвiдi та iнших факторах та чинниках, якi 

вважаються обгрунтованими за даних обставин, результати яких формують основу для суджень щодо справедливої 

вартостi активiв та зобов'язань, яка не є очевидною з iнших джерел. Допущення i зробленi на їх основi попереднi 

оцiнки постiйно аналiзуються на предмет необхiдностi їх змiни. Змiни в оцiнках визнаються в тому звiтному 

перiодi, коли цi оцiнки були переглянутi, i у всiх наступних перiодах, викликаних зазначеними змiнами (тобто 

перспективно). 

Товариство здiйснює оцiнку та вiдображення активiв i зобов'язань таким чином, щоб не переносити наявнi 

фiнансовi ризики, якi потенцiйно загрожують фiнансовому стану, на наступнi звiтнi перiоди. 

Основнi суттєвi судження, якi покладенi в основу рiчної фiнансової звiтностi станом на 31 грудня 2022 року були 

такi, але не виключно:  

- припущення про безперервнiсть - рiчна фiнансова звiтнiсть Товариства пiдготовлена виходячи з 

припущення щодо безперервної дiяльностi, управлiнський персонал не має намiрiв лiквiдувати суб'єкт 

господарювання чи припинити дiяльнiсть. Управлiнський персонал постiйно розробляє та впроваджує стратегiчнi 

плани щодо майбутнiх дiй, якi спрямованi на продовження безперервної дiяльностi Товариства. Активи, якi можуть 

значно зменшити вартiсть активу балансу не використовуються для генерування грошових потокiв. Невизначенiсть 

управлiнського персоналу щодо питання знецiнення активiв вiдсутня; 

- класифiкацiя фiнансових iнструментiв (МСФЗ 9) - керiвництво Товариства застосовує професiйне судження 

щодо бiзнес-моделi фiнансових iнструментiв, що входять до складу фiнансових активiв. Професiйне судження за 

цим питанням грунтується на оцiнцi грошових потокiв фiнансового iнструменту, його прибутковостi й динамiцi та 

iнших факторах;  

- визначення вiдносин i операцiй мiж зв'язаними сторонами, ознаки "принципу витягнутої руки" угод мiж 

зв'язаними сторонами (МСБО 24); 

 

Оцiнки та припущення 

Нижче наведенi основнi припущення стосовно майбутнього та iншi основнi джерела невизначеностi оцiнок 

зроблених керiвництвом на кiнець звiтного перiоду, щодо яких iснує значний ризик того, що вони стануть 

причиною суттєвих коригувань балансової вартостi активiв та зобов'язань протягом наступного фiнансового року. 

Облiк кредитiв, виданих банкам вiдповiдно до вимог Постанови № 856 

Оцiнка справедливої вартостi припускає, що актив або зобов'язання обмiнюється мiж учасниками ринку у 

звичайнiй операцiї продажу активу або передачi зобов'язання на дату оцiнки за поточних ринкових умов. 

З метою розрахунку справедливої вартостi Товариство повинно користуватися вiдкритими даними на  ринку 

надання фiнансових послуг з iпотечного кредитування фiзичних осiб пiд заставу нерухомостi. ПрАТ "Урфiнжитло" 

виконує важливу соцiальну функцiю з доступного iпотечного кредитування "єОселя" щодо забезпечення певних 

категорiй населення України житлом, аналоги якої вiдсутнi на ринку iпотечного кредитування, а також вiдсутнiй 

активний ринок iпотечних кредитiв у зв'язку iз вiйськовими дiями в країнi. Видача таких iпотечних кредитiв не 



передбачає комерцiйної (ринкової) вигоди для Товариства. Програма фiнансується за рахунок коштiв, отриманих 

вiд облiгацiй внутрiшньої державної позики (ОВДП) та не може регулюватися прямими нормами Мiжнародних 

стандартiв фiнансової звiтностi.  

Кредити, якi наданi банкам з метою реалiзацiї даної державної програми "єОселя" забезпеченi облiгацiями 

внутрiшньої державної позики, справедлива вартiсть яких у повнiй мiрi покриває балансову вартiсть наданих 

кредитiв, що значно пiдвищує їх кредитну якiсть та має вплив на їх справедливу вартiсть. Починаючи з жовтня 

2022 року ринок iпотечного кредитування в Українi iснує виключно завдяки державнiй пiдтримцi. Станом на 

кiнець дня 31 грудня 2022 року за програмою "єОселя" видано 471 кредит. 

У зв'язку з цим виникає суттєва складнiсть щодо визначення справедливої вартостi кредитної заборгованостi 

Товариства. Товариство, у разi вiдсутностi вiдкритих даних, коли дiяльнiсть ринку для активу незначна або взагалi 

вiдсутня для розрахунку справедливої вартостi використовує данi 3-го рiвня справедливої вартостi згiдно вимог 

МСФЗ 13 "Оцiнка справедливої вартостi". 

Для розрахунку теперiшньої вартостi майбутнiх грошових потокiв, на якiй грунтується визначення справедливої 

вартостi за iпотечними кредитами, використовувалась середньозважена ставка вiдсотка, яка опублiкована на 

офiцiйному сайтi Нацiонального банку України  https://bank.gov.ua/ua/stability/mortgage та за 2022 рiк становить 

13,67%. 

Товариство дотрималось вимог параграфа Б5.1.2А МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" щодо облiку дебiторської 

заборгованостi за кредитами наданими банкам та визнало вiдстрочену рiзницю мiж справедливою вартiстю при 

первiсному визнаннi кредитiв та цiною операцiї. Пiсля первiсного визнання Товариство визнає вiдстрочену 

рiзницю як прибуток або збиток лише в тому обсязi, в якому вона обумовлена змiною в певному чиннику (в тому 

числi, в часi), який учасники ринку брали б до уваги при визначеннi цiни такого активу. 

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки 

Товариство визнає резерв за очiкуваними кредитними збитками вiдповiдно до вимог МСФЗ 9 "Фiнансовi 

iнструменти", згiдно затвердженого керiвником "Положення про порядок формування та використання  резервiв за 

фiнансовими активами приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя". Товариство 

визнає резерв за очiкуваними кредитними збитками за всiма борговими фiнансовими активами, якi облiковуються 

за амортизованою вартiстю або справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд. 

 

Товариство визначає резерви пiд очiкуванi кредитнi збитки в сумi, що дорiвнює очiкуваним кредитним збиткам за 

весь строк дiї iнструмента, за винятком таких iнструментiв, за якими сума визнаного резерву буде дорiвнювати 

очiкуваним кредитним збиткам за 12 мiсяцiв: 

- борговi iнвестицiйнi цiннi папери, якщо було визначено, що вони мають низький кредитний ризик станом на 

звiтну дату; та 

 - iншi фiнансовi iнструменти (крiм чистих сум iнвестицiй у фiнансову оренду), за якими з моменту первiсного 

визнання не вiдбулося значного збiльшення кредитного ризику. 

 

Очiкуванi кредитнi збитки за 12 мiсяцiв - це частина очiкуваних кредитних збиткiв внаслiдок подiй дефолту за 

фiнансовим iнструментом, можливих протягом 12 мiсяцiв пiсля звiтної дати. Очiкуванi кредитнi збитки за весь 

строк дiї iнструмента - це очiкуванi кредитнi збитки, що виникають внаслiдок усiх можливих випадкiв дефолту 

протягом усього очiкуваного строку дiї фiнансового iнструмента. 

Розрахунок Кредитного ризику - визнання понесеного кредитного ризику втрат проводиться на постiйнiй основi, 

самостiйно, що є професiйним судження управлiнського персоналу Товариства, яке враховує реальне: економiчне, 

фiнансове, соцiальне та полiтичне положення в Державi (зокрема - вiйськова агресiя росiї проти України). 

 

Подання резерву пiд очiкуванi кредитнi збитки в окремому звiтi про фiнансовий стан 

Резерви на покриття очiкуваних кредитних збиткiв подаються у звiтi про фiнансовий стан Товариства таким чином: 

- для фiнансових активiв, якi оцiнюються за амортизованою собiвартiстю: як вирахування з балансової 

вартостi активiв, тобто зменшення балансової вартостi активу на суму сформованого резерву пiд очiкуванi 

кредитнi збитки. 

- для боргових iнструментiв, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд резерв 

пiд очiкуванi збитки визнається в iншому сукупному доходi й не зменшує балансової вартостi фiнансового активу, 

зазначеної у окремому звiтi про фiнансовий стан. 

2. Фiнансовi активи 

Первiсне визнання: На момент первiсного визнання фiнансовi активи оцiнюються за справедливою вартiстю, плюс 

(у випадку, якщо iнвестицiї не класифiкуються як фiнансовi активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю 

через прибуток або збиток) витрати, безпосередньо пов'язанi iз здiйсненням операцiї. 

Справедлива вартiсть - це цiна, яка була б отримана вiд продажу активу або сплачена за зобов'язанням при 

звичайнiй операцiї мiж учасниками ринку на дату оцiнки. Найкращим свiдченням справедливої вартостi є цiна на 



активному ринку. 

Активний ринок - це ринок, на якому операцiї щодо активiв i зобов'язань мають мiсце iз достатньою частотою та в 

достатнiх обсягах для того, щоб забезпечити iнформацiю щодо цiноутворення на постiйнiй основi. Найкращим 

свiдченням справедливої вартостi фiнансового iнструмента на момент первiсного визнання є цiна операцiї (тобто 

справедлива вартiсть компенсацiї виплаченої або отриманої).  

У випадку, якщо справедлива вартiсть на момент первiсного визнання вiдрiзняється вiд цiни операцiї, то 

фiнансовий iнструмент облiковується на дату первiсного визнання таким чином:  

- за вартiстю оцiнки, якщо про справедливу вартiсть iснують свiдчення цiн котирування на активному ринку для 

iдентичних активiв або зобов'язань (тобто вхiднi данi Рiвня 1) або коли вона визначається на основi методики 

оцiнки, яка використовує лише данi iз ринкiв, якi пiддаються спостереженню. Банк має визнавати рiзницю мiж 

справедливою вартiстю на момент первiсного визнання i цiною операцiї як прибуток або збиток;  

- в усiх iнших випадках за вартiстю оцiнки, з урахуванням коригування щодо перенесення на майбутнi перiоди 

рiзницi мiж справедливою вартiстю на момент первiсного визнання i цiною операцiї. Пiсля первiсного визнання 

Товариство визнає цю перенесену на майбутнi перiоди рiзницю як прибуток або збиток у тiй мiрi, в якiй вiн 

виникає у результатi змiни фактору (включно iз фактором часу), який би учасники ринку враховували пiд час 

визначення цiни активу або зобов'язання.  

Будь-якi прибутки або збитки вiд первiсного визнання фiнансових iнструментiв, отриманих вiд акцiонера, 

визнаються у складi власного капiталу.  

Для цiлей фiнансової звiтностi оцiнки справедливої вартостi розподiляються за категорiями на Рiвнi 1, 2 або 3 у 

залежностi вiд того, наскiльки вхiднi данi, використанi для оцiнок справедливої вартостi, пiддаються 

спостереженню, i важливостi таких вхiдних даних для оцiнки справедливої вартостi у цiлому, якi можна викласти 

таким чином:  

- вхiднi данi Рiвня 1 являють собою цiни котирування (без коригування) на активних ринках на iдентичнi активи 

або зобов'язання, до яких Банк може мати доступ на дату оцiнки; 

 - вхiднi данi Рiвня 2 являють собою вхiднi данi (окрiм цiн котирування, вiднесених до Рiвня 1), якi можна 

спостерiгати для активу чи зобов'язання, прямо або опосередковано; та  

- вхiднi данi Рiвня 3 являють собою вхiднi данi для активу чи зобов'язання, яких немає у вiдкритому доступi. 

 

Дата визнання: Усi стандартнi операцiї з купiвлi-продажу (придбання) фiнансових активiв визнаються на дату 

операцiї, тобто дату, коли Товариство бере на себе зобов'язання з придбання активу. 

 

Фiнансовi активи - класифiкацiя: Усi фiнансовi активи в залежностi вiд визначеної управлiнським персоналом 

бiзнес-моделi облiку та характеристик грошових потокiв за договорами класифiкуються за такими категорiями: 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за амортизованою собiвартiстю; 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд; 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через прибуток або збиток. 

 

Товариство оцiнює фiнансовий актив за амортизованою собiвартiстю, якщо виконуються обидвi такi умови: 1) 

фiнансовий актив утримується в рамках бiзнес-моделi, метою якої є утримання фiнансових активi для отримання 

передбачених договором грошових потокiв; 2) договiр за фiнансовим активом передбачає отримання на визначенi 

дати грошових потокiв, якi є суто виплатами основної суми боргу та процентiв на непогашену частину основної 

суми боргу. 

 

Товариство оцiнює фiнансовий актив за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд, якщо виконуються 

обидвi такi умови: 1) фiнансовий актив утримується в рамках бiзнес-моделi, мета якої досягається як за рахунок 

отримання передбачених договором грошових потокiв в передбаченi дати у виглядi основної суми боргу та 

процентiв на непогашену частину основної суми боргу; 2) з метою продажу фiнансових активiв у разi необхiдностi 

забезпечити Товариство достатнiм рiвнем лiквiдностi.  

Товариство оцiнює фiнансовий актив за справедливою вартiстю через прибутки або збитки, якщо вiн не оцiнюється 

за амортизованою собiвартiстю або за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд (  4.1.4 МСФЗ 9). Змiни 

його справедливої вартостi вiдображають у прибутку або збитку. 

Зазвичай активи цiєї групи отримуються для перепродажу з метою отримання прибутку вiд короткострокових 

коливань їх ринкової вартостi. 

Товариство визнає свою бiзнес-модель не для кожного активу, а на рiвнi груп фiнансових активiв, якими у 

сукупностi управляє для досягнення повної бiзнес-цiлi. 

 

Аналiз характеристик грошових потокiв за договорами. Для визначення того, чи можуть фiнансовi активи бути 

класифiкованi як фiнансовi активи, якi оцiнюються за амортизованою вартiсть. Або як фiнансовi активи якi 



оцiнюються за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд, необхiдно оцiнити їх можливiстю пройти SPPI 

(solely payments of principal and interest) - тест. Для проходження SPPI- тесту мають виконуватись такi вимоги: 

умови договору передбачають отримання передбачених договором грошових потокiв, якi є суто виплатами 

основної суми боргу та процентiв на непогашену частину основної суму боргу. Для цiлей проходження SPPI - тесту 

пiд основною сумою боргу розумiють справедливу вартiсть фiнансового активу на момент первiсного визнання, 

яка змiнюється протягом дiї фiнансового активу у разi здiйснення платежiв у рахунок погашення основної суми 

боргу, включаючи компенсацiю вартостi грошей у часi, кредитного ризику, пов'язаного з основною сумою боргу 

протягом визначеного промiжку часу, компенсацiя iнших базових для кредитування ризикiв та втрат, а також 

частини прибутку. Коли фiнансовi активи мають залежнiсть вiд потокiв за договором вiд ризикiв або умов, якi не 

пов'язанi з базовими умовами кредитування, а наявнi в договорi умови, якi передбачають дострокову оплату, 

продовження договору, леверидж - опцiї або включаючи похiднi фiнансовi iнструменти, вони не проходять SPPI- 

тест та мають оцiнюватись за справедливою вартiстю через прибуток або збиток. SPPI - тест проводиться на дату 

первiсного визнання фiнансового активу. 

 

Змiни класифiкацiї фiнансових активiв. У випадку змiни бiзнес-моделi, за якою Товариство утримує фiнансовi 

активи, вiдбувається змiна рекласифiкацiя фiнансових активiв, якi зазнали впливу. Вимоги до класифiкацiї та 

оцiнки, якi стосуються нової категорiї, застосовують перспективно. 

3. Припинення визнання фiнансових активiв 

Товариство припиняє визнання фiнансових активiв, коли (а) активи погашенi або права на грошовi потоки вiд них 

iншим чином закiнчилися або (б) коли Товариство передало права на грошовi потоки вiд фiнансових активiв або 

уклало угоду щодо передачi, i при цьому (i) також передало, в основному, всi ризики та вигоди володiння активом 

або (ii) не передавало i не зберегло, в основному, всi ризики та вигоди володiння, але не зберегло контроль. 

Контроль зберiгається, коли контрагент не має практичної можливостi повнiстю продати актив непов'язанiй 

сторонi, не накладаючи при цьому обмежень на продаж. 

4. Фiнансовi зобов'язання 

Первiсне визнання. На момент первiсного визнання фiнансових зобов'язання оцiнюються за справедливою 

вартiстю, мiнус (у випадку, якщо зобов'язання не класифiкуються для подальшої оцiнки за справедливою вартiстю 

через прибутки або збитки) витрати, безпосередньо пов'язанi зi здiйсненням операцiї. 

 

Дата визнання: Товариство визнає фiнансовi зобов'язання у окремому звiтi про фiнансовий стан лише тодi, коли 

стає стороною договiрних зобов'язань, обумовлених вiдповiдними iнструментами. 

 

Фiнансовi зобов'язання - класифiкацiя.  

Товариство класифiкує свої фiнансовi зобов'язання як такi, що оцiнюються за амортизованою вартiстю. 

 

Поточнi зобов'язання та забезпечення Товариства.  

 

До поточних зобов'язань та забезпечень Товариства входять: 

- розрахунки з працiвниками. 

У Товариства вiдбувається нарахування заробiтної плати, оплати щорiчних та додаткових соцiальних вiдпусток, 

оплати днiв тимчасової непрацездатностi та iнших компенсацiйних виплат, передбачених чинним законодавством 

України.  

З фонду оплати працi утримуються податок на доходи фiзичних осiб та вiйськовий збiр згiдно ставок, визначених 

чинним податковим законодавством. На фонд оплати працi нараховується єдиний соцiальний внесок у розмiрi, 

який передбачений чинним законодавством України. 

Заробiтна плата працiвникам виплачується два рази на мiсяць (оплата за першу фактично вiдпрацьовану половину 

мiсяця - аванс та оплата за другу фактично вiдпрацьовану половину мiсяця - остаточний платiж - заробiтна плата), 

кожний iз платежiв сплачується через промiжок часу, який не перевищує 16 (шiстнадцять) днiв пiсля дати сплати 

попереднього платежу. 

- розрахунки за податками й платежами. 

Основними податками та обов'язковими платежами Товариства є податок на прибуток пiдприємств, податок на 

доходи фiзичних осiб, вiйськовий збiр, єдиний соцiальний внесок.  

- розрахунки з постачальниками. 

У процесi здiйснення господарської дiяльностi Товариство взаємодiє з iншими пiдприємствами, органiзацiями, якi 

поставляють матерiальнi цiнностi, включаючи виробничi запаси, обладнання, iншi активи, надають послуги, 

виконують роботи, необхiднi для забезпечення звичайної господарської дiяльностi Товариства. У результатi 

виникає поточна кредиторська заборгованiсть перед вiтчизняними та iноземними постачальниками та 

пiдрядниками, за якою не порушено термiн перерахування коштiв, вiдповiдно до укладених договорiв. 



5. Процентнi доходи та процентнi витрати 

Ефективна ставка вiдсотка  

Процентнi доходи i процентi витрати визнаються у прибутку або збитку з використанням методу ефективного 

вiдсотка. Ефективна ставка вiдсотка - це ставка, за якою розрахунковi майбутнi грошовi виплати або надходження 

протягом очiкуваного термiну дiї фiнансового iнструмента дисконтуються точно до:  

- валової балансової вартостi фiнансового активу; або  

- амортизованої вартостi фiнансового зобов'язання.  

При розрахунку ефективної ставки вiдсотка для придбаних або створених фiнансових iнструментiв, якi не є 

кредитно-знецiненими активами, Товариство оцiнює майбутнi грошовi потоки з урахуванням всiх контрактних 

умов фiнансових iнструментiв, але не очiкуванi кредитнi збитки. Для придбаних або створених фiнансових активiв, 

що є кредитно-знецiненими, розраховується вiдкоригована на кредитний ризик ефективна ставка вiдсотка з 

використанням оцiнених майбутнiх грошових потокiв, включаючи очiкуванi кредитнi збитки. Розрахунок 

ефективної ставки вiдсотка включає витрати на операцiї, а також винагороди i суми, виплаченi або отриманi, якi є 

невiд'ємною частиною ефективної ставки вiдсотка. Витрати на проведення операцiї включають додатковi витрати, 

що безпосередньо вiдносяться до придбання або випуску фiнансового активу чи фiнансового зобов'язання.  

Амортизована вартiсть i валова балансова вартiсть  

Амортизована вартiсть фiнансового активу або фiнансового зобов'язання - це сума, в якiй оцiнюється фiнансовий 

актив або фiнансове зобов'язання при первiсному визнаннi, мiнус платежi в рахунок основної суми боргу, плюс або 

мiнус величина накопиченої амортизацiї рiзницi мiж указаною початковою сумою i сумою до виплати при настаннi 

термiну погашення, розрахованої з використанням методу ефективного вiдсотка, i стосовно до фiнансових активiв, 

скоригована з урахуванням резерву пiд збитки.  

Валова балансова вартiсть фiнансового активу - це амортизована вартiсть фiнансового активу до коригування на 

величину резерву пiд очiкуванi кредитнi збитки.  

Розрахунок процентних доходiв та витрат  

Ефективна ставка вiдсотка за фiнансовим активом або фiнансовим зобов'язанням розраховується при первiсному 

визнаннi фiнансового активу або фiнансового зобов'язання. При розрахунку процентного доходу i витрат 

ефективна ставка вiдсотка застосовується до величини валової балансової вартостi активу (коли актив не є 

кредитно-знецiненим) або амортизованої вартостi зобов'язання. Ефективна ставка вiдсотка переглядається в 

результатi перiодичної переоцiнки потокiв грошових коштiв за iнструментами з плаваючою ставкою вiдсотка з 

метою вiдображення змiни ринкових ставок вiдсотка. Однак за фiнансовими активами, якi стали кредитно-

знецiненими пiсля первiсного визнання, процентний дохiд розраховується iз застосуванням ефективної ставки 

вiдсотка до амортизованої вартостi фiнансового активу. Якщо фiнансовий актив бiльше не є кредитно-знецiненим, 

то розрахунок процентного доходу знову проводиться на основi валової балансової вартостi. За фiнансовими 

активами, якi були кредитно-знецiненими при первiсному визнаннi, процентний дохiд розраховується шляхом 

застосування ефективної ставки вiдсотка, скоригованої з урахуванням кредитного ризику, до величини 

амортизованої вартостi фiнансового активу. Розрахунок процентного доходу за такими активiв не здiйснюється на 

основi валової балансової вартостi, навiть якщо кредитний ризик за ними у подальшому зменшиться. 

Витрати на виплати працiвникам. Витрати на заробiтну плату, внески до державного пенсiйного фонду України i 

фондiв соцiального страхування, оплачуванi рiчнi вiдпустки та лiкарнянi, премiї, а також не грошовi винагороди 

нараховуються у тому роцi, в якому вiдповiднi послуги надавались працiвниками Групи. Група не має юридичного 

чи умовного зобов'язання сплачувати пенсiйнi чи iншi платежi, окрiм платежiв по державнiй системi соцiального 

страхування. 

6. Основнi засоби та нематерiальнi активи  

Основним засобом визнається актив, якщо очiкуваний термiн його корисного використання (експлуатацiї) складає 

бiльше року (бiльше одного операцiйного циклу). 

Змiна вартiсної межi малоцiнних необоротних активiв для складання фiнансової звiтностi iнтерпретується як така, 

що не має iстотного впливу на поточний i майбутнi перiоди, вартiсний порiг суттєвостi та визнання таких активiв 

становить до 20 000,00 грн. включно. 

Амортизацiя основних засобiв розраховується iз використанням прямолiнiйного методу.  

Строк корисного використання основних засобiв за групами: 

                Група                                 Строк корисного використання 

Комп'ютерне обладнання                                  5 роки 

Iнструменти, прилади та iнвентар (меблi)        4 роки 

Iншi основнi засоби                                              12 рокiв 

 

Витрати, що здiйснюються для пiдтримання основних засобiв у робочому станi та одержання первiсно визначеної 

суми майбутнiх економiчних вигiд вiд їх використання, визнаються витратами перiоду. Замiни та удосконалення, 

якi можуть продовжити строк корисної експлуатацiї чи значно покращити стан активу, капiталiзуються. 



Нематерiальнi активи включають придбане Товариством програмне забезпечення, що використовується у процесi 

надання послуг та управлiння Товариством. Витрати на придбання нематерiальних активiв амортизуються на 

прямолiнiйнiй основi протягом очiкуваного строку їх корисного використання, який складає не меньше двох рокiв, 

або вiдповiдно до правоустановлюючих документiв. 

Якщо вiдповiдно до правовстановлюючого документа строк дiї права користування нематерiальним активом не 

встановлено, такий строк корисного використання визначається самостiйно, але не може становити менше двох та 

бiльше 10 рокiв безперервної експлуатацiї. 

Лiцензiї на використання програмного забезпечення строком менше одного року вiдносяться на iншi операцiйнi 

витрати прямолiнiйним методом протягом всього строку користування. 

Подальший облiк основних засобiв та нематерiальних активiв. Основнi засоби та нематерiальнi активи 

облiковуються за первiсною вартiстю (собiвартiстю) з вирахуванням накопиченої амортизацiї та накопичених 

збиткiв вiд зменшення корисностi.  

Подальшi адмiнiстративнi та iншi витрати, якi не належать безпосередньо до витрат на придбання або доведення 

об'єкта до робочого стану (ремонт та технiчне обслуговування об'єкта), не включаються до його первiсної вартостi, 

а визнаються витратами того перiоду, коли вони були понесенi. 

Основнi засоби, якi пiдлягають амортизацiї i нематерiальнi активи, за винятком гудвiлу, тестуються на предмет 

зменшення корисностi за наявностi ознак потенцiйного зменшення корисностi на звiтну дату.  

Пiсля визнання збитку вiд зменшення корисностi амортизацiя основних засобiв та нематерiальних активiв 

коригується в майбутнiх перiодах з метою розподiлення переглянутої балансової вартостi необоротного активу на 

систематичнiй основi протягом строку корисного використання. 

Витрати вiд зменшення корисностi об'єктiв основних засобiв i нематерiальних активiв включаються до складу 

витрат звiтного перiоду.  

Об'єкти основних засобiв i нематерiальних активiв припиняють визнаватися в балансi Товариства в разi їх вибуття 

внаслiдок продажу, безоплатного передавання, лiквiдацiї, втрати або невiдповiдностi критерiям їх визнання як 

активiв.  

 

7. Запаси 

Облiк та вiдображення у фiнансовiй звiтностi запасiв здiйснюється вiдповiдно до МСБО 2 "Запаси". 

Облiк господарських операцiй Товариства охоплює облiк запасiв матерiальних цiнностей, призначених для 

забезпечення безперервної роботи Товариства, для надання послуг, а також для ремонту iнших основних засобiв та 

пов'язаних з ними послуг i робiт. Запаси матерiальних цiнностей складаються з господарських матерiалiв, що 

використовуються не бiльше нiж один рiк. 

Запаси визнаються активом, оскiльки є потенцiал отримання у майбутньому економiчної вигоди, пов'язаної з їх 

використанням, а вартiсть запасiв може бути достовiрно визначена. 

Запаси матерiальних цiнностей в облiку мають вiдображатися за первiсною вартiстю (собiвартiстю), уключаючи 

витрати на доставку, податки, збори та iншi обов'язковi платежi (окрiм тих, що згодом вiдшкодовуються 

Товариству). Використанi запаси списуються на витрати Товариства здiйснює за вартiстю, визначеною за методом 

вартостi перших за часом надходження запасiв - "перше надходження - перший видаток" (ФIФО). 

8. Оренда  

Операцiйна оренда коли Товариство виступає орендарем 

Вiдповiдно до положень МСФЗ 16 "Оренда" Товариство, як орендар, на початку оренди оцiнює чи є договiр 

орендою або чи мiстить договiр оренду. Товариство визнає договiр оренди в цiлому або окремi компоненти як 

договiр оренди, якщо одночасно виконуються такi критерiї: 

- базовий актив є iдентифiкованим (явно вказаним в договорi).  

- договiр передає Товариству право отримувати практично всi економiчнi вигоди протягом перiоду 

використання активу;  

- договiр передає Товариству право контролювати використання iдентифiкованого активу протягом перiоду 

використання активу (тобто право керувати як i з якою метою використовувати базовий актив) в обмiн на 

компенсацiю; 

- орендодавець не має суттєвого права замiнити актив протягом перiоду використання. 

Активи iз права користування. Активи iз права користування є активами, якi представляють собою право орендаря 

використовувати базовий актив. 

На дату початку оренди Товариство оцiнює актив iз права користування за первiсною вартiстю. Первiсна вартiсть 

iз права використання охоплює: а) суму первiсної оцiнки орендного зобов'язання; б) будь-якi оренднi платежi, 

здiйсненi на або до дати початку оренди, за вирахуванням отриманих заохочувальних виплат до оренди; в) будь-якi 

первiснi прямi витрати, понесенi орендодавцем; та г) оцiнку витрат, якi будуть понесенi орендарем у процесi 

демонтажу та перемiщення вiдповiдного базового активу, вiдновлення примiщення, на якому вiн розташований, 

або вiдновлення орендованого активу до стану, який вимагається умовами оренди, окрiм випадкiв, коли такi 



витрати здiйснюються для створення запасiв. Товариство несе зобов'язання за такими витратами на дату початку 

оренди або внаслiдок використання орендованого активу протягом певного перiоду.  

Пiсля дати початку оренди Товариство оцiнює актив iз права користування iз застосування моделi витрат, за 

вирахуванням будь-якої накопиченої амортизацiї та накопичених збиткiв вiд зменшення корисностi, та з 

коригуванням на будь-яку переоцiнку орендованого зобов'язання. Товариство здiйснює нарахування амортизацiї 

активу iз права користування на основi прямолiнiйного методу. Перiод амортизацiї вiдповiдає строку дiї орендного 

зобов'язання.  

Оренднi зобов'язання. На дату початку оренди Товариство оцiнює орендi зобов'язання за теперiшньою вартiстю 

майбутнiх орендних платежiв. Оренднi платежi Товариство дисконтує iз застосуванням ефективної процентної 

ставки, властивої для вiдповiдного договору оренди, якщо таку ставку можливо визначити. Якщо таку ставку 

визначити неможливо, то Товариство застосовує ставку додаткових запозичень орендаря. Товариство вiдображає 

оренднi зобов'язання в окремому звiтi про фiнансовий стан. Проценти за орендними зобов'язаннями визначаються 

у складi процентних витрат у звiтi про прибутки або збитки та iншому сукупному доходi. 

Строк дiї оренди являє собою перiод, який не можна вiдмiнити, протягом якого Товариство має право 

використовувати базовий актив, а також обидва такi строки: а) перiоди, протягом якого iснує можливiсть 

продовження дiї оренди, якщо орендар обгрунтовано впевнений у тому, що зможе реалiзувати такий опцiон; та б) 

перiоди, протягом яких iснує можливiсть розiрвати договiр оренди,  якщо орендар обгрунтовано впевнений у тому, 

що зможе реалiзувати такий опцiон. 

Змiна договору оренди є змiною обсягу оренди або компенсацiї за оренду, яка не була частиною початкових умов 

оренди. 

Ставка додаткових запозичень орендаря - ставка вiдсотка, яку орендар сплатив би, щоб позичити на подiбний строк 

та з подiбним забезпеченням коштiв, якi необхiднi для того, щоб отримати актив, за вартiстю подiбний до активу з 

права користування за подiбних економiчних умов. 

Товариство може не застосовувати зазначенi вище вимоги до облiку орендних договорiв, у разi, якщо договiр 

оренди пiдпадає пiд критерiї визначення короткострокової оренди. 

Короткострокова оренда - оренда, яка на дату початку оренди має строк оренди 12 мiсяцiв або менше. Оренда, яка 

мiстить можливiсть придбання, не є короткостроковою орендою. 

Фiнансова оренда коли Товариство виступає орендодавцем 

Коли Товариство виступає в ролi орендодавця за договором оренди, за яким орендарю передаються всi ризики та 

вигоди вiд володiння активом, то такий актив класифiкується як фiнансова оренда та дебiторська заборгованiсть, 

яка дорiвнює вартостi чистих iнвестицiй в оренду, та вiдображається у окремому рядку Звiту про фiнансовий стан. 

9. Грошовi кошти та їх еквiваленти 

Грошовi кошти та їх еквiваленти включають грошi на рахунках в банках, якi можуть бути вiльно конвертованi у 

вiдповiдну суму грошових коштiв протягом трьох мiсяцiв з дати визнання. 

Грошовi кошти та їх еквiваленти облiковуються за амортизованою вартiстю за вирахуванням резерву пiд очiкуванi 

кредитнi збитки. 

10. Фiнансовi iнструменти (ОВДП) 

Стаття "Фiнансовi iнструменти (ОВДП)" звiту про фiнансовий стан включає: 

- ОВДП, що оцiнюються за амортизованою вартiстю; 

 ОВДП, що оцiнюються за амортизованою вартiстю, являють собою iнвестицiї в борговi цiннi папери, якi 

утримуються у рамках бiзнес-моделi, мета якої досягається шляхом отримання договiрних грошових потокiв, якi є 

виключно платежами у рахунок основної суми боргу та процентiв на непогашену частину основної суми. Пiсля 

первiсного визнання цi iнвестицiї, оцiнюються за амортизованою вартiстю з використанням методу ефективного 

вiдсотка. Iнвестицiї, що оцiнюються за амортизованою вартiстю, вiдображаються за вирахуванням резервiв пiд 

очiкуванi кредитнi збитки.  

 

11. Поточнi та вiдстроченi податки 

Поточний податок на прибуток i вiдстрочений податок на прибуток (вiдстроченi податковi зобов'язання, 

вiдстроченi податковi активи) визнаються витратами або доходом у окремому звiтi про прибутки i збитки та 

iншому сукупному доходi за вiдповiдний звiтний перiод. 

Товариство  нараховує податок на прибуток за ставкою, визначеною вiдповiдно до пункту 136.1 статтi 136 

Податкового кодексу України, вiд бази оподаткування, яка визначається шляхом коригування (збiльшення або 

зменшення) фiнансового результату до оподаткування (прибутку або збитку), визначеного у фiнансовiй звiтностi 

Товариства вiдповiдно до мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi та у вiдповiдностi до вимог Податкового 

кодексу України.  

Вiдстроченi податки визнаються на момент виникнення тимчасових рiзниць мiж балансовою вартiстю активу або 

зобов'язання у бухгалтерському облiку в окремому звiтi про фiнансовий стан та їхньою податковою базою. 

Вiдстроченi податковi зобов'язання визнаються для всiх тимчасових рiзниць, якi збiльшують оподатковувану базу, 



крiм тимчасових рiзниць на момент первiсного визнання гудвiлу i подальшому, для гудвiлу, який не вираховується 

для цiлей оподаткування.  

Вiдстроченi податковi активи визнаються для всiх тимчасових рiзниць, якi зменшують оподатковувану базу, та 

невикористаних перенесених на майбутнi перiоди податкових збиткiв i вiдображаються лише тiєю мiрою, в якiй 

iснує ймовiрнiсть отримання оподаткованого прибутку, за рахунок якого можна буде реалiзувати тимчасовi рiзницi 

або використати перенесенi на майбутнi перiоди податковi збитки. 

Вiдстроченi податковi активи та зобов'язання не дисконтуються. 

12. Капiтал товариства, прибуток та його розподiл  

Розмiр статутного капiталу зафiксовано у Статутi Товариства. 

Розмiр статутного капiталу може бути змiнено (збiльшено чи зменшено) за рiшенням Загальних зборiв - єдиного 

акцiонера Товариства у порядку, встановленому чинним законодавством України. 

Резервний капiтал формується в розмiрi зазначеного в п. 9.4. Статуту Товариства. 

Вiдповiдно до Статуту Товариства для покриття збиткiв вiд провадження господарської дiяльностi формується 

резервний капiтал у розмiрi 15 % статутного капiталу Товариства. До досягненням встановленого розмiру 

резервного капiталу, розмiр щорiчних вiдрахувань не може бути меншим нiж 5 % суми чистого прибутку 

Товариства за звiтний рiк. 

Товариство виплачує дивiденди вiдповiдно до рiшення загальних зборiв (наказ єдиного акцiонера), якi приймають 

рiшення про їх розмiр з урахуванням встановленого розмiру базового нормативу.  

Товариство зобов'язано спрямовувати частину чистого прибутку на виплату дивiдендiв у порядку, установленому 

Законом України "Про управлiння об'єктами державної власностi" та Закону України "Про акцiонернi товариства".  

 

Основні види продукції або послуг, що їх виробляє чи надає емітент, за рахунок продажу яких емітент 

отримав 10 або більше відсотків доходу за звітний рік, у тому числі обсяги виробництва (у натуральному та 

грошовому виразі), середньо реалізаційні ціни, суму виручки, окремо надається інформація про загальну 

суму експорту, а також частку експорту в загальному обсязі продажів, перспективність виробництва 

окремих товарів, виконання робіт та надання послуг; залежність від сезонних змін; про основні ринки збуту 

та основних клієнтів; основні ризики в діяльності емітента, заходи емітента щодо зменшення ризиків, 

захисту своєї діяльності та розширення виробництва та ринків збуту; про канали збуту й методи продажу, 

які використовує емітент; про джерела сировини, їх доступність та динаміку цін; інформацію про 

особливості стану розвитку галузі виробництва, в якій здійснює діяльність емітент, рівень впровадження 

нових технологій, нових товарів, його становище на ринку; інформацію про конкуренцію в галузі, про 

особливості продукції (послуг) емітента; перспективні плани розвитку емітента; кількість постачальників 

за основними видами сировини та матеріалів, що займають більше 10 відсотків у загальному обсязі 

постачання, у разі якщо емітент здійснює свою діяльність у декількох країнах, необхідно зазначити ті 

країни, у яких емітентом отримано 10 або більше відсотків від загальної суми доходів за звітний рік  

У 2022 роцi  емiтент отримував фiнансовi доходи вiд володiння облiгацiями внутрiшньої державної позики в  

обсязi 2 168 млн. грн..  

 

Впроваджена в Товариствi система управлiння ризиками має на метi захист iнтересiв акцiонера, забезпечення 

лiквiдностi та платоспроможностi Товариства, а також створення умов для забезпечення його стабiльної дiяльностi 

та розвитку. 

 

Структурнi пiдроздiли Товариства здiйснюють оперативне управлiння ризиками, якi пов'язанi з їх дiяльнiстю, у 

вiдповiдностi до встановлених рiвнiв лiмiтiв, та несуть вiдповiдальнiсть за результати вiд прийняття цих ризикiв. 

Iншi органи та пiдроздiли залучаються до процесу управлiння ризиками в межах їх функцiональних обов'язкiв та 

повноважень, у вiдповiдностi до принципiв корпоративного управлiння. 

 

Процес управлiння ризиками включає наступнi етапи: 

 

- виявлення (iдентифiкацiя) ризику; 

 

- вимiрювання, аналiз та оцiнка рiвня ризику; 

 

- мiнiмiзацiя ризику; 

 

- контроль та монiторинг ризику. 

 

З метою здiйснення управлiння ризиками Товариство визначає наступнi основнi види ризикiв: кредитний ризик, 



ризик лiквiдностi, процентний ризик, ринковий ризик, операцiйний (iнформацiйний) ризик, комплаєнс-ризик. 

 

 

Перспективнi плани розвитку пiдприємства передбачають:   

 

запровадження та розширення програм iпотечного кредитування окремих  категорiй громадян за державної 

пiдтримки,  

 

збiльшення обсягу обсягу iпотечних кредитiв вiдповiдно показникiв фiнансового плану;  

 

досягнення частки кредитування на придбання майнових прав на житло, що будується, рiвня 80% 

 

розвиток субпрограм з центральними та мiсцевими органами влади з метою забезпечення додаткових переваг для 

позичальникiв та створення конкурентних умов кредитування;  

 

залучення фiнансування та розвиток спiльних програм з мiжнародними фiнансовими компанiями, донорами та 

благодiйними органiзацiями;  

 

розробка та запуск прозорої схеми фiнансування будiвництва житла для забезпечення захисту права iнвесторiв; 

забезпечення цифровiзацiї процесу придбання житла та отримання iпотечного кредиту з метою зниження 

собiвартостi процесiв та забезпечення iнклюзивностi;  

 

забезпечення виводу з тiнi ринку оренди житла шляхом створення прозорого ринку оренди iз забезпеченнями прав 

його учасникiв;  

 

Основні придбання або відчуження активів за останні п'ять років. Якщо підприємство планує будь-які 

значні інвестиції або придбання, пов'язані з його господарською діяльністю, їх необхідно описати, 

включаючи суттєві умови придбання або інвестиції, їх вартість і спосіб фінансування  

22 вересня 2021 року Кабiнет Мiнiстрiв України постановою № 982 "Деякi питання випуску облiгацiй внутрiшньої 

державної позики з подальшим придбанням акцiй додаткової емiсiї приватного акцiонерного товариства 

"Українська фiнансова житлова компанiя" прийняв рiшення про здiйснення протягом поточного 2021 року 

збiльшення статутного капiталу Товариства та придбання у державну власнiсть акцiй додаткової емiсiї Товариства 

в сумi 20 000 000 тис.грн. в обмiн на облiгацiї внутрiшньої державної позики (ОВДП). 

26 листопада 2021 року мiж Товариством та Мiнiстерством Фiнансiв України було пiдписано договiр № 13110-

05/539 про порядок та умови здiйснення випуску та передачi у власнiсть Товариства на збiльшення його статутного 

капiталу облiгацiями внутрiшньої державної позики (ОВДП). 

21 грудня 2022 року Кабiнет Мiнiстрiв України постановою №1415 "Деякi питання випуску облiгацiй внутрiшньої 

державної позики з подальшим придбанням акцiй додаткової емiсiї приватного акцiонерного товариства 

"Українська фiнансова житлова компанiя" у 2022 роцi" постановив:  

- Мiнiстерству фiнансiв України з метою збiльшення статутного капiталу приватного акцiонерного 

товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" здiйснити до кiнця 2022 року випуск облiгацiй внутрiшньої 

державної позики в розмiрi 30 000 000 000 гривень iз строком погашення п'ять рокiв та ставкою доходу на рiвнi 

19,5 вiдсотка рiчних i купонним перiодом один рiк в обмiн на акцiї додаткової емiсiї Товариства. 

- затвердити Порядок придбання акцiй додаткової емiсiї приватного акцiонерного товариства "Українська 

фiнансова житлова компанiя" в обмiн на облiгацiї внутрiшньої державної позики у 2022 роцi. 

-               Мiнiстерству економiки здiйснити протягом поточного року придбання у державну власнiсть акцiй 

додаткової емiсiї приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" в сумi 30 000 000 

000 гривень в обмiн на облiгацiї внутрiшньої державної позики.  

29 грудня 2022 року мiж Мiнiстерством фiнансiв України (Платником), Мiнiстерством економiки України 

(Акцiонером) та приватним акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова компанiя" (Товариством) 

було укладено трьохстороннiй договiр купiвлi-продажу акцiй №1310-05/192 за умовами якого, Платник  оплатив 

цiннi папери Товариства у виглядi акцiй додаткової емiсiї облiгацiями внутрiшньої державної позики (ОВДП) в 

сумi 30 000 000 000 (тридцять мiльярдiв) гривень 00 копiйок, а Товариство передало  у власнiсть держави в особi 

Акцiонера Акцiї товариства. 

Згiдно фiнансового плану на 2023 рiк запланованi капiтальнi iнвестицiї в обсязi 42 415 тис. грн., в т.ч. придбання 

основних засобiв ( комп'ютерної та офiсної технiки) на суму 15306 тис. грн.,  придбання нематерiальних активiв 

(програмне забезпечення) на суму 25 963 тис. грн. Джерела фiнансування капiтальних iнвестицiй - власнi кошти. 

 



Основні засоби емітента, включаючи об'єкти оренди та будь-які значні правочини емітента щодо них; 

виробничі потужності та ступінь використання обладнання; спосіб утримання активів, місцезнаходження 

основних засобів. Крім того, необхідно описати екологічні питання, що можуть позначитися на використанні 

активів підприємства, плани капітального будівництва, розширення або удосконалення основних засобів, 

характер та причини таких планів, суми видатків, у тому числі вже зроблених, опис методу фінансування, 

прогнозні дати початку та закінчення діяльності та очікуване зростання виробничих потужностей після її 

завершення 

Станом на 31.12.2022 року ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» належать основнi засоби на загальну суму 2580  тис. грн. 

(первiсна вартiсть). У складi основних засобiв облiковуються комп'ютерна та офiсна технiка, iншi основнi засоби. 

Придбанi основнi засоби є власнiстю пiдприємства. Емiтент орендує примiщення для розмiщення офiсу. Основнi 

засоби знаходяться в орендованому примiщення за адресою: м. Київ, вул. Ольгинська ,будинок 3 (лiтера А). 

Основнi засоби придбанi у 2022 роцi. 

 

Проблеми, які впливають на діяльність емітента; ступінь залежності від законодавчих або економічних 

обмежень 

Товариство функцiонує в умовах повномасштабної вiйни та терору зi сторони росiї. Масштабнi обстрiли населених 

пунктiв та руйнування iнфраструктури посилюють ризики для економiки та фiнансової стабiльностi Товариства в 

цiлому. З 24 лютого 2022 року наказом Президента України № 64/2022 введено на всiй територiї України воєнний 

стан. Обмеження, що введенi даним наказом передбачають ряд заходiв в правовому режимi, трудових вiдносинах 

та iнших обмежувальних заходах, якi можуть спричинити негативний фiнансовий вплив на дiяльнiсть Товариства. 

 

Умови роботи фiнансових установ залишаються складними: вiйна затягується, а росiя надалi застосовує тактику 

терору. Високий рiвень ризикiв та невизначеностi зберiгається, що ускладнює роботу фiнансового сектора, проте 

макрофiнансову стабiльнiсть пiдтримує значна мiжнародна фiнансова допомога. 

 

Попит на житло залишається слабким та нестiйким: iнтерес нечисленних покупцiв залежить вiд iнтенсивностi 

обстрiлiв населених пунктiв. Створення нової пропозицiї житла сповiльнилось. Разом iз руйнуванням житлового 

фонду через обстрiли це призведе до скорочення пропозицiї житла найближчим часом, а в перспективi - до його 

можливого дефiциту. Заявленi цiни купiвлi переважно зростають, тодi як оренднi цiни залишаються майже вдвiчi 

нижчими за довоєнний рiвень. Рiзноспрямованi рухи цiн вiдображають дисбаланс на ринку нерухомостi, вiдносно 

дешевша оренда стримуватиме попит на купiвлю житла. 

 

Кiлькiсть новобудов, на яких ведуться роботи, поволi зростає пiсля майже повної зупинки в першi мiсяцi вiйни. 

Загалом в Українi роботи вiдновилися на понад двох третинах об'єктiв. Переважно в тих житлових комплексах, 

продати якi є вищi шанси: передусiм у захiдних областях України та на фiнальнiй стадiї будiвництва. 

 

Опис обраної політики щодо фінансування діяльності емітента, достатність робочого капіталу для поточних 

потреб, можливі шляхи покращення ліквідності за оцінками фахівців емітента 

Основними джерелами забезпечення лiквiднiстю ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» є довгостроковi фiнансовi iнвестицiї, 

отриманi вiд засновника, а саме облiгацiї внутрiшньої державної позики. 

 

Вартість укладених, але ще не виконаних договорів (контрактів) на кінець звітного періоду (загальний 

підсумок) та очікувані прибутки від виконання цих договорів 

Укладенi, але не виконанi договорi вiдсутнi 

 

Стратегія подальшої діяльності емітента щонайменше на рік (щодо розширення виробництва, 

реконструкції, поліпшення фінансового стану, опис істотних факторів, які можуть вплинути на діяльність 

емітента в майбутньому) 

Стратегiчними цiлями дiяльностi компанiї на 2023 - 2027 роки є:  

забезпечення житлом 100 тис. сiмей, якi не мають житла або потребують покращення житлових умов; 

 досягнення обсягу iпотечних кредитiв на балансi компанiї показникiв вiдповiдно фiнансового плану;  

досягнення частки кредитування на придбання майнових прав на житло, що будується:  

-у 2023 роцi - 40-60%;  

-у 2025 роцi - 60-70%;  

-у 2027 роцi - понад 80%.  

акумулювання кредитiв, забезпечених iпотекою, на балансi компанiї шляхом викупу кредитiв у первинних 

кредиторiв та видачi кредитiв компанiєю через уповноваженi банки-агенти для подальшої сек `юритизацiї 

портфелю з метою отримання фiнансування дiяльностi компанiї:  



розвиток субпрограм з центральними та мiсцевими органами влади з метою забезпечення додаткових переваг для 

позичальникiв та створення конкурентних умов кредитування;  

залучення фiнансування та розвиток спiльних програм з мiжнародними фiнансовими компанiями, донорами та 

благодiйними органiзацiями;  

розробка та запуск прозорої схеми фiнансування будiвництва житла для забезпечення захисту права iнвесторiв;  

забезпечення цифровiзацiї процесу придбання житла та отримання iпотечного кредиту з метою зниження 

собiвартостi процесiв та забезпечення iнклюзивностi;  

мiнiмiзацiя ризикiв кредиторiв при наданнi кредитiв, забезпечених iпотекою, через запровадження спецiальних 

правил роботи для компанiї, в тому числi шляхом запровадження окремих норм законодавства;  

забезпечення виводу з тiнi ринку оренди житла шляхом створення прозорого ринку оренди iз забезпеченнями прав 

його учасникiв; створення робочої моделi залучення грантової допомоги вiд мiжнародних донорiв з метою 

забезпечення фiнансування стратегiчних цiлей; 

забезпечення умов для сталого притоку iнвестицiйного капiталу в ринок житлової нерухомостi. 

Виконання перелiку стратегiчних завдань передбачено за умови докапiталiзацiї Товариства.  

Цiльова група клiєнтiв Укрфiнжитло на перiод 2022-2023 р.р. - фiзичнi особи - громадяни України, що потребують 

забезпечення житлом або полiпшення якостi житлових умов.  

У своїй дiяльностi Товариство орiєнтується на прозорi партнерськi вiдносини з основними учасниками ринку 

iпотечного кредитування та фiнансового лiзингу  житлової нерухомостi: 

- фiнансовi банкiвськi та небанкiвськi установи, що забезпечують кредитування фiзичних осiб на придбання 

житлової нерухомостi згiдно вимог Товариства по наданню, рефiнансуванню та обслуговуванню iпотечних 

житлових кредитiв; 

- органи державного управлiння та мiсцевого самоврядування що координують або безпосередньо беруть 

участь в реалiзацiї державних та/або мiсцевих програм забезпечення громадян України житлом; 

- не банкiвськi фiнансовi установи, що забезпечують формування, супровiд та заходи по мiнiмiзацiї ризикiв 

щодо дiючого iпотечного та лiзингового портфелiв Товариства. 

Реалiзацiя стратегiчних завдань спрямована на: 

- пiдвищення якостi життя соцiально - прiоритетних категорiй громадян за рахунок надання їм кредитно - 

лiзингових фiнансових iнструментiв, вiдповiдних рiвню їх платоспроможностi; 

- створення системи забезпечення громадян житлом з урахуванням європейського та свiтового досвiду 

запровадження механiзмiв кредитування та державної пiдтримки; 

- здешевлення iнструментiв iпотечного кредитування та зниження ризикiв на ринку iпотечного 

кредитування. 

 

 

Опис політики емітента щодо досліджень та розробок, вказати суму витрат на дослідження та розробку за 

звітний рік 

Емiтент не здiйснює дослiдження та розробки 

 

Інша інформація, яка може бути істотною для оцінки інвестором фінансового стану та результатів 

діяльності емітента, у тому числі, за наявності, інформацію про результати та аналіз господарювання 

емітента за останні три роки у формі аналітичної довідки в довільній формі 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» засновано наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 24.12.2020 № 805 "Про заснування 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" (в редакцiї наказу Мiнiстерства фiнансiв 

України вiд 02 серпня 2021 року №438). 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» утворено з метою провадження господарської дiяльностi та забезпечення 

функцiонування ринку iпотечного кредитування, а також сприяння та впровадження фiнансово-кредитних 

механiзмiв забезпечення громадян України житлом i отримання прибутку шляхом провадження пiдприємницької 

дiяльностi. 

Показники дiяльностi Товариства мають наступнi тенденцiї. 

Активи Товариства протягом  3 рокiв становили: 

- на 31.12.2020 року  10 000 тис. грн 

- на 31.12.2021 року  20 199 413 тис. грн 

- на 31.12.2022 року  51 643 968 тис. грн. 

 

Розмiр активiв  за 2022 рiк зрiс на 31 445 млн грн або на 155,67 %. Головною складовою активiв Товариства  

станом на 31.12.2021 та на 31.12.2022  є фiнансовi iнвестицiї у виглядi ОВДП, що переданi до статутного капiталу ( 

98,9 %  активiв та  96 % вiдповiдно).  В структурi пасивiв основну питому вагу складає статутний капiтал 

товариства  ( в т.ч. станом на 31.12.2022 сплачений але не зареєстрований) : вiдповiдно 20 010 млн. грн та 50 010 



млн. грн 

 

Динамiка доходiв Товариства  протягом  3-х рокiв наступна: 

за 2020 рiк - 0 млн. грн 

за 2021 рiк - 202 689 тис. грн 

за 2022 рiк -  2 259 480 тис. грн. 

 

Оскiльки програми iпотечного кредитування та лiзингу розпочалися лише у 2022 роцi (при цьому до початку 

повномасштабної вiйни з росiєю було укладено тiльки 3 договори фiнансового лiзингу i програму було 

призупинено), основну питому вагу в доходах товариства мають фiнансовi доходи : у 2021 роцi  -100 %, у 2022 роцi 

- 99,94 %.  

В порiвняннi з 2021 роком зростання доходiв складає 1015 %, що обумовлено в першу чергу бiльш довгим строком 

володiння товариством фiнансових iнвестицiй. Доходи вiд основної дiяльностi - iпотечного кредитування -  у 2022 

роцi становили 1,5 млн. грн.   

 

Динамiка витрат  товариства протягом  3-х рокiв наступна: 

за 2020 рiк - 44 тис. грн. 

за 2021 рiк - 13 781 тис. грн. 

за 2022 рiк-  492 523 тис. грн. 

 

На вiдмiну вiд 2021 року головною складовою витрат у 2022 р. стали витрати на формування резерву пiд очiкуванi 

кредитнi збитки. ( 95,3%). Товариство визнає резерв за очiкуваними кредитними збитками вiдповiдно до вимог 

МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти", згiдно затвердженого "Положення про порядок формування та використання  

резервiв за фiнансовими активами приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя".  

Станом на 31.12.2022 року основну питому вагу в складi сформованих резервiв мають резерви за ОВДП ( 50 млн. 

грн або 95,97 %), за виданими кредитами (0,72 млн. грн або 1,38 % ) та за грошовими коштами (або  1,15 млн. грн 

або 2,2 %).   

 

Фiнансовий результат дiяльностi Емiтента: 

за 2020 рiк  :  - 44 тис. грн. 

за 2021 рiк  - 154 904 тис. грн. 

за 2022 рiк  - 1 448 905 тис. грн. 

 

Зростання прибутку у 2022 роцi становило 1 294  млн. гривень  або 835, 36 %. Зазначене зростання вiдбулося через 

бiльш значний обсяг  зростання доходiв ( на 2 057 млн. гривень) нiж  зростання витрат (на 479 млн. гривень). 

 

Товариство проводить  аналiз  та управлiння позицiєю лiквiдностi: здiйснюється процес детального бюджетування 

та прогнозу грошових коштiв для забезпечення наявностi достатнього обсягу грошових коштiв для виконання своїх 

платiжних зобов'язань. Показники лiквiдностi та їх динамiка наведенi нижче: 

Показники                                               2022 2021   (+/-)          ( +/- % ) 

Коефiцiєнт покриття                                  43,96 6,20 +37,76           + 709% 

Коефiцiєнт абсолютної лiквiдностi        35,65 1,31 +34,34          + 2 721% 

Коефiцiєнт швидкої лiквiдностi        43,96 6,20 +37,75          + 709% 

Показник чистого оборотного капiталу   1 297 388   179 831 +1 117 557    + 721% 

 

 

 

IV. Інформація про органи управління 

Орган 

управління 
Структура Персональний склад 

Загальнi збори 

акцiонерiв 

Вищим органом управлiння Товариства 

є Загальнi збори акцiонерiв.  

Станом на 31.12.2022 року єдиним 

акцiонером товариства є держава 

Україна в особi Мiнiстерства економiки 

України 

Наглядова рада Наглядова рада складається з 5 членiв: 

Голова наглядової ради 

Заступник голови наглядової ради 

3 члени наглядової ради 

станом на 31.12.2022 року  

Незалежнi члени наглядової ради: 

- Ходакевич С. I. 

-  Биков Д. О.; 



- Шедько Д.В.; 

Члени наглядової ради - представники 

держави: 

- Артазей О.В.; 

-       Кропивницький Р. В.  

 

Правлiння Голова правлiння 

Перший заступник голови правлiння 

Заступник голови правлiння 

Заступник голови правлiння 

Заступник голови правлiння 

Станом на 31.12.2022  

Голова правлiння Мецгер Є.В. 

Перший заступник голови правлiння 

Вербицький Д.В. 

Заступник голови правлiння 

Бершадський Р.М. 

Заступник голови правлiння 

Гладишенко М.I. 

 

 

 



V. Інформація про посадових осіб емітента 

1. Інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента 

№ з/п Посада Прізвище, ім'я, по батькові 

Рік 

народ

ження 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Найменування 

підприємства, 

ідентифікаційний код 

юридичної особи та посада, 

яку займав 

Дата набуття 

повноважень та 

термін, на який 

обрано (призначено) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 

Голова правлiння 
Мецгер Євген 

Володимирович 
1977 

повна вища, 

економiчна 
26 

АТ "Укрексiмбанк", 

00032112, голова правлiння 

14.11.2022, строк, який 

не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 

Опис: 

Мецгер Є,В. вiдповiдно до Статуту  здiйснює органiзацiю i керiвництво дiяльнiстю товариства, органiзовує роботу правлiння. Розмiр середньомiсячної 

виплаченої винагороди за 2022 рiк -168,6 тис.грн. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини вищезазначена особа немає. Попереднi посади 

якi займала особа протягом останнiх п'яти рокiв: заступник голови правлiння, голова правлiння 

2 

Головний бухгалтер 
Пилипенко Катерина 

Олександрiвна 
1984 

повна вища, 

економiчна 
16 

ТОВ "Девелопмент Iнвест 

Альянс", 43292271, головний 

бухгалтер 

28.09.2022, 

безстроково 

Опис: 

Пилипенко К.О. здiйснює органiзацiю бухгалтерського облiку господарсько-фiнансової дiяльностi товариства. Розмiр середньомiсячної виплаченої 

винагороди за 2022 рiк -166,6 тис.грн. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 

рокiв: начальник вiддiлу внутрiшньобанкiвських операцiй управлiння звiтностi облiку та контролю,  головний бухгалтер, заступник директора 

3 

Перший заступник 

голови правлiння 

Вербицький Дмитро 

Вiталiйович 
1982 

повна вища, 

юридична 
15 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», 

44098710, директор 

юридичного департаменту 

14.11.2022, строк, який 

не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 

Опис: 

Вербицький Д.В.   безпосередньо спрямовує, координує та контролює дiяльнiсть  структурних пiдроздiлiв згiдно наказу про розподiл функцiональних 

повноважень мiж членами правлiння, приймає участь у засiданнях правлiння. Розмiр середньомiсячної виплаченої винагороди за 2022 рiк -105,7 тис.грн. 

Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 рокiв: заступник начальника юридичного 

управлiння департаменту правового та адмiнiстративного забезпечення, директор юридичного департаменту, директор дирекцiї з юридичного забезпечення. 

4 
заступник голови 

правлiння 

Бершадський Роман 

Михайлович 
1982 

повна вища, 

економiчна 
18 

АТ "МР Банк", 25959784, 

начальник управлiння - 

головний ризик- менеджер 

управлiння ризикiв 

21.09.2022, строк, який 

не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 



Опис: 

Бершадський Р.М.  безпосередньо спрямовує, координує та контролює дiяльнiсть  структурних пiдроздiлiв згiдно наказу про розподiл функцiональних 

повноважень мiж членами правлiння, приймає участь у засiданнях  правлiння Розмiр середньомiсячної виплаченої винагороди за 2022 рiк -112,7 тис.грн. 

Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 рокiв: начальник вiддiлу андерайтингу 

корпоративних клiєнтiв Управлiння ризикiв, начальник вiддiлу андеррайтингу та кредитного монiторингу Управлiння ризикiв, начальник управлiння - 

головний ризик- менеджер управлiння ризикiв 

5 

заступник голови 

правлiння 

Гладишенко Микола 

Iгорович 
1983 

повна вища, 

юридична 
16 

Адвокатське об'єднання 

"Бiрайт Адвокасi", 41740126, 

адвокат 

21.11.2022, строк, який 

не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 

Опис: 

Гладишенко М.I.  безпосередньо спрямовує, координує та контролює дiяльнiсть  структурних пiдроздiлiв згiдно наказу про розподiл функцiональних 

повноважень мiж членами правлiння, приймає участь у засiданнях правлiння. Розмiр середньомiсячної виплаченої винагороди за 2022 рiк - 112,7 тис.грн. 

Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 рокiв: заступник директора з правових 

питань ,адвокат 

6 

Голова наглядової ради 

(незалежний директор) 
Ходакевич Сергiй Iванович 1976 

повна вища, 

економiчна 
29 

Київський нацiональний 

економiчний унiверситет, 

02070884, професор кафедри 

банкiвської справи та 

страхування 

09.09.2022, строк, який 

не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 

Опис: 

Ходакевич С.I. здiйснює органiзацiю роботи наглядової ради , приймає участь у засiданнях наглядової ради та її комiтетiв, виконує  обов'язки згiдно  

Статуту , Положення про наглядову раду та укладеного цивiльно-правового договору. Розмiр середньомiсячної виплаченої винагороди за 2022 рiк - 44,2 

тис.грн. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 рокiв: радник Президента 

Асоцiацiї українських банкiв (позаштатний), заступник директора Iнституту розвитку фiнансового бiзнесу КНЕУ iм. В. Гетьмана, професор кофедри 

банкiвської справи та страхування КНЕУ, голова профспiлки факультету, член науково-експертної ради КНЕУ, член вченої ради факультету фiнансiв 

КНЕУ. 

7 

заступник голови 

наглядової ради 

(незалежний директор) 

Биков Денис Олександрович 1978 
повна вища, 

економiчна 
20 

ТОВ "Константа", 41334665, 

директор 

09.09.2022, строк, який 

не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 

Опис: 

Биков Д.О. здiйснює органiзацiю роботи наглядової ради  в разi вiдсутностi голови наглядової ради, приймає участь у  засiданнях наглядової ради, виконує  

обов'язки згiдно  Статуту , Положення про наглядову раду та укладеного цивiльно-правового договору. Розмiр середньомiсячної виплаченої винагороди за 

2022 рiк - 39,8 тис.грн. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 рокiв: директор 

товарства з обмеженою вiдповiдальнiстю. 

8 член наглядової ради Шедько Дмитро Вiкторович 1976 повна вища, 28 ФОП, 00000000, фiзична 09.09.2022, строк, який 



(незалежний  директор) економiчна особа пiдприємець не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 

Опис: 

Шедько Д.В. приймає участь у засiданнях наглядової ради,  виконує  обов'язки згiдно  Статуту , Положення про наглядову раду та укладеного цивiльно-

правового договору. Розмiр середньомiсячної виплаченої винагороди за 2022 рiк - 39,8 тис.грн. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини 

вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 рокiв: заступник директора товарситва з обмеженою вiдповiдальнiстю, керiвник супутнiковї 

платформи товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю, ФОП. 

9 

член наглядової ради 

(представник 

акцiонера) 

Артазей Олена 

Володимирiвна 
1978 

повна вища, 

гуманiтарна 
24 

ПАТ «Укрнафта», 00135390, 

заступник директора 

з персоналу 

 

09.09.2022, строк, який 

не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 

Опис: 

Артазей О.В. приймає участь у засiданнях наглядової ради,  виконує  обов'язки згiдно  Статуту , Положення про наглядову раду та укладеного цивiльно-

правового договору. Розмiр середньомiсячної виплаченої винагороди за 2022 рiк - 39,8 тис.грн. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини 

вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 рокiв: директор з управлiння персоналом та клiєнтським сервiсом, директор з управлiння 

персоналом, директор департаменту монiторингу та офiнки ефективностi керiвникiв державного сектору, заступник директора з персоналу. 

10 

член наглядової ради 

(представник 

акцiонера) 

Кропивницький Роман 

Вiталiйович 
1986 

повна вища, 

юридична 
19 

Мiнiстерство економiки 

України, 37508596, директор 

директорату розвитку 

реального сектору економiки  

09.09.2022, строк, який 

не перевищує строку 

дiї воєнного стану та 

трьох мiсяцiв пiсля 

його припинення або 

скасування 

Опис: 

Кропивницький Р.В. приймає участь у засiданнях наглядової ради, виконує  обов'язки згiдно  Статуту , Положення про наглядову раду та укладеного 

цивiльно-правового договору. Згiдно вимог законодавства України  винагорода не виплачується.Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини 

вищезазначена особа немає. Перелiк посад за попереднi 5 рокiв: директор департаменту управлiння державною власнiстю Мiнекономiки, виконувач 

обов'язкiв директора департаменту митних iнформацiйних технологiй Держмитслужби, директор директорату розвитку реального сектору економiки  

Мiнекономiки. 

 



VI. Інформація про засновників та/або учасників емітента та відсоток акцій (часток, паїв) 

Найменування юридичної 

особи засновника та/або 

учасника 

Ідентифікаційн

ий код 

юридичної 

особи 

засновника 

та/або учасника 

Місцезнаходження 

Відсоток акцій (часток, 

паїв), які належать 

засновнику та/або 

учаснику (від загальної 

кількості) 

Держава Україна в особi 

Мiнiстерства фiнансiв  

України 

00013480 01008, м. Київ, Грушевського 12/2 100 

Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи 

Відсоток акцій (часток, 

паїв), які належать 

засновнику та/або 

учаснику (від загальної 

кількості) 

  

Усього 100 

 

VII. Звіт керівництва (звіт про управління) 

 

1. Вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента 

У Товариствi розроблений та затверджений стратегiчний план розвитку ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" на 2021-2023 

роки, предметом якого є запровадження програм iпотечного кредитування окремих категорiй громадян за 

державної пiдтримки та розвиток програм фiнансового лiзингу житлової нерухомостi для фiзичних осiб, як 

iнструмент забезпечення громадян якiсним житлом з прийнятним бюджетним рiвнем платностi без необхiдностi 

сплати початкового внеску. Товариство в стратегiчному планi взяло на себе зобов'язання забезпечити механiзми 

вирiшення проблеми забезпечення житлом окремих категорiй громадян, створення системи соцiальних переваг та 

стимулiв для пiдвищення соцiального захисту громадян УкраїниУкраїнська фiнансова житлова компанiя має 

запровадити новi стандарти iпотечного кредитування громадян за участi банкiв - основних операторiв цього ринку, 

забезпечити iнструменти контролю його прозоростi та доступностi населенню за рахунок механiзмiв 

рефiнансування банкiвських iпотечних портфелiв. 

Окрема увага придiляється розвитку програм фiнансового лiзингу житлової нерухомостi для фiзичних осiб, в яких 

Укрфiнжитло виступає лiзингодавцем, як iнструменту забезпечення громадян якiсним житлом з прийнятним 

бюджетним рiвнем платностi, без необхiдностi сплати початкового внеску.  

Товариство зобов'язане забезпечити механiзми вирiшення проблеми забезпечення житлом окремих категорiй 

громадян, створення системи соцiальних переваг та стимулiв для пiдвищення рiвня соцiального захисту 

українських громадян. Вирiшення такої задачi можливе за рахунок побудови та подальшого розвитку ефективної 

системи взаємовiдносин  з iншими учасниками ринку - банкiвськими/небанкiвськими фiнансовими установами, 

вiдповiдальними державними, мiсцевими органами виконавчої влади. 

Вiдновлення функцiонування ринку iпотечного кредитування, розвиток програми фiнансового лiзингу житла 

передбачено в рамках Державного бюджету України на 2021 рiк, в подальшому планується за рахунок ринкових 

iнструментiв, зокрема залучення коштiв вiд розмiщення цiнних паперiв, без додаткових витрат з Державного 

бюджету України в наступнi перiоди. 

Стратегiчнi завдання Української фiнансово житлової компанiї на 2022-2023 роки - створення механiзмiв 

забезпечення житлом громадян України за рахунок: 

1) Розробки та впровадження стандартiв, процедур iпотечного кредитування для соцiально прiоритетних категорiй 

населення; 

2) Запуску механiзму рефiнансування фiнансових установ - iпотечних кредиторiв з надання забезпечених iпотекою 

кредитiв, що оформленi за вимогами Товариства; 

3) Запровадження програм фiнансового лiзингу житлової нерухомостi для цiльових категорiй громадян; 

4) Створення системи управлiння ризиками з метою мiнiмiзацiї ризикiв ринку iпотечного та лiзингового 

фiнансування фiзичних осiб; 

5) Запровадження системи залучення коштiв вiд розмiщення цiнних паперiв Товариства. 

Цiльова група клiєнтiв Укрфiнжитло на перiод 2022-2023 р.р. - фiзичнi особи - громадяни України, що потребують 

забезпечення житлом або полiпшення якостi житлових умов.  

 

2. Інформація про розвиток емітента 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» засновано наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 24.12.2020 № 805. Даним наказом 



затверджено Статут Товариства, згiдно з яким метою дiяльностi визначено забезпечення функцiонування ринку 

iпотечного кредитування, сприяння та впровадження фiнансово-кредитних механiзмiв забезпечення громадян 

України житлом, а також одержання прибутку вiд провадження господарської дiяльностi вiдповiдно до 

законодавства України. 24 грудня 2020 року було здiйснено державну реєстрацiю Товариства та отримано грошовi 

кошти як внесок до статутного капiталу у розмiрi 10 000 тис.грн.  

22 вересня 2021 року Кабiнет Мiнiстрiв України постановою № 982 прийняв рiшення про здiйснення протягом 

поточного 2021 року збiльшення статутного капiталу Товариства та придбання у державну власнiсть акцiй 

додаткової емiсiї Товариства в сумi 20 000 000 тис.грн. в обмiн на облiгацiї внутрiшньої державної позики (ОВДП). 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 02 грудня 2021 року № 1265 "Питання передачi цiлiсного майнового 

комплексу Державної iпотечної установи та повноважень з управлiння корпоративними правами, що належать 

державi у статутному капiталi акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" встановлено 

передати цiлiсний майновий комплекс ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» iз сфери управлiння Мiнiстерства фiнансiв до 

сфери управлiння Мiнiстерства економiки. Корпоративнi права держави у статутному капiталi ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО» переоформленi з Мiнiстерства фiнансiв до сфери управлiння Мiнiстерства економiки та 

затвердженi у Статутi Товариства наказом Мiнiстерства економiки України вiд 14 сiчня 2022 року №111. 

 Кабiнетом  Мiнiстрiв України  02 серпня 2022 року  було прийнято постанову №856 "Деякi питання забезпечення 

приватним акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова компанiя" доступного iпотечного 

кредитування громадян України". 

 

3. Інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних цінних паперів 

емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового стану і доходів або витрат 

емітента, зокрема інформацію про: 

Факти укладення деривативiв або вчинення правочинiв щодо похiдних цiнних паперiв у звiтному перiодi вiдсутнi 

 

1) завдання та політику емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі політику щодо 

страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої використовуються операції 

хеджування 

Емiтент  не укладалв деривативiв та не вчиняв правочинiв щодо похiдних цiнних паперiв,  операцiї хеджування не 

використовувалися 

 

2) схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику ліквідності та/або ризику грошових 

потоків 

Емiтент  не укладалв деривативiв та не вчиняв правочинiв щодо похiдних цiнних паперiв 

 

4. Звіт про корпоративне управління: 

1) посилання на: 

власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент 

Наказом Мiнiстерства фiнансiв України № 588 вiд 08.11.2021р. затверджено Принципи (кодекс) корпоративного 

управлiння приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя".  

Зi змiстом Принципiв (кодексу) корпоративного управлiння Товариства можна ознайомитись за посиланням: 

https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2022/12/Prynts_korp_upravl_UFZHK.pdf 

 

 

кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або інший кодекс 

корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив застосовувати 

не застосовується 

 

вся відповідна інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад визначені 

законодавством вимоги 

вiдсутня 

 

2) у разі якщо емітент відхиляється від положень кодексу корпоративного управління, зазначеного в абзацах 

другому або третьому пункту 1 цієї частини, надайте пояснення, від яких частин кодексу корпоративного 

управління такий емітент відхиляється і причини таких відхилень. У разі якщо емітент прийняв рішення не 

застосовувати деякі положення кодексу корпоративного управління, зазначеного в абзацах другому або 

третьому пункту 1 цієї частини, обґрунтуйте причини таких дій 

Товариство неухильно дотримується  затверджених Принципiв (кодексу) корпоративного управлiння. 

 



3) інформація про загальні збори акціонерів (учасників) 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

X  

Дата проведення 29.07.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера ( наказ Мiнекономiки від 29.07.2022 №2372) прийнято рiшення : 

про затвердження рiчного звiту за 2021 р, виконувачу обов'язкiв голови правлiння 

Товариства  подати загальним зборам Товариства протягом трьох мiсяцiв пiсля 

припинення чи скасування воєнного стану рiчний звiт, який включає фiнансову 

звiтнiсть Товариства, разом з висновком незалежного аудитора для прийняття рiшення 

загальними зборами Товариства щодо розподiлу чистого прибутку Товариства за 

результатами фiнансово-господарської дiяльностi Товариства у 2021 роцi 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 14.01.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера ( наказ Мiнекономiки вiд 14.01.2022 №111)  прийнято рiшення про 

затвердження статуту Товариства, про  обрання в.о. голови правлiння 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 17.02.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки 17.02.2022 № 22-п) скасовано деякi накази 

Мiнкономiки.  

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 18.02.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера ( накази Мiнекономiки від 18.02.2022 №24-п та 321-22) прийнято 

рiшення про покладання обов'язкiв заступникiв голови правлiння та про 

уповноваження правлiння  затвердити  внутрiшнi нормативнi документи вiдповiдно до 

перелiку 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 22.02.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки від 22.02.2022 № 369-22) надано Товариству 

згоду на вчинення значного правочину. 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 15.06.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки від 15.06.2022  № 1662) прийнято рiшення 

про затвердження Положення про наглядову раду 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 24.06.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки  від 24.06.2022 № 61- п)  прийнято рiшення 



про звiльнення в.о. першого заступника голови правлiння. 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 09.09.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки від 09.09.2022 № 3044)  прийнято рiшення 

про обрання складу наглядової ради товариства 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 19.09.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (накази Мiнекономiки від 19.09.2022 № 3199 та 3207 ) 

затверджено положення про правлiння товариства та умови цивiльно-правових 

договорiв iз членами наглядової ради. 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 01.10.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки від 01.10.2022 № 3468) затверджено 

Полiтику власностi товариства 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 18.11.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки від 18.11.2022 № 4707) прийнято рiшення 

про призначення зовнiшнього аудитора товариства для перевiрки рiчної фiнансової 

звiтностi за 2021 рiк  

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 23.12.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки від 23.12.2022 № 5386) прийнято рiшення 

про збiльшення статутного капiталу товариства шдяхом додаткової емiсiї 30 000 000 

000 штук простих iменних акцiй на загальну номiнальну вартiсть 30 000 000 000 грн та 

затверджено Рiшення про емiсiю ( без здiйснення публiчної пропозицiї). 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

 X 

Дата проведення 30.12.2022 

Кворум зборів 100 

Опис Рiшенням акцiонера (наказ Мiнекономiки від 30.12.2022 № 5635) прийнято рiшення 

про призначення зовнiшнього аудитора товариства для перевiрки рiчної фiнансової 

звiтностi за 2022 рiк  

 

Який орган здійснював реєстрацію акціонерів для участі в загальних зборах акціонерів останнього разу у 

звітному році? 

 Так Ні 

Реєстраційна комісія, призначена особою, що скликала загальні збори  X 

Акціонери  X 

Депозитарна установа  X 



Інше (зазначити) 
до товариства з одним акцiонером положення статей 33-48 Закону України 

"Про акцiонернi товариства " не застосовуються 

 

Який орган здійснював контроль за станом реєстрації акціонерів або їх представників для участі в останніх 

загальних зборах у звітному році (за наявності контролю)? 

 Так Ні 

Національна комісія з цінних паперів та фондового ринку  X 

Акціонери, які володіють у сукупності більше ніж 10 відсотками 

голосуючих акцій 
 X 

 

У який спосіб відбувалось голосування з питань порядку денного на загальних зборах останнього разу у 

звітному році? 

 Так Ні 

Підняттям карток  X 

Бюлетенями (таємне голосування)  X 

Підняттям рук  X 

Інше (зазначити) 
до товариства з одним акцiонером положення статей 33-48 Закону України 

"Про акцiонернi товариства " не застосовуються 

 

Які основні причини скликання останніх позачергових зборів у звітному році? 

 Так Ні 

Реорганізація  X 

Додатковий випуск акцій  X 

Унесення змін до статуту  X 

Прийняття рішення про збільшення статутного капіталу товариства  X 

Прийняття рішення про зменшення статутного капіталу товариства  X 

Обрання або припинення повноважень голови та членів наглядової ради  X 

Обрання або припинення повноважень членів виконавчого органу  X 

Обрання або припинення повноважень членів ревізійної комісії (ревізора)  X 

Делегування додаткових повноважень наглядовій раді  X 

Інше (зазначити) 
призначення зовнiшнього аудитора товариства для перевiрки рiчної 

фiнансової звiтностi за 2022 рiк  

 

Чи проводились у звітному році загальні збори акціонерів у формі заочного голосування? 

 Так Ні 

  X 

 

У разі скликання позачергових загальних зборів зазначаються їх ініціатори: 

 Так Ні 

Наглядова рада  X 

Виконавчий орган  X 

Ревізійна комісія (ревізор)  X 

Акціонери (акціонер), які (який) на день подання вимоги сукупно є 

власниками (власником) 10 і більше відсотків голосуючих акцій товариства  
 

Інше (зазначити) 

до товариства з одним 

акцiонером положення статей 

33-48 Закону України "Про 

акцiонернi товариства " не 

застосовуються 

 

У разі скликання, але непроведення чергових загальних 

зборів зазначається причина їх непроведення 

 

 

У разі скликання, але непроведення позачергових 

загальних зборів зазначається причина їх непроведення 

 

 



4) інформація про наглядову раду та виконавчий орган емітента 

 

Склад наглядової ради (за наявності)  

 

Персональний 

склад наглядової 

ради 

Незалежний 

член 

наглядової 

ради 

Залежний 

член 

наглядової 

ради 

Функціональні обов'язки члена наглядової ради 

Ходакевич Сергiй 

Iванович 

X  Згiдно  Статуту та положення про наглядову раду 

Биков Денис 

Олександрович 

X  Згiдно Статуту та положення про наглядову раду 

Шедько Дмитро 

Вiкторович 

X  Згiдно Статуту та положення про наглядову раду 

Артазей Олена 

Володимирiвна 

 X Згiдно  Статуту та положення про наглядову раду 

Кропивницький 

Роман Вiталiйович 

 X Згiдно  Статуту та положення про наглядову раду 

 

Чи проведені 

засідання 

наглядової ради, 

загальний опис 

прийнятих на них 

рішень; процедури, 

що застосовуються 

при прийнятті 

наглядовою радою 

рішень; 

визначення, як 

діяльність 

наглядової ради 

зумовила зміни у 

фінансово-

господарській 

діяльності 

товариства 

У перiод (з моменту обрання складу наглядової ради) вересень-грудень 2022 року 

вiдбулося 16 засiдань наглядової ради Товариства, на яких були розглянутi з 

прийняттям вiдповiдних рiшень наступнi питання: 

- Обрання голови наглядової ради;  

- Обрання заступника голови наглядової ради; 

- Обрання корпоративного секретаря Товариства;  

- Про створення комiтету наглядової ради Товариства з питань аудиту;  

- Про затвердження положення про комiтет наглядової ради ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО» з питань аудиту;  

-  Про створення комiтету наглядової ради Товариства з питань призначень та 

визначення винагороди посадовим особам Товариства;  

-  Про затвердження положення про комiтет наглядової ради ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»  з питань призначень та визначення винагороди посадовим 

особам Товариства; 

-  Щодо навчання та пiдвищення квалiфiкацiї членiв наглядової ради;  

-  Обрання заступника голови правлiння Товариства та затвердження умов контракту, 

що укладатиметься iз ним; 

- Затвердження квалiфiкацiйних критерiїв для вiдбору суб'єктiв аудиторської 

дiяльностi, якi можуть бути призначенi для надання послуг з обов'язкового аудиту 

рiчної фiнансової звiтностi Товариства;  

-  Затвердження Порядку проведення конкурсу з вiдбору суб'єктiв аудиторської 

дiяльностi, якi можуть бути призначенi для надання послуг з обов'язкового аудиту 

фiнансової звiтностi ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО».  

- обрання аудитора для проведення аудиторської перевiрки Товариства з а 

результатами 2021 року та затвердження умов договору , що укладатиметься з ним , 

встановлення розмiру оплати його послуг;  

- обрання голови правлiння Товариства та   першого заступника голови правлiння 

Товариства; 

- припинення повноважень В.о. заступника голови правлiння Товариства; 

- щодо здiйснення реєстрацiйних дiй в Єдиному державному реєстрi юридичних осiб, 

фiзичних осiб-пiдприємцiв та громадських формувань у зв'язку iз змiнами у складi 

правлiння Товариства;  

-  про затвердження умов контрактiв iз головою правлiння Товариства та першим 

заступником голови правлiння Товариства;  

- уточнення протоколу засiдання наглядової ради вiд 20.10.2022 року (протокол №9) 

щодо обрання аудитора для проведення аудиторської перевiрки Товариства за 

результатами 2021 року т а затвердження умов договору , щ о укладатиметься з ним, 

встановлення розмiру оплати його послуг;  

- Обрання заступника голови правлiння Товариства, затвердження умов контракту iз 



заступником голови правлiння Товариства;  

- Призначення начальника вiддiлу внутрiшнього аудиту та затвердження умов 

трудового договору, що буде укладатися iз ним;  

 -  Щодо пiдвищення квалiфiкацiї в 2023 роцi;  

-  Щодо обсягу коштiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», що буде спрямовано на реалiзацiю 

Умов у 2022 - 2023 рр.;  

- Затвердження ринкової вартостi акцiй Товариства;  

 - Обрання аудитора для проведення аудиторської перевiрки Товариства за 

результатами 2022 року та затвердження умов договору , що укладатиметься з ним, 

встановлення розмiру оплати його послуг;  

-   Обрання оцiнювача майна Товариства та затвердження умов договору, що буде 

укладатись з ним, установлення розмiру оплати його послуг;  

-  Обрання депозитарної установи для надання послуг Товариству та затвердження 

умов договору, що буде укладатись з ним, установлення розмiру оплати його послуг. 

 - Розгляд Звiту незалежного аудитора - Звiту щодо аудиту фiнансової звiтностi ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО" станом на 31.12.2021 та Додаткового звiту до аудиторського 

комiтету за результатами аудиту фiнансової звiтностi ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" за рiк, 

що закiнчився 31.12.2021;  

- Щодо розподiлу чистого прибутку та розмiру рiчних дивiдендiв;  

- Призначення комплаєнс-менеджера та затвердження умов трудового договору, що 

буде укладатися iз ним;  

- Розгляд Звiту дирекцiї з управлiння ризиками наглядовiй радi за результатами 4 

кварталу 2022 року;  

-  Розгляд Звiту дирекцiї з управлiння ризиками наглядовiй радi за результатами 4 

кварталу 2022 року  

Затвердження:  

-правил забезпечення доступного iпотечного кредитування громадян України ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»  за програмою "єОселя";  

- примiрної форми Генеральної угоди з додатками для укладення з Уповноваженими 

суб'єктами;  

- примiрної форми Генеральної угоди з додатками для укладення з АБ "Укргазбанк";  

- правил надання кредитiв уповноваженим суб'єктам ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»  та їх 

супроводження;  

- положення про уповноважену особу iз закупiвель ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» ;  

- положення про тендерну комiсiю ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» ;  

- положення про порядок вибору постачальникiв (здiйснення закупiвель/спрощених 

закупiвель) i з використанням електронної системи закупiвель;  

- порядку ведення договiрної роботи в Товариствi;  

- правил проведення фiнансового монiторингу та програми проведення фiнансового 

монiторингув ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»  (новi редакцiї);  

- положення про дирекцiю з управлiння ризиками  та положення про керiвника 

дирекцiї з управлiння ризиками ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» ;  

- стратегiї управлiння ризиками ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» ; 

- полiтики управлiння ризиками (Програма з управлiння ризиками ) в ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО» ;  

- генеральних угод i з уповноваженими суб'єктами (банками);  

- генеральної угоди iз уповноваженим суб'єктом - Акцiонерним товариством 

комерцiйний банк "ПриватБанк";  

 - Положення про корпоративного секретаря ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» .  

 - Положення про посадовi iнструкцiї працiвникiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» ;  

-  Положення про робочi iнструкцiї працiвникiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» ;  

- Iнструкцiї про структуру, змiст та порядок пiдготовки i затвердження положень про 

структурнi пiдроздiли ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»; 

 -  Порядку проведення перевiрки кандидатiв на посади у ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

- Порядку проведення службових розслiдувань та заходiв контролю ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»;  

-  Порядку проведення навчальних заходiв з питань фiнансового монiторингу ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО» 



-  Плану навчання та пiдвищення квалiфiкацiї працiвникiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» 

щодо здiйснення заходiв з фiнансового монiторингу на 2022 рiк;  

-  Порядку доступу до Правил фiнансового монiторингу i Програми проведення 

первинного фiнансового монiторингу в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

 - Полiтики управлiння кредитним ризиком у ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

- Полiтики управлiння ризиком лiквiдностi ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

- Полiтики управлiння процентним ризиком ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

- Полiтики управлiння ринковими ризиками ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

- Полiтики управлiння операцiйним ризиком ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»; 

- Положення про Комiсiю з використання нефiнансових активiв ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»;  

- Положення про вiддiл внутрiшнього аудиту ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

- Порядку ризик-орiєнтованого планування аудиторських перевiрок ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»; 

 - Програми забезпечення та пiдвищення якостi вiддiлу внутрiшнього аудиту ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», 

- Посадової iнструкцiї начальника вiддiлу внутрiшнього аудиту ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»;  

- Методики оцiнки фiнансового стану, визначення класу та значення коефiцiєнта 

ймовiрностi дефолту боржникiв-фiзичних осiб ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;   

- Методики оцiнки фiнансового стану, визначення класу та значення коефiцiєнта 

ймовiрностi дефолту юридичних осiб в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;   

- Порядку формування та використання резерву пiд знецiнення (зменшення 

корисностi) активiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО». 

 

 

У перiод (з моменту обрання складу наглядової ради) вiдбулося 1 спiльне засiдання 

наглядової ради та правлiння Товариства, на якому було розглянуто з прийняттям 

вiдповiдних рiшень питання: 

 - Щодо поточної дiяльностi Товариства 

 

 

Комітети в складі наглядової ради (за наявності)? 

 Так Ні Персональний склад комітетів 

З питань аудиту X  

Артазей О.В., Биков Д,О., 

Кропивницький Р.В., Ходакевич 

С.I., Шедько Д.В. 

З питань призначень  X  

З винагород  X  

Інше (зазначити) 

комiтет з питань призначень та  

визначення винагороди посадовим 

особам Товариства 

Артазей О.В., Биков Д,О., 

Кропивницький Р.В., Ходакевич 

С.I., Шедько Д.В. 

 

Чи проведені 

засідання 

комітетів 

наглядової ради, 

загальний опис 

прийнятих на них 

рішень 

у 2022 роцi проведено 8 засiдань комiтету з питань аудиту , на яких прийнято рiшення 

про надання рекомендацiй наглядовiй радi щодо: 

1. Затвердження кваліфікаційних критеріїв для відбору суб’єктів аудиторської 

діяльності, які можуть бути призначені для надання послуг з обов’язкового аудиту 

річної фінансової звітності Товариства  

2. Затвердження Порядку проведення конкурсу з відбору суб’єктів аудиторської 

діяльності, які можуть бути призначені для надання послуг з обов’язкового аудиту 

фінансової звітності Товариства 

3. Затвердження Оголошення про проведення закупівлі через систему 

електронних торгів. 

4. Обрання для проведення аудиторської перевiрки Товариства за результатами 

2021 року аудиторської фiрми 

5. Призначення начальника вiддiлу внутрiшнього аудиту Товариства  

6. Затвердження умови трудового договору iз начальником вiддiлу внутрiшнього 



аудиту  

7. Обрання аудиторської фiрми для проведення аудиторської перевiрки 

Товариства за результатами 2022 року 

8. Затвердження умов договору, що укладатиметься з аудиторською фiрмою; 

9. Встановлення розмiру оплати послуг аудиторської фiрми. 

10. Прийняття до вiдома Звiту незалежного аудитора з висновком станом на 

31.12.2021  

11. Затвердження рекомендацiй загальним зборам (єдиному акцiонеру) Звiту 

незалежного аудитора з висновком станом на 31.12.2021  

12. Розгляду Додаткового звiту до аудиторського комiтету за результатами аудиту 

фiнансової звiтностi ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" за рiк, що закiнчився 31.12.2021 

13. Надання пропозицiй загальним зборам (єдиному акцiонеру) щодо розподiлу 

прибутку 

14. Призначення комплаєнс-менеджера та затвердження умов договору iз ним 

15. Розгляду Положення про вiддiл внутрiшнього аудиту приватного акцiонерного 

товариства "Українська фiнансова житлова компанiя"  

16. Розгляду Порядку ризик-орiєнтованого планування аудиторських перевiрок 

приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя"  

17. Розгляду Програми забезпечення та пiдвищення якостi вiддiлу внутрiшнього 

аудиту приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя"  

18. Розгляду посадової iнструкцiї начальника вiддiлу внутрiшнього аудиту 

приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя"  

У 2022 роцi проведено 3 засiдання комiтету  з питань призначень та визначення 

винагороди посадовим особам Товариства, на яких прийнято рiшення про надання 

рекомендацiй наглядовiй радi  щодо обрання голови правлiння, першого заступника 

голови правлiння, заступникiв голови правлiння та умов контрактiв, що 

укладатимуться iз ними. 

У разі проведення 

оцінки роботи 

комітетів 

зазначається 

інформація щодо 

їх компетентності 

та ефективності 

вiдсутня 

 

Інформація про діяльність наглядової ради та оцінка її роботи 

Оцінка роботи наглядової 

ради 

iнформацiя вiдсутня ( оскiльки емiтент не є публiчним акцiонерним 

товариством або  банком) 

 

 

Які з вимог до членів наглядової ради викладені у внутрішніх документах акціонерного товариства? 

 Так Ні 

Галузеві знання і досвід роботи в галузі  X 

Знання у сфері фінансів і менеджменту  X 

Особисті якості (чесність, відповідальність)  X 

Відсутність конфлікту інтересів X  

Граничний вік  X 

Відсутні будь-які вимоги  X 

Інше (зазначити) 

Незалежнi члени наглядової ради  повиннi вiдповiдати  вимогам щодо 

незалежностi. 

X  

 

Коли останній раз обирався новий член наглядової ради, як він ознайомився зі своїми правами та 

обов'язками? 

 Так Ні 

Новий член наглядової ради самостійно ознайомився зі змістом 

внутрішніх документів акціонерного товариства 
X  



Було проведено засідання наглядової ради, на якому нового члена 

наглядової ради ознайомили з його правами та обов'язками 
 X 

Для нового члена наглядової ради було організовано спеціальне 

навчання (з корпоративного управління або фінансового менеджменту) 
 X 

Усіх членів наглядової ради було переобрано на повторний строк або 

не було обрано нового члена 
 X 

Інше (зазначити)  

 

Як визначається розмір винагороди членів наглядової ради? 

 Так Ні 

Винагорода є фіксованою сумою  X 

Винагорода є відсотком від чистого прибутку або збільшення ринкової 

вартості акцій 
 X 

Винагорода виплачується у вигляді цінних паперів товариства  X 

Члени наглядової ради не отримують винагороди  X 

Інше (запишіть) Згiдно цивiльно-правового договору 

 

Склад виконавчого органу 

 

Персональний склад 

виконавчого органу 
Функціональні обов'язки члена виконавчого органу 

Мецгер Євген 

Володимирович 

Вiдповiдно до статуту здiйснює органiзацiю i керiвництво дiяльностi 

товариства; органiзовує роботу правлiння, скликає засiдання правлiння;має 

право пiдпису всiх видiв документiв; безпосередньо спрямовує ,координує та 

контролює дiяльнiсть : першого заступника голови правлiння, заступникiв 

голови правлiння, вiдповiдального працiвника за проведення фiнансового 

монiторингу, уповноваженого з антикорупцiйної дiяльностi,  служби охорони 

працi,  дирекцiї кредитних операцiй, департаменту безпеки, управлiння по 

роботi з персоналом, департаменту маркетингових комунікацій ; здiйснює 

координацiю роботи вiддiлу внутрiшнього аудиту, корпоративного секретаря 

та комплаєнс-менеджера. 

Вербицький Дмитро 

Вiталiйович 

Безпосередньо спрямовує, координує та контролює дiяльнiсть дирекцiї з 

юридичного забезпечення, департаменту iнформацiйних систем, 

адмiнiстративно-господарського вiддiлу, має право пiдпису всiх видiв 

документiв, є розпорядником рахункiв в цiнних паперах товариства. 

Бершадський Роман 

Михайлович 

Безпосередньо спрямовує, координує та контролює дiяльнiсть радника голови 

правлiння з питань ризикiв, дирекцiї з управлiння ризиками, дирекцiї з 

термомодернiзацiї 

Гладишенко Микола 

Iгорович 

Безпосередньо спрямовує, координує та контролює дiяльнiсть фiнансового 

департаменту 

 

Чи проведені 

засідання 

виконавчого органу: 

загальний опис 

прийнятих на них 

рішень; інформація 

про результати 

роботи виконавчого 

органу; визначення, 

як діяльність 

виконавчого органу 

зумовила зміни у 

фінансово-

господарській 

діяльності 

товариства 

Протягом 2022 року вiдбулося 42 засiдання правлiння, на яких були розглянутi з 

прийняттям вiдповiдних рiшень наступнi питання:  

- Щодо створення кредитно-iнвестицiйного комiтету та  комiтету по управлiнню 

активами i пасивами;  

-  Розгляд i затвердження: Положення про кредитно-iнвестицiйний комiтет ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО» Положення про комiтет по управлiнню активами i пасивами 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», Правил надання послуг з фiнансового лiзингу ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО» з додатками; Порядку та процедури захисту персональних 

даних клiєнтiв-фiзичних осiб в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»; Процедури надання 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» полiцейським та особам рядового i начальницького 

складу служби цивiльного захисту та Державного бюро розслiдувань житла у 

фiнансовий лiзинг з додатками; Паспорту продукту "Житло для полiцейських та 

осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту та Державного 

бюро розслiдувань на умовах фiнансового лiзингу" з додатками ; Методики 

визначення платоспроможностi фiзичних осiб - лiзингоодержувачiв в ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»; посадових iнструкцiй працiвникiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», 



Методики оцiнки фiнансового стану, визначення класу та значення коефiцiєнта 

ймовiрностi дефолту боржникiв-фiзичних осiб ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», Порядку 

формування та використання резерву пiд знецiнення (зменшення корисностi) 

активiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» 

- Розгляд проєктiв : Правил забезпечення доступного iпотечного кредитування 

громадян України ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», примiрних форм генеральних угод , 

Порядку проведення конкурсу з вiдбору суб'єктiв аудиторської дiяльностi, якi 

можуть бути призначенi для надання послуг з обов'язкового аудиту фiнансової 

звiтностi ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»,  Положення про уповноважену особу iз 

закупiвель ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя", Положення про 

тендерну комiсiю ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», Положення Про порядок вибору 

постачальникiв (здiйснення закупiвель/ спрощених закупiвель) iз використанням 

електронної системи закупiвель , Порядку ведення договiрної роботи в ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Положення про Дирекцiю з управлiння ризиками ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Положення про Дирекцiю з управлiння ризиками ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Положення про Дирекцiю з управлiння ризиками ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Положення про керiвника Дирекцiї з управлiння ризиками, 

Стратегiї управлiння ризиками ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»,  Полiтики управлiння 

ризиками ( Програма з управлiння ризиками ) в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», Правил 

проведення фiнансового монiторингу в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» (нова редакцiя), 

Програми проведення фiнансового монiторингу в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» (нова 

редакцiя); Порядку проведення службових розслiдувань та заходiв контролю ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»;  

- затвердження рiшень Комiтету по управлiнню активами i пасивами : про 

затвердження методики розрахунку ставки винагороди за отримання у фiнансовий 

лiзинг житла при реалiзацiї Порядку забезпечення полiцейських та осiб рядового i 

начальницького складу служби цивiльного захисту, Державного бюро розслiдувань 

житлом н а умовах фiнансового лiзингу, про затвердження розмiру винагороди за 

договорами фiнансового лiзингу, оформленими в рамках реалiзацiї Порядку 

забезпечення полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби 

цивiльного захисту, Державного бюро розслiдувань житлом н а умовах фiнансового 

лiзингу, про затвердження обсягу коштiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», що буде 

спрямовано на реалiзацiю Порядку забезпечення полiцейських та осiб рядового i 

начальницького складу служби цивiльного захисту, Державного бюро розслiдувань 

житлом на умовах фiнансового лiзингу, у лютому 2022 року на рiвнi не бiльше, нiж 

10 000 000 (десять мiльйонiв) гривень; щодо встановлення лiмiту на 2022 рiк; 

- Розгляд проєктiв : Правил забезпечення доступного iпотечного кредитування 

громадян України ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», примiрних форм генеральних угод , 

Порядку проведення конкурсу з вiдбору суб'єктiв аудиторської дiяльностi, якi 

можуть бути призначенi для надання послуг з обов'язкового аудиту фiнансової 

звiтностi ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»,  Положення про уповноважену особу iз 

закупiвель ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя", Положення про 

тендерну комiсiю ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», Положення Про порядок вибору 

постачальникiв (здiйснення закупiвель/ спрощених закупiвель) iз використанням 

електронної системи закупiвель , Порядку ведення договiрної роботи в ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Положення про Дирекцiю з управлiння ризиками ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Положення про Дирекцiю з управлiння ризиками ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Положення про Дирекцiю з управлiння ризиками ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО», Положення про керiвника Дирекцiї з управлiння ризиками, 

Стратегiї управлiння ризиками ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»,  Полiтики управлiння 

ризиками в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», Правил проведення фiнансового монiторингу 

в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» (нова редакцiя), Програми проведення фiнансового 

монiторингу в ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» (нова редакцiя); Порядку проведення 

службових розслiдувань та заходiв контролю ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

- Щодо прийняття рiшення про попереднє схвалення правочинiв та дiй, якi можуть 

вчинятися головою правлiння Товариства;  

- Щодо встановлення простою у роботi ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», встановлення 

працiвникам ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» заробiтку на перiод простою, необхiдностi 



запровадження дистанцiйної роботи для працiвникiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» на 

перiод воєнного стану; 

- Щодо погодження нарахування вiдсоткiв на залишки грошових коштiв на 

поточному рахунку ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» в АБ "Укргазбанк";  

- Щодо укладання та пiдписання нового договору суборенди нежилого примiщення 

з Державною iпотечною установою;  

- Щодо узгодження рiчного звiту ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

-Щодо закупiвлi послуг страхування нерухомого майна, послуг з проведення 

ринкових дослiджень; 

- Щодо узгодження умов Колективного договору мiж Адмiнiстрацiєю приватного 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" та трудовим 

колективом на 2022 - 2026 роки; внесення змiн та доповнень до Колективного 

договору, 

 -  Щодо введення в дiю органiзацiйної структури та штатного розпису Товариства; 

узгодження змiн до штатного розпису Товариства; 

-  Щодо погодження укладення договору про нерозголошення конфiденцiйної 

iнформацiї з АТ "ОЩАДБАНК";  

-  Розгляд квалiфiкацiйних критерiїв для вiдбору суб'єктiв аудиторської дiяльностi, 

якi можуть бути призначенi для надання послуг з обов'язкового аудиту рiчної 

фiнансової звiтностi ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

-  Розгляд рiшень Кредитно-iнвестицiйного комiтету: про задоволення заяв фiзичних 

осiб про надання житла у фiнансовий лiзинг; щодо затвердження перелiку 

уповноважених суб'єктiв - учасникiв програми, що вiдповiдають вимогам Умов 

забезпечення приватним акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова 

компанiя" громадян України житлом " , затверджених Постановою КМУ №856 вiд 

02.08.2022; про пiдтримання необхiдного залишку на рахунках для роботи 

Товариства щонайменше в двох банкiвських установах, що вiднесенi до категорiї 

системно важливих;  

- Погодження змiн в договори по Програмi (АТ "ОЩАДБАНК", АБ 

«УКРГАЗБАНК», АТ "СКАЙБАНК", АТ "КБ "ГЛОБУС", АТ КБ «ПриватБанк»);  

- Щодо погодження нарахування вiдсоткiв на залишки грошових коштiв на 

поточному рахунку ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» в АБ "Укргазбанк";  

-  Щодо прийняття рiшення про попереднє схвалення правочинiв та дiй, якi можуть 

вчинятися головою правлiння Товариства;  

-  Розгляд висновкiв робочої групи по вирiшенню питань щодо впровадження 

програмного забезпечення в Товариствi;  

-  Щодо використання ПЗ ЕSPOCRM в якостi облiково-аналiтичної системи до 

моменту повноцiнного впровадження операцiйного дня;  

 - Щодо закупiвлi хмарних послуг для можливостi використання iснуючих лiцензiй 

та ПЗ власної розробки; 

-  Щодо затвердження брендбуку ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»;  

- Щодо затвердження рiшень  кредитно- iнвестицiйного комiтету: щодо погодження 

примiрної форми Додаткового договору до Генеральної угоди iз банками; про 

погодження змiн щодо перiодичностi надання траншiв за продуктом "єОселя" згiдно 

з Договором невiдновлюваної кредитної лiнiї №1 вiд 04.10.2022р.; щодо погодження 

акредитованих АТ "КБ "ГЛОБУС" об'єктiв будiвництва; щодо умов подальшого 

спiвробiтництва з АТ "СКАЙБАНК"; щодо погодження змiн до типової форми 

договору про iпотечний кредит за програмою "єОселя" АТ "ОЩАДБАНК"; щодо 

збiльшення кредитного лiмiту банку до 600 000 000 гривень; щодо затвердження 

примiрних форм договорiв (протокол вiд 30.12.2022 року №17-122022); 

- Погодження внутрiшнiх документiв товариства : Полiтики управлiння кредитним 

ризиком у ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»; Полiтики управлiння ризиком лiквiдностi 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»; Полiтики управлiння процентним ризиком ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»; Полiтики управлiння ринковими ризиками ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»; Полiтики управлiння операцiйним ризиком ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»; Положення про Комiсiю з використання нефiнансових  активiв 

приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя"; 

внутрiшнiх нормативних документiв з питань фiнансового монiторингу; 



- Про компенсацiю витрат на навчання голови наглядової ради;  

- Погодження обсягу коштiв ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», що буде спрямовано на 

реалiзацiю Умов у 2022 - 1 кв. 2023 року роцi в розмiрi 1 250 000 000 (один мiльярд 

двiстi п'ятдесят мiльйонiв) гривень;  

- Попереднiй розгляд та надання пропозицiї щодо аудиторського звiту за 2021 рiк та 

розмiру рiчних дивiдендiв; 

 - Погодження учинення правочину та умов договору про спiвробiтництво пiд час дiї 

правового режиму воєнного стану в Українi мiж вiйськовою частиною та  ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО»;  

- Попереднiй розгляд питання щодо обрання:  депозитарної установи для надання 

Товариству послуг та затвердження умов договору, що буде укладатись з ним, 

установлення розмiру оплати його послуг; оцiнювача майна Товариства та 

затвердження умов договору, що буде укладатись з ним, установлення розмiру 

оплати його послуг; 

- Прийняття рiшення щодо учинення правочинiв, ринкова вартiсть майна яких 

становить до 10 (десяти) вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної 

фiнансової звiтностi Товариства та погодження умов договорiв;  

- Узгодження плану закупiвель на 2023 рiк;  

- Щодо вибору бiзнес-моделi облiку облiгацiй внутрiшньої державної позики. 

 

Оцінка роботи 

виконавчого органу 

iнформацiя вiдсутня ( оскiльки емiтент не є публiчним акцiонерним 

товариством або  банком) 

 

Примітки 

вiдсутнi  

 

5) опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління ризиками емітента  

 

Згiдно статуту органом контролю Товариства є служба внутрiшнього  аудиту товариства. 

Внутрiшнiй аудит представлений вiддiлом внутрiшнього аудиту, штатний розклад якого включає 2 працiвники.  

Для забезпечення органiзацiї дiяльностi процесiв внутрiшнього аудиту було розроблено та затверджено   вiдповiднi 

внутрiшнi нормативнi документи, якi  передбачають статус та незалежнiсть вiддiлу внутрiшнього аудиту, порядок 

його взаємодiї з iншими пiдроздiлами, доступ до iнформацiї.   

Впроваджена в Товариствi система управлiння ризиками має на метi захист iнтересiв акцiонера, забезпечення 

лiквiдностi та платоспроможностi Товариства, а також створення умов для забезпечення його стабiльної дiяльностi 

та розвитку. 

Процес управлiння ризиками в Товаристві базується на таких основних принципах та завданнях: 

 ефективнiсть - забезпечення об'єктивної оцiнки розмiру ризикiв Товариства та повноти заходiв щодо управлiння 

ризиками з оптимальним використанням фiнансових ресурсiв, персоналу та iнформацiйних систем щодо 

управлiння ризиками; 

своєчаснiсть - забезпечення своєчасного (на раннiй стадiї) виявлення, вимiрювання, монiторингу, контролю, 

звiтування та пом'якшення всiх видiв ризикiв на всiх органiзацiйних рiвнях; 

структурованiсть - чiткий розподiл функцiй, обов'язкiв i повноважень з управлiння ризиками мiж усiма 

структурними пiдроздiлами та працiвниками Товариства, та їх вiдповiдальностi згiдно з таким розподiлом; 

розмежування обов'язкiв (вiдокремлення функцiї контролю вiд здiйснення операцiй) - уникнення ситуацiї, за якої 

одна й та сама особа здiйснює операцiї та виконує функцiї контролю; 

усебiчнiсть та комплекснiсть - охоплення всiх видiв дiяльностi Товариства на всiх органiзацiйних рiвнях та в усiх 

його структурних пiдроздiлах, оцiнка взаємного впливу ризикiв; 

пропорцiйнiсть - вiдповiднiсть системи управлiння ризиками Стратегiї розвитку, системнiй важливостi дiяльностi 

Товариства, а також рiвню складностi операцiй, що здiйснюються Товариством; 

незалежнiсть - свобода вiд обставин, що становлять загрозу для неупередженого виконання пiдроздiлом з 

управлiння ризиками та пiдроздiлом контролю за дотриманням норм (комплаєнс) своїх функцiй; 

конфiденцiйнiсть - обмеження доступу до iнформацiї, яка має бути захищеною вiд несанкцiонованого 

ознайомлення; 

прозорiсть - оприлюднення Товариством iнформацiї щодо системи управлiння ризиками та профiлю ризику. 

Структурнi пiдроздiли Товариства здiйснюють оперативне управлiння ризиками, якi пов'язанi з їх дiяльнiстю, у 

вiдповiдностi до встановлених рiвнiв лiмiтiв, та несуть вiдповiдальнiсть за результати вiд прийняття цих ризикiв. 

Iншi органи та пiдроздiли залучаються до процесу управлiння ризиками в межах їх функцiональних обов'язкiв та 



повноважень, у вiдповiдностi до принципiв корпоративного управлiння. 

Процес управлiння ризиками включає наступнi етапи: 

- виявлення (iдентифiкацiя) ризику; 

- вимiрювання, аналiз та оцiнка рiвня ризику; 

- мiнiмiзацiя ризику; 

- контроль та монiторинг ризику. 

З метою здiйснення управлiння ризиками Товариство визначає наступнi основнi види ризикiв: кредитний ризик, 

ризик лiквiдностi, процентний ризик, ринковий ризик, операцiйний (iнформацiйний) ризик, комплаєнс-ризик.  

 

Чи створено у вашому акціонерному товаристві ревізійну комісію або введено посаду ревізора? (так, 

створено ревізійну комісію / так, введено посаду ревізора / ні)  ні 

Якщо в товаристві створено ревізійну комісію:  

Кількість членів ревізійної комісії 0 осіб. 

Скільки разів на рік у середньому відбувалися засідання ревізійної комісії протягом останніх трьох років?  0 

 

Відповідно до статуту вашого акціонерного товариства, до компетенції якого з органів (загальних зборів 

акціонерів, наглядової ради чи виконавчого органу) належить вирішення кожного з цих питань? 

 

Загальні 

збори 

акціонер

ів 

Наглядова 

рада 

Виконавчий 

орган 

Не належить до 

компетенції 

жодного органу 

Визначення основних напрямів діяльності 

(стратегії) 
так ні ні ні 

Затвердження планів діяльності (бізнес-планів) так ні ні ні 

Затвердження річного фінансового звіту, або 

балансу, або бюджету 
так ні ні ні 

Обрання та припинення повноважень голови та 

членів виконавчого органу 
ні так ні ні 

Обрання та припинення повноважень голови та 

членів наглядової ради 
так ні ні ні 

Обрання та припинення повноважень голови та 

членів ревізійної комісії 
ні ні ні ні 

Визначення розміру винагороди для голови та 

членів виконавчого органу 
ні так ні ні 

Визначення розміру винагороди для голови та 

членів наглядової ради 
так ні ні ні 

Прийняття рішення про притягнення до 

майнової відповідальності членів виконавчого 

органу 

ні так ні ні 

Прийняття рішення про додаткову емісію акцій так ні ні ні 

Прийняття рішення про викуп, реалізацію та 

розміщення власних акцій 
так ні ні ні 

Затвердження зовнішнього аудитора так ні  ні ні 

Затвердження договорів, щодо яких існує 

конфлікт інтересів 
так так ні ні 

 

Чи містить статут акціонерного товариства положення, яке обмежує повноваження виконавчого органу 

приймати рішення про укладення договорів, враховуючи їх суму, від імені акціонерного товариства? (так/ні)  

так 

 

Чи містить статут або внутрішні документи акціонерного товариства положення про конфлікт інтересів, 

тобто суперечність між особистими інтересами посадової особи або пов'язаних з нею осіб та обов'язком діяти 

в інтересах акціонерного товариства?(так/ні)  так 

 

Які документи існують у вашому акціонерному товаристві? 

 Так Ні 

Положення про загальні збори акціонерів  X 



Положення про наглядову раду X  

Положення про виконавчий орган X  

Положення про посадових осіб акціонерного товариства  X 

Положення про ревізійну комісію (або ревізора)  X 

Положення про порядок розподілу прибутку  X 

Інше (запишіть) 
Полiтика власностi, Принципи ( кодекс) коропоративного управлiння, 

Правила корпоративної етики, положення про корпоративного секретаря 

 

Як акціонери можуть отримати інформацію про діяльність вашого акціонерного товариства? 

Інформація про 

діяльність акціонерного 

товариства 

Інформація 

розповсюджу

ється на 

загальних 

зборах 

Інформація 

оприлюднюється в 

загальнодоступній 

інформаційній базі 

даних Національної 

комісії з цінних паперів 

та фондового ринку про 

ринок цінних паперів 

або через особу, яка 

провадить діяльність з 

оприлюднення 

регульованої інформації 

від імені учасників 

фондового ринку 

Документи 

надаються 

для 

ознайомле

ння 

безпосеред

ньо в 

акціонерно

му 

товаристві 

Копії 

документ

ів 

надаютьс

я на 

запит 

акціонера 

Інформація 

розміщується 

на власному 

веб-сайті 

акціонерного 

товариства 

Фінансова звітність, 

результати діяльності 
так ні ні ні так 

Інформація про 

акціонерів, які 

володіють 5 та більше 

відсотками голосуючих 

акцій 

ні ні ні ні ні 

Інформація про склад 

органів управління 

товариства 

так ні ні ні так 

Протоколи загальних 

зборів акціонерів після 

їх проведення 

так ні ні ні ні 

Розмір винагороди 

посадових осіб 

акціонерного 

товариства 

так ні ні ні так 

 

Чи готує акціонерне товариство фінансову звітність у відповідності до міжнародних стандартів фінансової 

звітності? (так/ні)  так 

 

Скільки разів проводилися аудиторські перевірки акціонерного товариства незалежним аудитором 

(аудиторською фірмою) протягом звітного періоду? 

 Так Ні 

Не проводились взагалі  X 

Раз на рік  X 

Частіше ніж раз на рік X  

 

Який орган приймав рішення про затвердження незалежного аудитора (аудиторської фірми)? 

 Так Ні 

Загальні збори акціонерів X  

Наглядова рада  X 

Інше (зазначити)  

 



З ініціативи якого органу ревізійна комісія (ревізор) проводила (проводив) перевірку востаннє? 

 Так Ні 

З власної ініціативи  X 

За дорученням загальних зборів  X 

За дорученням наглядової ради  X 

За зверненням виконавчого органу  X 

На вимогу акціонерів, які в сукупності володіють понад та більше 10 

відсотками голосуючих акцій 
 X 

Інше (зазначити) створення ревiзiйної  комiсiї не передбачено статутом  

 

6) перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій емітента 

 

№ з/п 

Повне найменування юридичної 

особи - власника (власників) або 

прізвище, ім'я, по батькові (за 

наявності) фізичної особи - власника 

(власників) значного пакета акцій 

Ідентифікаційний код згідно з 

Єдиним державним реєстром 

юридичних осіб, фізичних осіб - 

підприємців та громадських 

формувань (для юридичної особи 

- резидента), код/номер з 

торговельного, банківського чи 

судового реєстру, реєстраційного 

посвідчення місцевого органу 

влади іноземної держави про 

реєстрацію юридичної особи (для 

юридичної особи - нерезидента) 

Розмір частки 

акціонера 

(власника) (у 

відсотках до 

статутного 

капіталу) 

1 Держава Україна в особi Мiнiстерства 

економiки України 

37508596 100 

 

7) інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів (учасників) на загальних 

зборах емітента 

 

Загальна 

кількість акцій 

Кількість акцій з 

обмеженнями 
Підстава виникнення обмеження 

Дата виникнення 

обмеження 

20 010 000 000 0 в/д  

Опис Обмеження вiдсутнi.  

 

8) порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента 

Персональний склад наглядової ради затверджується Загальними зборами товариства в результатi ухвалення 

рiшення про призначення представникiв держави в наглядовiй радi та на пiдставi конкурсного вiдбору незалежних 

членiв наглядової ради вiдповiдно до законодавства. Члени наглядової ради обираються на посаду на строк три 

роки. Особи, обранi членами наглядової ради, можуть переобиратися необмежену кiлькiсть разiв. 

 

 Повноваження члена наглядової ради припиняються з моменту:  

-прийняття Загальними зборами товариства з пiдстав та в порядку, передбаченому законодавством, рiшення про 

припинення повноважень члена (членiв) наглядової ради, 

-без рiшення загальних зборiв: за бажанням члена наглядової ради; у разi неможливостi виконання обов'язкiв за 

станом здоров'я; у разi набрання законної сили вироком чи рiшенням суду, яким його засуджено до покарання, що 

виключає можливiсть виконання обов'язкiв ;  у разi смертi ,визнання його недiєздатним, обмежено дiєздатним, 

безвiстi вiдсутнiм, померлим; у разi отримання товариством письмового повiдомлення про замiну члена наглядової 

ради, який є представником акцiонера. Член наглядової ради, який є представником акцiонера, може бути 

замiнений таким акцiонером в будь-який час. 

 

У разі якщо незалежний член наглядової ради протягом строку своїх повноважень перестає відповідати вимогам, 

що визначені статтею 113 Закону України "Про управління об'єктами державної власності" і частиною першою 

статті 531 Закону України "Про акціонерні товариства", він повинен скласти свої повноваження достроково 

шляхом подання відповідного письмового повідомлення Товариству. У разі дострокового припинення 

повноважень члена наглядової ради загальні збори Товариства в установленому законодавством порядку обирають 

нового члена наглядової ради на період закінчення повноважень наглядової ради. 



 

Персональний склад правлiння призначається наглядовою радою товариства (або загальними зборами, якщо на 

дату такого обрання/або припинення повноважень наглядову раду не сформовано). Порядок призначення голови, 

його заступникiв та членiв правлiння, в тому числi в разi  дострокового припинення повноважень голови, його 

заступникiв та членiв правлiння, встановлюється законодавством, статутом та положенням про правлiння. Строк 

повноважень голови, його заступникiв та членiв правлiння складає п'ять рокiв. Повноваження голови, його 

заступникiв та членiв правлiння припиняються достроково : 

- разi складення повноважень за особистою заявою 

- у разi виникнення обставин, якi вiдповiдно до законодавства перешколжають виконанню обов'язкiв голови, його 

заступникiв та членiв правлiння 

- у разi прийняття наглядовою радою рiшення про дострокове припинення повноважень (звiльнення)  голови, його 

заступникiв та членiв правлiння 

- з пiдстав, передбачених контрактом 

- в iнших випадках ,передбачених законодавством 

Головний бухгалтер призначається та звільняється наказом голови правління без погодження з наглядовою радою 

товариства. 

 

9) повноваження посадових осіб емітента 

До виключної компетенцiї наглядової ради належить: 

1.Затвердження внутрiшнiх положень, якими регулюється дiяльнiсть товариства 

2. Затвердження звiту про винагороду членiв правлiння 

3. Пiдготовка порядку денного загальних зборiв акцiонерiв, прийняття рiшення про дату їх проведення 

4. Прийняття рiшення про емiсiю товариством iнших цiнних паперiв, крiм акцiй 

5. Прийняття рiшення про викуп розмiщених Товариством iнших, крiм акцiй, цiнних паперiв 

6. Затвердження ринкової вартостi майна 

7. Прийняття рiшення про надання згоди на вчинення значного правочину, або про попереднє надання згоди на 

вчинення такого правочину, та про надання згоди на вчинення правочинiв iз заiнтересованiстю у випадках, 

передбачених законом 

8. Забезпечення функцiонування системи внутрiшнього контролю Товариства та контролю за її ефективнiстю. 

9. Визначення джерел капiталiзацiї та iншого фiнансування Товариства 

10. утворення системи управлiння ризиками, забезпечення її функцiонування 

11. вирiшення питань про участь товариства в будь-яких юридичних особах, об'єднаннях. 

12. Обрання, призначення, припинення повноважень, вiдсторонення голови правлiння, його заступникiв та членiв 

Правлiння, затвердження умов контрактiв з ними, встановлення розмiру їх винагороди, ухвалення рiшення про 

розiрвання контрактiв з ними. 

13. Затвердження Положення про правлiння, про винагороду голови та членiв правлiння 

14. Приймає рiшення про залучення суб'єкта оцiночної дiяльностi  

15. iншi повноваження згiдно статуту товариства та Положення про наглядову раду. 

 

Правлiння вирiшує всi питання, пов'язанi з керiвництвом поточною дiяльнiстю Товариства, крiм тих, що належать 

до виключної компетенцiї Загальних зборiв та наглядової ради.  

До компетенцiї правлiння, зокрема, належить: 

1. Органiзацiя  виконання рiшень Загальних зборiв та наглядової ради, забезпечення вiдповiдностi дiяльностi 

Товариства вимогам законодавства.  

2. Вирiшення питань органiзацiї господарської дiяльностi, фiнансування, ведення облiку та звiтностi, здiйснення 

операцiй з цiнними паперами. 

3. Розроблення фiнансовогоiнвестицiйного та стратегiчного планiв, здiйснення контролю за їх виконанням. 

4. вирiшення всiх питань управлiння юридичними особами, акцiонером (учасником) яких є товариство  

5. визначення органiзацiйної структури Товариства. 

6. Розпорядження майном i грошовими коштами Товариства в межах компетенцiї правлiння у порядку, 

встановленому законодавством, статутом та вiдповiдними положеннями Товариства. 

7. Прийняття рiшення про вчинення правочину, якщо ринкова вартiсть майна, робiт або послуг, що є його 

предметом, становить до 10 вiдсоткiв вартостi активiв, за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства. 

та iншi права та обов'язки передбаченi Статутом Товариства. 

Головний бухгалтер має наступнi пововаження:  

- забезпечення ведення бухгалтерського облiку та подання звiтностi;  

- пiдписання (затвердження) фiнансової звiтностi  

- здiйснення керiвництва бухгалтерською службою (вiдповiдним структурним пiдроздiлом). 



 

 

10) Висловлення думки аудитора (аудиторської фірми) щодо інформації, зазначеної у підпунктах 5-9 цього 

пункту, а також перевірки інформації, зазначеної в підпунктах 1-4 цього пункту 

Згiдно статтi 127 ЗУ "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки" на ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» не 

розповсюджується.  

 

11) Інформація, передбачена Законом України "Про фінансові послуги та державне регулювання ринку 

фінансових послуг" (для фінансових установ) 

 Iнформацiя, передбачена Законом України "Про фiнансовi послуги та державне регулювання ринку фiнансових 

послуг" (для фiнансових установ) 

Мета впровадження дiяльностi : забезпечення житлом окремих категорiй громадян, створення системи соцiальних 

переваг та стимулiв для пiдвищення рiвня соцiального захисту українських громадян. 

Дотримання/недотримання принципiв чи кодексу корпоративного управлiння, вiдхилення та причини такого 

вiдхилення протягом року: Наказом Мiнiстерства фiнансiв України № 588 вiд 08.11.2021р. затверджено Принципи 

(кодекс) корпоративного управлiння приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя". Товариство неухильно дотримується принципiв (кодексу) корпоративного управлiння. Зi змiстом 

Принципiв (кодексу) корпоративного управлiння Товариства можна ознайомитись за посиланням:  

https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2022/12/Prynts_korp_upravl_UFZHK.pdf 

Власники iстотної участi (в тому числi осiб, що здiйснюють контроль за фiнансовою установою), їх вiдповiднiсть 

встановленим законодавством вимогам та змiна їх складу за рiк: Єдиним засновником та власником iстотної участi 

Емiтента станом на 31.12.2021 року є держава Україна в особi  Мiнiстерства економiки України, яке безпосередньо 

здiйснює контроль за Товариством. Розмiр частки у статутному капiталi - 100%. 

Склад наглядової ради фiнансової установи та його змiна за рiк, у тому числi утворенi нею комiтети: 09.09.2022 

року наказом Мiнiстерства економiки України № 3044 обрано та затверджено склад наглядової ради Товариства: 

Незалежнi члени наглядової ради: 

- Ходакевич Сергiй Iванович; 

-  Биков Денис Олександрович; 

- Шедько Дмитро Вiкторович; 

Члени наглядової ради - представники держави: 

- Артазей Олена Володимирiвна; 

-            Кропивницький Роман Вiталiйович  

На першому засiданнi наглядової ради  головою наглядової ради обрано Ходакевича С.I., його заступником - 

Бикова Д.О. 

Наглядовою радою сформованi наступнi комiтети : 

- комiтет з питань аудиту , у складi: Ходакевич С.I., Биков Д.О., Шедько Д.В., Артазей О.В., Кропивницький 

Р.В. 

- комiтет з питань призначень та визначення винагороди посадовим особам:  у складi Ходакевич С.I., Биков 

Д.О., Шедько Д.В., Артазей О.В., Кропивницький Р.В. 

Склад виконавчого органу фiнансової установи та його змiна за рiк: Виконавчим органом Товариства, що здiйснює 

управлiння його поточною дiяльнiстю, є правлiння. Протягом 2022 року керiвними посадовими особами 

Товариства були призначенi:  

- Боброва I.М. виконувала  тимчасово  обов'язки голови правлiння Товариства з 28.12.2021 року, вiдповiдно до 

наказу МФУ вiд 07.12.2021 року № 646 та наказу в.о. Голови правлiння вiд 28.12.2021 року № 43-од.  

- Вербицький Д.В. виконував обов'язки голови правлiння Товариства з 17.01.2022 року наказу Мiнiстерства 

економiки України вiд 14.01.2022 року № 111 та  наказу ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" вiд 14 сiчня 2022 року № 04-од 

- Киреєв О.П. призначений  виконувачем обов'язкiв першого заступника голови правлiння  з 18 лютого 2022 року 

вiдповiдно до наказу Мiнiстерства економiки України вiд 18.02.2022 року № 23-п та наказу ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО" вiд  18 лютого 2022 року № 22-к/тр . Звiльнений вiд виконання обов'язкiв згiдно наказу 

Мiнiстерства екеномiки України вiд 24.06.2022 року № 61-п  з 24.06.2022.  

- покладено  виконання обов'язкiв заступника голови правлiння  на Лагоцьку О. П. з 18 лютого 2022 року 

вiдповiдно до наказ Мiнiстерства економiки України вiд 18.02.2022 року № 23-п та наказу ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО" вiд  18 лютого 2022 року № 22-к/тр. Припинено повноваження в.о. заступника голови правлiння 

згiдно рiшення наглядової ради товариства ( протокол №10 вiд 08.11.2022) з 08.11.2022. 

- Бершадського Р.М. обрано заступником голови правлiння з 21.09.2022 згiдно рiшення наглядової ради товариства 

( протокол №2 вiд 21.09.2022) 

- припинено повноваження в.о. голови правлiння Вербицького Д.В. згiдно рiшення наглядової ради товариства 

(протокол №11 вiд 11.11.2022)  



- Мецгера Є.В. обрано головою  правлiння з 14.11.2022 згiдно рiшення наглядової ради товариства ( протокол №11 

вiд 11.11.2022) 

- Вербицького Д.В. обрано першим заступником  голови правлiння з 14.11.2022 згiдно рiшення наглядової ради 

товариства ( протокол №11 вiд 11.11.2022) 

- Гладишенка М.I. обрано заступником  голови правлiння з 18.11.2022 згiдно рiшення наглядової ради товариства ( 

протокол №14 вiд 18.11.2022). 

Станом на 31.12.2022 року склад правлiння: 

Голова правлiння Мецгер Є.В. 

Перший заступник голови правлiння Вербицький Д.В. 

Заступник голови правлiння Бершадський Р.М. 

Заступник голови правлiння Гладишенко М.I. 

 

Факти порушення членами наглядової ради та виконавчого органу фiнансової установи внутрiшнiх правил, що 

призвело до заподiяння шкоди фiнансовiй установi або клiєнтам цiєї установи: Протягом 2022 року вiдсутнi факти 

порушення правлiнням Емiтента внутрiшнiх правил або iнших вимог чинного законодавства України, якi б 

призвели до заподiяння шкоди Товариству або його клiєнтам 

 

Заходи впливу, застосованi протягом року органами державної влади до фiнансової установи, в тому числi до 

членiв її наглядової ради та виконавчого органу: ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" дiє виключно в правовому полi України 

iз суворим дотриманням вимог законодавства України та статутних завдань. Стягнень з боку контролюючих 

органiв (НБУ, ДПС, Пенсiйного фонду України, ДСНС, АМКУ, НКЦПФР, Держспоживiнспекцiї України, та 

iншими регуляторами та службами), якi було накладено у зв'язку iз недотриманням вимог чинного законодавства 

по винi Товариства протягом 2022 року не вiдбувалось. 

 

Розмiр винагороди за рiк членiв наглядової ради та виконавчого органу фiнансової установи: Сума винагороди, що  

є виключно заробiтною платою та iншими компенсацiйними виплатами, що була виплачена  у 2022 роцi становить 

4 448, 5 тис. грн.  

 

Значнi фактори ризику, що впливали на дiяльнiсть фiнансової установи протягом року : Повномасштабний напад 

росiї на Україну, введення воєнного стану. 

 

Наявнiсть у фiнансової установи системи управлiння ризиками та її ключовi характеристики: Впроваджена в 

Товариствi система управлiння ризиками має на метi захист iнтересiв акцiонера, забезпечення лiквiдностi та 

платоспроможностi Товариства, а також створення умов для забезпечення його стабiльної дiяльностi та розвитку. 

Процес управлiння ризиками в Товариства базується на таких основних принципах та завданнях: 

ефективнiсть - забезпечення об'єктивної оцiнки розмiру ризикiв Товариства та повноти заходiв щодо управлiння 

ризиками з оптимальним використанням фiнансових ресурсiв, персоналу та iнформацiйних систем щодо 

управлiння ризиками; 

своєчаснiсть - забезпечення своєчасного (на раннiй стадiї) виявлення, вимiрювання, монiторингу, контролю, 

звiтування та пом'якшення всiх видiв ризикiв на всiх органiзацiйних рiвнях; 

структурованiсть - чiткий розподiл функцiй, обов'язкiв i повноважень з управлiння ризиками мiж усiма 

структурними пiдроздiлами та працiвниками Товариства, та їх вiдповiдальностi згiдно з таким розподiлом; 

розмежування обов'язкiв (вiдокремлення функцiї контролю вiд здiйснення операцiй) - уникнення ситуацiї, за якої 

одна й та сама особа здiйснює операцiї та виконує функцiї контролю; 

усебiчнiсть та комплекснiсть - охоплення всiх видiв дiяльностi Товариства на всiх органiзацiйних рiвнях та в усiх 

його структурних пiдроздiлах, оцiнка взаємного впливу ризикiв; 

пропорцiйнiсть - вiдповiднiсть системи управлiння ризиками Стратегiї розвитку, системнiй важливостi дiяльностi 

Товариства, а також рiвню складностi операцiй, що здiйснюються Товариством; 

незалежнiсть - свобода вiд обставин, що становлять загрозу для неупередженого виконання пiдроздiлом з 

управлiння ризиками та пiдроздiлом контролю за дотриманням норм (комплаєнс) своїх функцiй; 

конфiденцiйнiсть - обмеження доступу до iнформацiї, яка має бути захищеною вiд несанкцiонованого 

ознайомлення; 

прозорiсть - оприлюднення Товариством iнформацiї щодо системи управлiння ризиками та профiлю ризику. 

Структурнi пiдроздiли Товариства здiйснюють оперативне управлiння ризиками, якi пов'язанi з їх дiяльнiстю, у 

вiдповiдностi до встановлених рiвнiв лiмiтiв, та несуть вiдповiдальнiсть за результати вiд прийняття цих ризикiв. 

Iншi органи та пiдроздiли залучаються до процесу управлiння ризиками в межах їх функцiональних обов'язкiв та 

повноважень, у вiдповiдностi до принципiв корпоративного управлiння. 

Процес управлiння ризиками включає наступнi етапи: 



- виявлення (iдентифiкацiя) ризику; 

- вимiрювання, аналiз та оцiнка рiвня ризику; 

- мiнiмiзацiя ризику; 

- контроль та монiторинг ризику. 

З метою здiйснення управлiння ризиками Товариство визначає наступнi основнi види ризикiв: кредитний ризик, 

ризик лiквiдностi, процентний ризик, ринковий ризик, операцiйний (iнформацiйний) ризик, комплаєнс-ризик. 

Ринковий ризик 

Ринковий ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв 

унаслiдок несприятливої змiни курсiв iноземних валют, процентних ставок, вартостi фiнансових iнструментiв. 

Ринковi ризики включають такi ризики: 

1) ризик дефолту, який виникає через невиконання емiтентом боргового цiнного папера або iншого iнструменту, 

своїх контрактних зобов'язань; 

2) процентний ризик, який виникає через несприятливi змiни ринкових процентних ставок, що впливають на 

вартiсть боргового цiнного паперу або iншого iнструменту з фiксованим прибутком, вартiсть похiдного 

фiнансового iнструменту (деривативу), базовою змiнною для якого є ринкова процентна ставка, що мiстяться в 

торговiй книзi; 

3) фондовий ризик, який виникає через несприятливi змiни ринкової вартостi акцiй та iнших цiнних паперiв iз 

нефiксованим прибутком; 

Товариство пiд час вимiрювання ринкових ризикiв ураховує кореляцiю мiж рiзними їх видами. 

Основними iнструментами управлiння ринковим ризиком є: 

- аналiз показникiв доходностi за активами та зобов'язаннями, за якими оцiнюється ринковий ризик; 

- аналiз курсiв iноземних валют, ринкових цiн на окремi фiнансовi iнструменти;  

- стрес-тестування. 

Операцiйний (iнформацiйний) ризик 

Метою управлiння операцiйними ризиками є мiнiмiзацiя можливих збиткiв або додаткових втрат або 

недоотримання запланованих доходiв унаслiдок недолiкiв або помилок в органiзацiї внутрiшнiх процесiв, 

навмисних або ненавмисних дiй працiвникiв Товариства або iнших осiб, збоїв у роботi iнформацiйних систем або 

внаслiдок впливу зовнiшнiх факторiв. Управлiння операцiйними ризиками вiдбувається з урахуванням вартостi 

контролю та економiчної, з оцiнкою спiввiдношення витрат на впровадження контрольних процедур i розмiрiв 

можливих втрат. Весь процес управлiння ризиками нерозривно пов'язаний з операцiями Товариства i орiєнтований 

на пошук i прийняття конкретних рiшень, якi дозволять мiнiмiзувати можливi збитки.  

Згiдно Статуту Товариства до процесу управлiння ризиками залученi такi колегіальні органи, функцiональнi та 

структурнi пiдроздiли Товариства, як наглядова рада та правлiння, у межах своїх повноважень, підрозділ з 

управління  ризиками. 

Кредитний ризик 

Основою процесу прийняття управлiнських рiшень щодо здiйснення кредитних операцiй є оцiнка 

кредитоспроможностi позичальникiв, яка спрямована на визначення характеру та специфiки дiяльностi, поточного 

фiнансового стану та його динамiки, кредитної iсторiї, а також характеристик, якi впливають на спроможнiсть 

забезпечити виконання зобов'язань. 

Розрахунок кредитного ризику здiйснюється на пiдставi внутрiшнiх нормативних документiв Товариства. 

Основним завданням проведення аналiзу кредитного ризику активних операцiй Товариства, що передбачений 

внутрiшнiми нормативними документами, є визначення класу контрагента  на пiдставi результатiв оцiнки його 

фiнансового стану вiдповiдно до наведених характеристик, у тому числi з урахуванням фактору своєчасностi 

сплати боргу. 

Вхiднi данi при оцiнцi очiкуваних кредитних збиткiв. Основними вхiдними даними при оцiнцi очiкуваних 

кредитних збиткiв є часовi структури наступних змiнних:  

- iмовiрнiсть дефолту (PD) - компонент розрахунку розмiру очiкуваних кредитних збиткiв, що вiдображає 

ймовiрнiсть припинення виконання контрагентом своїх зобов'язань;  

- втрати в разi дефолту (LGD) - компонент розрахунку розмiру очiкуваних кредитних збиткiв, що вiдображає 

рiвень втрат (збиткiв) унаслiдок дефолту контрагента; 

- сума пiд ризиком (EAD) - компонент розрахунку розмiру очiкуваних кредитних збиткiв, що вiдповiдає 

боргу за активом, який перебуває пiд ризиком дефолту контрагента. 

Данi показники отриманi з зовнiшнiх статистичних моделей та iнших iсторичних даних. Вони будуть скоригованi, 

щоб вiдображати прогнозну iнформацiю. PD оцiнки розраховуються згiдно з статистичними моделями та оцiнена з 

використанням iнструментiв, адаптованих до рiзних категорiй контрагентiв i експозицiй, що зазнають кредитного 

ризику. PD оцiнки залежать вiд типу кредитного продукту (контрагента) та перiодами прострочення платежiв. LGD 

являє собою величину ймовiрного непокритого збитку у випадку дефолту. Товариство оцiнює показники LGD, 

через вiдображення рiвня повернення боргу за активом за рахунок реалiзацiї забезпечення та iнших надходжень. 



Сума пiд ризиком у випадку дефолту (EAD) являє собою очiкувану величину експозицiї, що зазнає кредитного 

ризику, в дату настання дефолту. Даний показник розраховується Товариством виходячи з поточної величини EAD 

та її можливих змiн, припустимих за договором, включаючи амортизацiю i дострокове погашення. Для фiнансового 

активу величиною EAD є валова балансова вартiсть у випадку дефолту. Для фiнансових активiв у виглядi 

кредитiв,наданих банкам величина EAD враховує отриману суму, а також можливi майбутнi суми, що можуть бути 

отриманi або погашенi за договором, якi будуть оцiнюватися на основi iсторичних спостережень i прогнозiв. 

Визначення класу та значення коефiцiєнта ймовiрностi дефолту юридичної особи  за активом надає Товариству 

можливiсть оцiнювати вiрогiднiсть виконання ним своїх зобов'язань у майбутньому, своєчасно виявляти фактори, 

що мають (можуть мати) негативний вплив в т.ч. на стан обслуговування боржником боргу (виконання зобов'язань) 

та приймати вiдповiднi рiшення щодо доцiльностi та можливих умов проведення активних операцiй/спiвпрацi з 

метою реалiзацiї державної програм Товариства. 

Весь процес управлiння ризиками нерозривно пов'язаний з операцiями Товариства i орiєнтований на пошук i 

прийняття конкретних рiшень, якi дозволять мiнiмiзувати можливi збитки.  

 

Результати функцiонування протягом року системи внутрiшнього аудиту (контролю), а також данi, зазначенi в 

примiтках до фiнансової звiтностi вiдповiдно до положень (стандартiв) бухгалтерського облiку:         Внутрiшнiй 

аудит представлений вiддiлом внутрiшнього аудиту, штатний розклад якого включає 2 працiвники. З 21.11.2022 

року на посаду було призначено начальника вiддiлу внутрiшнього аудиту. До кiнця 2022 року дiяльнiсть 

внутрiшнього аудиту знаходилась в стадiї становлення, вiдповiдно аудиторських перевiрок ще не було 

передбачено. Для забезпечення органiзацiї дiяльностi процесiв внутрiшнього аудиту було розроблено та 

затверджено :    

- Положення про вiддiл внутрiшнього аудиту; 

- Порядок ризик орiєнтованого планування аудиторських перевiрок; 

- Програму пiдвищення якостi вiддiлу внутрiшнього аудиту; 

- Посадову iнструкцiю начальника вiддiлу внутрiшнього аудиту. 

         Внутрiшнi нормативнi документи передбачають статус та незалежнiсть вiддiлу внутрiшнього аудиту, порядок 

його взаємодiї з iншими пiдроздiлами, доступ до iнформацiї.   

          При цьому, протягом 2022 року були забезпеченi консультацiйнi заходи, якi включали: 

- оцiнку статусу та дiючого процесу формування внутрiшнiх нормативних документiв Товариства; 

- наданi рекомендацiї щодо iнiцiйованих змiн до дiючих та нових проектiв правил дiяльностi з кредитування;  

- приймалась участь в окремих нарадах.   

 

Факти вiдчуження протягом року активiв в обсязi, що перевищує встановлений у статутi фiнансової установи 

розмiр : вiдсутнi. 

 

Операцiї з пов'язаними сторонами:  

Операцiї з пов'язаними сторонами (юридичними особами): 

Станом на кiнець дня 31 грудня 2022 року зареєстрований статутний капiтал Товариства сформовано у повному 

розмiрi грошовими коштами в сумi 10 000 тис. грн. та внесками у формi ОВДП в сумi 20 000 000 тис. грн., що 

разом становить 20 010 000 тис. грн. Також, станом на кiнець дня 31 грудня 2022 року iснує сплачений та 

незареєстрований статутний капiтал в сумi 30 000 000 тис. грн.  

У Товариства наявнi довгостроковi фiнансовi iнструменти у виглядi ОВДП, внесенi в оплату за акцiї додаткової 

емiсiї Товариства. Детальна iнформацiя щодо фiнансових iнвестицiй наведена в Примiтцi 7 "Фiнансовi 

iнструменти". 

Також станом на 31.12.2022 року наявна дебiторська заборгованiсть за кредитами, наданими банкам ( в т.ч. 

нарахованi вiдсотки), в сумi  127 635 тис. грн. 

Операцiї з пов'язаними сторонами - фiзичними особами: 

До пов'язаних фiзичних осiб Товариства вiдносяться  

Члени правлiння, а також члени їх сiмей; 

Члени наглядової ради, а також члени їх сiмей; 

Начальник вiддiлу внутрiшнього аудиту та члени його сiм'ї. 

До провiдного управлiнського персоналу належать: члени наглядової ради, члени правлiння та внутрiшнiй аудитор 

Товариства. 

За своїм змiстом операцiї, якi здiйснювались мiж провiдним управлiнським персоналом та Товариством складають 

виключно виплату винагороди у виглядi заробiтної плати та iнших компенсацiйних виплат, якi були виплаченi у 

зв'язку iз припиненням їх повноважень. Такi виплати у 2022 роцi становили 4448,5 тис. грн. 

Використанi рекомендацiї органiв, якi здiйснюють державне регулювання ринкiв фiнансових послуг, щодо 

аудиторського висновку: Вiдсутня iнформацiя про наявнiсть рекомендацiй органiв, що здiйснюють державне 



регулювання ринкiв фiнансових послуг, щодо аудиторського висновку. 

 

Iнформацiя про зовнiшнього аудитора наглядової ради фiнансової установи, призначеного протягом року 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ЕЙЧ ЕЛ БI ЮКРЕЙН" 

 - загальний стаж аудиторської дiяльностi  - 22 рокiв. 

 - кiлькiсть рокiв, протягом яких надає аудиторськi послуги аудиту -  рiк. 

 - перелiк iнших аудиторських послуг, що надавалися фiнансовiй установi протягом року  - не надавав iнших 

аудиторських послуг  протягом останнього року.  

- випадки виникнення конфлiкту iнтересiв та/або сумiщення виконання функцiй внутрiшнього аудитора  - вiдсутнi 

випадки виникнення конфлiкту iнтересiв та/або сумiщення виконання функцiй внутрiшнього аудитора.  

- ротацiю аудиторiв у фiнансовiй установi протягом останнiх п`яти рокiв; - за 2020 рiк - надання послуг з аудиту 

рiчної фiнансової звiтностi, пiдготовленої вiдповiдно до вимог Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi, 

здiйснювало ТОВ "БЕЙКЕР ТIЛЛI УКРАЇНА". - за перше пiврiччя та 9 мiсяцiв 2021 року надання послуг з аудиту 

(огляду) промiжної  фiнансової звiтностi, пiдготовленої вiдповiдно до вимог Мiжнародних стандартiв фiнансової 

звiтностi  - ТОВ АК "КРОУ УКРАЇНА" 

- стягнення, застосованi до аудитора Аудиторською палатою України протягом року, та факти подання 

недостовiрної звiтностi фiнансової установи, що пiдтверджена аудиторським висновком, виявленi органами, якi 

здiйснюють державне регулювання ринкiв фiнансових послуг Протягом останнього року  не застосовувались 

стягнення Аудиторською палатою України, та вiдсутня iнформацiя щодо фактiв подання недостовiрної звiтностi 

фiнансової установи, що пiдтверджена аудиторським висновком, виявленi органами, якi здiйснюють державне 

регулювання ринкiв фiнансових послуг.  

 

Механiзми захисту прав споживачiв 

Основнi нормативно-правовi акти, якi регулюють захист прав споживачiв  фiнансових послуг: 

- Закон України "Про фiнансовi послуги та державне регулювання ринкiв фiнансових послуг",Закон України "Про 

споживче кредитування"; Закон України "Про захист прав споживачiв". 

Споживач фiнансових послуг має право звернутись в уснiй та/або письмовiй формi з вимогою про поновлення прав 

та захисту своїх законних iнтересiв. Усне звернення викладається споживачем на особистому прийомi та/або за 

допомогою засобiв телефонного зв'язку  (тел. +38 (044) 344-09-30). 

Письмове звернення може бути направлене поштою на адресу: 

вул. Ольгинська, буд. 3, (лiтера - А), м. Київ, Україна, 01001, 

з використанням мережi Iнтернет на електронну адресу: 
info@ukrfinzhytlo.in.ua 

або 

шляхом особистого вручення за мiсцем знаходження ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО". 

Споживач має право звернутись до органу, який здiйснює державне регулювання ринкiв фiнансових послуг та має 

повноваження на захист прав споживачiв фiнансових послуг - Нацiональний банк України, а також до органу про 

захист прав споживачiв - Державна служба України з питань безпечностi харчових продуктiв та захисту 

споживачiв (Держпродспоживслужба). 

 

Корпоративне управлiння у фiнансовiй установi, подання якого передбачено законами з питань регулювання 

окремих ринкiв фiнансових послуг та/або прийнятими згiдно з такими законами нормативно-правовими актами 

органiв, якi здiйснюють державне регулювання ринкiв фiнансових послуг: Наказом Мінфіну № 588 вiд 08.11.2021р. 

затверджено Принципи (кодекс) корпоративного управлiння приватного акцiонерного товариства "Українська 

фiнансова житлова компанiя". Згiдно iз зазначеним Кодексом корпоративне управлiння у товариствi базується на 

таких принципах:  

забезпечення акцiонеру реальної можливостi здiйснювати свої права, пов'язанi з участю у Товариствi, як єдиного 

власника Товариства у межах, визначених законодавством України, з метою задоволення державних та суспiльних 

потреб; 

здiйснення наглядовою радою стратегiчного управлiння дiяльнiстю Товариства, забезпечення ефективностi 

контролю за дiяльнiстю правлiння, а також пiдзвiтнiсть членiв наглядової ради загальним зборам; 

здiйснення правлiнням товариства виваженого, сумлiнного та ефективного керiвництва поточною дiяльнiстю, 

пiдпорядкованiсть його Наглядовiй радi та Загальним зборам; 

своєчасне розкриття повної та достовiрної iнформацiї про Товариство, в тому числi про його фiнансовий стан, 

економiчнi показники, значнi подiї, структуру власностi та управлiння з метою забезпечення можливостi прийняття 

зважених рiшень акцiонером та клiєнтами Товариства; 

ефективний контроль за фiнансово-господарською дiяльнiстю Товариства з метою захисту прав та законних 

iнтересiв акцiонера та клiєнтiв Товариства. 



VIII. Інформація про осіб, що володіють 5 і більше відсотками акцій емітента 

Найменування юридичної 

особи 

Ідентифіка

ційний код 

юридичної 

особи 

Місцезнаходження 
Кількість акцій 

(шт.) 

Від загальної 

кількості акцій (у 

відсотках) 

Кількість за видами акцій 

Прості іменні 
Привілейовані 

іменні 

Держава Україна в особi 

Мiнiстерства економiки України 

37508596 01008, м. Київ, вул. 

Грушевського, 12/2 

20 010 000 000 100 20 010 000 000 0 

Прізвище, ім'я, по батькові (за наявності) фізичної особи 
Кількість акцій 

(шт.) 

Від загальної 

кількості акцій (у 

відсотках) 

Кількість за типами акцій 

Прості іменні 
Привілейовані 

іменні 

     

Усього 20 010 000 000 100 20 010 000 000 0 



IX. Інформація про зміну акціонерів, яким належать голосуючі акції, розмір пакета яких стає більшим, меншим або рівним пороговому значенню пакета 

акцій / Інформація про зміну осіб, яким належить право голосу за акціями, сумарна кількість прав за якими стає більшою, меншою або рівною 

пороговому значенню пакета акцій / Інформація про зміну осіб, які є власниками фінансових інструментів, пов'язаних з голосуючими акціями 

акціонерного товариства, у разі, якщо сумарна кількість прав за такими акціями стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій 

 

 

1. Інформація про зміну акціонерів, яким належать голосуючі акції, розмір пакета яких стає більшим, меншим або рівним пороговому значенню пакета 

акцій 

№ з/п 

Дата отримання інформації 

від Центрального 

депозитарію цінних паперів 

або акціонера 

Прізвище, ім'я, по батькові 

фізичної особи або 

найменування юридичної 

особи власника (власників) 

акцій 

Ідентифікаційний код 

юридичної особи - 

резидента або 

код/номер з 

торговельного, 

банківського чи 

судового реєстру, 

реєстраційного 

посвідчення місцевого 

органу влади іноземної 

держави про 

реєстрацію юридичної 

особи - нерезидента 

Розмір частки 

акціонера до зміни (у 

відсотках до 

статутного капіталу) 

Розмір частки 

акціонера після зміни 

(у відсотках до 

статутного капіталу) 

1 2 3 4 5 6 

1 14.01.2022 Держава Україна в особi 

Мiнiстерства фiнансiв Украни 

00013480 100 0 

Зміст інформації: 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 02 грудня 2021 року № 1265 "Питання передачi цiлiсного майнового комплексу Державної iпотечної установи 

та повноважень з управлiння корпоративними правами, що належать державi у статутному капiталi акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" встановлено передати цiлiсний майновий комплекс ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» iз сфери управлiння Мiнiстерства фiнансiв до сфери управлiння 

Мiнiстерства економiки. 

Постановою встановлено: 

- передати повноваження з управлiння корпоративними правами, що належать державi у статутному капiталi приватного акцiонерного товариства 

"Українська фiнансова житлова компанiя" (код згiдно з ЄДРПОУ 44098710), Мiнiстерству економiки України; 

- Мiнiстерству економiки України здiйснити заходи, необхiднi для оформлення корпоративних прав держави у статутному капiталi приватного акцiонерного 

товариства "Українська фiнансова житлова компанiя". 

Корпоративнi права держави у статутному капiталi ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» переоформленi з Мiнiстерства фiнансiв до сфери управлiння Мiнiстерства 

економiки та затвердженi у Статутi Товариства наказом Мiнiстерства економiки України вiд 14 сiчня 2022 року №111. 

2 14.01.2022 Держава Україна в особi 

Мiнiстерства економiки України 

37508596 0 100 

Зміст інформації: 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 02 грудня 2021 року № 1265 "Питання передачi цiлiсного майнового комплексу Державної iпотечної установи 

та повноважень з управлiння корпоративними правами, що належать державi у статутному капiталi акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 



компанiя" встановлено передати цiлiсний майновий комплекс ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» iз сфери управлiння Мiнiстерства фiнансiв до сфери управлiння 

Мiнiстерства економiки. 

Постановою встановлено: 

- передати повноваження з управлiння корпоративними правами, що належать державi у статутному капiталi приватного акцiонерного товариства 

"Українська фiнансова житлова компанiя" (код згiдно з ЄДРПОУ 44098710), Мiнiстерству економiки України; 

- Мiнiстерству економiки України здiйснити заходи, необхiднi для оформлення корпоративних прав держави у статутному капiталi приватного акцiонерного 

товариства "Українська фiнансова житлова компанiя". 

Корпоративнi права держави у статутному капiталi ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» переоформленi з Мiнiстерства фiнансiв до сфери управлiння Мiнiстерства 

економiки та затвердженi у Статутi Товариства наказом Мiнiстерства економiки України вiд 14 сiчня 2022 року №111. 



X. Структура капіталу 

 

Тип та/або клас 

акцій 

Кількість акцій 

(шт.) 

Номінальна 

вартість (грн) 
Права та обов'язки 

Наявність публічної 

пропозиції та/або допуску до 

торгів на фондовій біржі в 

частині включення до 

біржового реєстру 

акцiя проста iменна 20 010 000 000 1,00 Акцiонер має право на: участь в управлiннi Товариством в 

порядку, передбаченому  чинним законодавством України, 

Статутом; отримання дивiдендiв, одержання в разi лiквiдацiї 

Товариства частини  майна або вартостi частини його майна; 

отримання iнформацiю про господарську дiяльнiсть 

Товариства та iншу iнформацiю у випадках та порядку, 

визначених законодавством та Статутом; вiдчуження належних 

йому  акцiй у порядку, передбаченому законодавством та 

Статутом,  iншi права у випадках та у порядку, встановлених 

Статутом та законом. Акцiонер зобов'язаний: дотримуватись 

Статуту, iнших внутрiшнiх документiв Товариства; виконувати 

рiшення Загальних зборiв та iнших органiв управлiння 

Товариства; виконувати свої зобов'язання перед Товариством, в 

тому числi i пов'язанi з майновою участю,  оплачувати акцiї у 

розмiрi, порядку та способами, передбаченими Статутом; не 

розголошувати комерцiйну таємницю та конфiденцiйну 

iнформацiю про дiяльнiсть Товариства; нести iншi обов'язки, 

встановленi Статутом, законодавством та внутрiшнiми 

документами товариства. 

вiдсутня 

Примітки: 

Станом на 31.12.2022 року товариство обліковує сплачений, але незареєстрований статутний капiтал в сумi 30 000 000 000, 00 грн ( 30 000 000 000 штук 

простих iменних акцiй додаткової емiсiї). 



XI. Відомості про цінні папери емітента 

1. Інформація про випуски акцій емітента 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменування 

органу, що 

зареєстрував 

випуск 

Міжнародний 

ідентифікаційний 

номер 

Тип цінного 

папера 

Форма 

існування та 

форма 

випуску 

Номіналь

на 

вартість 

(грн) 

Кількість 

акцій (шт.) 

Загальна 

номінальна 

вартість (грн) 

Частка у 

статутному 

капіталі (у 

відсотках) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
21.10.2021 64/1/2021 НКЦПФР UA5000005711 Акція проста 

бездокумента

рна іменна 

Електронні 

іменні 

1 20 010 000 000 20 010 000 000 40,01 

Опис 

Торгiвля акцiями емiтента на внутрiшнiх та зовнiшнiх ринках не здiйснюється,.Акцiї були розмiщенi шляхом приватного розмiщення у 

вiдповiдностi до чинного законодавства. Емiсiя акцiй була здiйсненна з метою формування та  збiльшення розмiру статутного капiталу за 

рахунок додаткових внескiв, додаткової капiталiзацiї Товариства та забезпечення реалiзацiї програми щодо забезпечення громадян України 

житлом вiдповiдно до статутної дiяльностi товариства.  
26.12.2022 18/1/2022-T НКЦПФР UAT000011325 Акція проста 

бездокумента

рна іменна 

Електронні 

іменні 

1 30 000 000 000 30 000 000 000 59,99 

Опис 

Торгiвля акцiями емiтента на внутрiшнiх та зовнiшнiх ринках не здiйснюється, оскiльки станом на 31.12.2022 року здiйснюється процес 

реєстрацiї результатiв розмiщення акцiй та вони не знаходяться в обiгу. Акцiї були розмiщенi шляхом приватного розмiщення акцiй у 

вiдповiдностi до чинного законодавства. Емiсiя акцiй була здiйсненна з метою збiльшення розмiру статутного капiталу за рахунок додаткових 

внескiв, додаткової капiталiзацiї Товариства та забезпечення реалiзацiї програми щодо забезпечення громадян України житлом вiдповiдно до 

статутної дiяльностi товариства.  

 



10. Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість голосуючих 

акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі 

 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер свідоцтва 

про реєстрацію 

випуску 

Міжнародний 

ідентифікаційний 

номер 

Кількість акцій у 

випуску (шт.) 

Загальна 

номінальна 

вартість (грн) 

Загальна 

кількість 

голосуючих 

акцій (шт.) 

Кількість 

голосуючих 

акцій, права 

голосу за 

якими 

обмежено 

(шт.) 

Кількість голосуючих 

акцій, права голосу за 

якими за 

результатами 

обмеження таких прав 

передано іншій особі 

(шт.)  

1 2 3 4 5 6 7 8 

21.10.2021 64/1/2021 UA5000005711 20 010 000 000 20 010 000 000 20 010 000 00

0 

0 0 

Опис: 

вiдсутнiй 

 



 

XIII. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента 

1. Інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю) 

Найменування основних 

засобів 

Власні основні засоби 

(тис. грн) 

Орендовані основні 

засоби (тис. грн) 

Основні засоби, усього (тис. 

грн) 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на кінець 

періоду 

1. Виробничого призначення: 0 2 580 0 7 170 0 9 750 

  будівлі та споруди 0 0 0 7 170 0 7 170 

  машини та обладнання 0 2 478 0 0 0 2 478 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інші 0 102 0 0 0 102 

2. Невиробничого 

призначення: 
0 0 0 0 0 0 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інвестиційна нерухомість 0 0 0 0 0 0 

  інші 0 0 0 0 0 0 

Усього 0 2 580 0 7 170 0 9 750 

Опис 

Основним засобом визнається актив, якщо очікуваний термін його корисного 

використання (експлуатації) складає більше року (більше одного 

операційного циклу). 

 

Зміна вартісної межі малоцінних необоротних активів для складання 

фінансової звітності інтерпретується як така, що не має істотного впливу на 

поточний і майбутні періоди, вартісний поріг суттєвості та визнання таких 

активів становить до 20 000,00 грн. включно. 

 

Амортизація основних засобів розраховується із використанням 

прямолінійного методу.  

 

Строк корисного використання основних засобів за групами: 

 

  Група                           Строк корисного використання 

 

Комп'ютерне обладнання                          5 роки 

Інструменти, прилади та інвентар (меблі) 4 роки 

Інші основні засоби                                       12 років 

 

Витрати, що здійснюються для підтримання основних засобів у робочому 

стані та одержання первісно визначеної суми майбутніх економічних вигід 

від їх використання, визнаються витратами періоду. Заміни та 

удосконалення, які можуть продовжити строк корисної експлуатації чи 

значно покращити стан активу, капіталізуються. 

 

Нематеріальні активи включають придбане Товариством програмне 

забезпечення, що використовується у процесі надання послуг та управління 

Товариством. Витрати на придбання нематеріальних активів амортизуються 

на прямолінійній основі протягом очікуваного строку їх корисного 

використання, який складає не меньше двох років, або відповідно до 

правоустановлюючих документів. 

 

Якщо відповідно до правовстановлюючого документа строк дії права 



користування нематеріальним активом не встановлено, такий строк 

корисного використання визначається самостійно, але не може становити 

менше двох та більше 10 років безперервної експлуатації. 

 

Ліцензії на використання програмного забезпечення строком менше одного 

року відносяться на інші операційні витрати прямолінійним методом 

протягом всього строку користування. 

 

Подальший облік основних засобів та нематеріальних активів. Основні 

засоби та нематеріальні активи обліковуються за первісною вартістю 

(собівартістю) з вирахуванням накопиченої амортизації та накопичених 

збитків від зменшення корисності.  

 

Подальші адміністративні та інші витрати, які не належать безпосередньо до 

витрат на придбання або доведення об'єкта до робочого стану (ремонт та 

технічне обслуговування об'єкта), не включаються до його первісної вартості, 

а визнаються витратами того періоду, коли вони були понесені. 

 

Основні засоби, які підлягають амортизації і нематеріальні активи, за 

винятком гудвілу, тестуються на предмет зменшення корисності за наявності 

ознак потенційного зменшення корисності на звітну дату.  

 

Після визнання збитку від зменшення корисності амортизація основних 

засобів та нематеріальних активів коригується в майбутніх періодах з метою 

розподілення переглянутої балансової вартості необоротного активу на 

систематичній основі протягом строку корисного використання. 

 

Витрати від зменшення корисності об'єктів основних засобів і 

нематеріальних активів включаються до складу витрат звітного періоду.  

 

Об'єкти основних засобів і нематеріальних активів припиняють визнаватися в 

балансі Товариства в разі їх вибуття внаслідок продажу, безоплатного 

передавання, ліквідації, втрати або невідповідності критеріям їх визнання як 

активів. 

 

2. Інформація щодо вартості чистих активів емітента 

Найменування показника За звітний період За попередній період 

Розрахункова вартість чистих активів 

(тис.грн) 

51 613 765 20 164 860 

Статутний капітал (тис.грн) 50 010 000 20 010 000 

Скоригований статутний капітал 

(тис.грн) 

50 010 000 20 010 000 

Опис Вартiсть чистих активiв розраховано згiдно пункту 2 статтi 14 Закону України "Про акцiонернi 

товариства" № 514-VI вiд 17.09.2008 р Розрахунковi данi вiдповiдають даним балансу. Рiзниця 

мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв i статутним капiталом на кiнець звiтного перiоду 

становить 1 603 765 тис.грн.  

Висновок Вартiсть чистих активiв акцiонерного товариства за звiтний перiод  бiльша за статутний капiтал. 

Вимоги п.3 ст.155 Цивiльного кодексу України дотримуються. 

 

3. Інформація про зобов'язання та забезпечення емітента 

Види зобов’язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена 

частина 

боргу (тис. 

грн) 

Відсоток за 

користування 

коштами (відсоток 

річних) 

Дата 

погашення 

Кредити банку X 0 X X 

у тому числі:  

Зобов’язання за цінними паперами X 0 X X 



у тому числі:  

за облігаціями (за кожним власним 

випуском): 
X 0 X X 

за іпотечними цінними паперами (за 

кожним власним випуском): 
X 0 X X 

за сертифікатами ФОН (за кожним 

власним випуском): 
X 0 X X 

за векселями (всього) X 0 X X 

за іншими цінними паперами (у тому 

числі за похідними цінними 

паперами) (за кожним видом): 

X 0 X X 

за фінансовими інвестиціями в 

корпоративні права (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

Податкові зобов'язання X 28 257 X X 

Фінансова допомога на зворотній 

основі 
X 0 X X 

Інші зобов'язання та забезпечення X 1 946 X X 

Усього зобов'язань та забезпечень X 30 203 X X 

Опис вiдсутнiй 

 

6. Інформація про осіб, послугами яких користується емітент 

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Публiчне акцiонерне товариство акцiонерний 

банк "Укргазбанк" 

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 23697280 

Місцезнаходження 03087, Україна, м. Київ, Єреванська , буд.1 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №263236 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 28.08.2013 

Міжміський код та телефон (044) 594-11-62 

Факс (044) 594-11-62 

Вид діяльності Депозитарна дiяльнiсть депозитарної установи 

Опис Емiтентом укладений  Договiр про 

обслуговування  рахунку у цiнних паперах з 

АБ  "Укргазбанк" 

 

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Публiчне акцiонерне товариство 

"Нацiональний депозитарiй України" 

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 30370711 

Місцезнаходження 04071, Україна, м. Київ, Тропiнiна, 7Г 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

- 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

- 

Дата видачі ліцензії або іншого документа  

Міжміський код та телефон (044) 363-04-00 

Факс (044) 363-04-00 

Вид діяльності Депозитарна дiяльнiсть депозитарiю цiнних 

паперiв. 

Опис Емiтентом  укладений  Договiр про 

обслуговування випускiв цiнних паперiв з 



ПАТ "Нацiональний депозитарiй України". 

 

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Державна установа "Агенство з розвитку 

iнфраструктури фондового ринку України" 

Організаційно-правова форма Державна організація (установа, заклад) 

Ідентифікаційний код юридичної особи 21676262 

Місцезнаходження 03150, Україна, м. Київ, вул. Антоновича, буд. 

51, оф. 1206 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

83 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 15.09.2019 

Міжміський код та телефон (044) 498-38-15/16 

Факс (044) 287-56-73 

Вид діяльності Дiяльнiсть з надання iнформацiйних послуг на 

ринках капiталу 

Опис Емiтентом укладений договiр з ДУ "АРIФРУ"  

щодо iнформацiйних  послуг з оприлюднення 

регульованої iнформацiї вiд iменi учасника 

ринкiв капiталу та/або професiйних 

органiзованих товарних ринкiв та подання 

звiтних даних до НКЦПФР  

 

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 

Аудиторська компанiя "ЕЙЧ ЕЛ БI ЮКРЕЙН" 

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою відповідальністю 

Ідентифікаційний код юридичної особи 23731031 

Місцезнаходження 01011, Україна, м. Київ, вул. Гусовського, 

11/11 оф.3 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

0283 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Аудиторська палата України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 15.02.2011 

Міжміський код та телефон (044) 291-30-10 

Факс  

Вид діяльності Дiяльнiсть з надання аудиторських послуг 

Опис огляд промiжної фiнансової звiтностi емiтента 

за  2021 рiк, 9 мiсяцiв 2022 року та 2022 рiк 

 

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 

"Європейський центр консалтингу та оцiнки" 

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою відповідальністю 

Ідентифікаційний код юридичної особи 34530299 

Місцезнаходження 01054, Україна, м. Київ, вул. Олеся Гончара 

,б.41 лiт А поверх 3 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

471/21 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Фонд державного майна України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 15.06.2021 

Міжміський код та телефон (044) 425- 86-99 

Факс  

Вид діяльності Оцiночна дiяльнiсть 

Опис надання емiтенту послуг з оцiнки цiнних 



паперiв в процесi емiсiї акцiй 

 

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Приватне акцiонерне товариство "Страхова 

компанiя "Арсенал страхування" 

Організаційно-правова форма Приватне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 33908322 

Місцезнаходження 03056, Україна, м. Київ, вул. Борщагiвська, 

154 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №198596 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з регулювання 

фiнансових ринкiв 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 21.02.2013 

Міжміський код та телефон (044) 502-67-37 

Факс  

Вид діяльності Страхування 

Опис надання емiтенту послуг iз добровiльного 

страхування майна 

 



КОДИ 

Дата 01.01.2023 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство 

"Українська фiнансова житлова компанiя" 
за ЄДРПОУ 44098710 

Територія м.Київ за КАТОТТГ 
UA8000000000

024772 

Організаційно-

правова форма 

господарювання 

Акціонерне товариство за КОПФГ 230 

Вид економічної 

діяльності 
Інші види кредитування за КВЕД 64.92 

Середня кількість працівників: 25 

Адреса, телефон: 01001 м. Київ, вул. Ольгинська, буд.3 (лiт. А), (044) 3440930 

Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака 

Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці): 

за національними положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку  

за міжнародними стандартами фінансової звітності v 

 

Баланс 

(Звіт про фінансовий стан) 

на 31.12.2022 p. 

Форма №1 

Код за ДКУД 1801001 

Актив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

    I. Необоротні активи    

Нематеріальні активи 1000 0 477 

    первісна вартість 1001 0 477 

    накопичена амортизація 1002 ( 0 ) ( 0 ) 

Незавершені капітальні інвестиції 1005 0 0 

Основні засоби 1010 0 2 580 

    первісна вартість 1011 0 2 580 

    знос 1012 ( 0 ) ( 0 ) 

Інвестиційна нерухомість 1015 0 0 

    первісна вартість 1016 0 0 

    знос 1017 ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові біологічні активи 1020 0 0 

    первісна вартість 1021 0 0 

    накопичена амортизація 1022 ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові фінансові інвестиції:    

    які обліковуються за методом участі в капіталі інших 

підприємств 
1030 0 0 

    інші фінансові інвестиції 1035 19 985 029 49 593 400 

Довгострокова дебіторська заборгованість 1040 0 719 920 

Відстрочені податкові активи 1045 0 0 

Гудвіл 1050 0 0 

Відстрочені аквізиційні витрати 1060 0 0 

Залишок коштів у централізованих страхових резервних 

фондах 
1065 0 0 

Інші необоротні активи 1090 0 0 

Усього за розділом I 1095 19 985 029 50 316 377 

    II. Оборотні активи    

Запаси 1100 0 167 



Виробничі запаси 1101 0 167 

Незавершене виробництво 1102 0 0 

Готова продукція 1103 0 0 

Товари 1104 0 0 

Поточні біологічні активи 1110 0 0 

Депозити перестрахування 1115 0 0 

Векселі одержані 1120 0 0 

Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, 

послуги 
1125 0 0 

Дебіторська заборгованість за розрахунками:    

    за виданими авансами 1130 24 85 

    з бюджетом 1135 0 2 

    у тому числі з податку на прибуток 1136 0 0 

    з нарахованих доходів 1140 168 984 250 377 

    із внутрішніх розрахунків 1145 0 0 

Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 0 158 

Поточні фінансові інвестиції 1160 0 0 

Гроші та їх еквіваленти 1165 45 376 1 076 782 

Готівка 1166 0 0 

Рахунки в банках 1167 45 376 1 076 782 

Витрати майбутніх періодів 1170 0 20 

Частка перестраховика у страхових резервах 1180 0 0 

у тому числі в:    

    резервах довгострокових зобов’язань 1181 0 0 

    резервах збитків або резервах належних виплат 1182 0 0 

    резервах незароблених премій 1183 0 0 

    інших страхових резервах 1184 0 0 

Інші оборотні активи 1190 0 0 

Усього за розділом II 1195 214 384 1 327 591 

    III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та 

групи вибуття 
1200 0 0 

Баланс 1300 20 199 413 51 643 968 

 

Пасив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

    I. Власний капітал    

Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 20 010 000 50 010 000 

Внески до незареєстрованого статутного капіталу 1401 0 30 000 000 

Капітал у дооцінках 1405 0 0 

Додатковий капітал 1410 0 0 

Емісійний дохід 1411 0 0 

Накопичені курсові різниці 1412 0 0 

Резервний капітал 1415 7 745 7 745 

Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 147 115 1 596 020 

Неоплачений капітал 1425 ( 0 ) ( 0 ) 

Вилучений капітал 1430 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші резерви 1435 0 0 

Усього за розділом I 1495 20 164 860 51 613 765 

    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення    

Відстрочені податкові зобов’язання 1500 0 0 

Пенсійні зобов’язання 1505 0 0 

Довгострокові кредити банків 1510 0 0 

Інші довгострокові зобов’язання 1515 0 0 



Довгострокові забезпечення 1520 0 0 

Довгострокові забезпечення витрат персоналу 1521 0 0 

Цільове фінансування 1525 0 0 

Благодійна допомога 1526 0 0 

Страхові резерви 1530 0 0 

у тому числі:    

    резерв довгострокових зобов’язань 1531 0 0 

    резерв збитків або резерв належних виплат 1532 0 0 

    резерв незароблених премій 1533 0 0 

    інші страхові резерви 1534 0 0 

Інвестиційні контракти 1535 0 0 

Призовий фонд 1540 0 0 

Резерв на виплату джек-поту 1545 0 0 

Усього за розділом II 1595 0 0 

    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення    

Короткострокові кредити банків 1600 0 0 

Векселі видані 1605 0 0 

Поточна кредиторська заборгованість за:    

    довгостроковими зобов’язаннями 1610 0 0 

    товари, роботи, послуги 1615 271 616 

    розрахунками з бюджетом 1620 34 004 28 257 

    у тому числі з податку на прибуток 1621 34 004 28 257 

    розрахунками зі страхування 1625 0 37 

    розрахунками з оплати праці 1630 46 155 

    одержаними авансами 1635 0 0 

    розрахунками з учасниками 1640 0 0 

    із внутрішніх розрахунків 1645 0 0 

    страховою діяльністю 1650 0 0 

Поточні забезпечення 1660 232 1 138 

Доходи майбутніх періодів 1665 0 0 

Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків 1670 0 0 

Інші поточні зобов’язання 1690 0 0 

Усього за розділом IІІ 1695 34 553 30 203 

ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами, 

утримуваними для продажу, та групами вибуття 
1700 0 0 

Чиста вартість активів недержавного пенсійного фонду 1800 0 0 

Баланс 1900 20 199 413 51 643 968 

 

Керівник    Є.В. Мецгер 

 

Головний бухгалтер   К.О. Пилипенко 



КОДИ 

Дата 01.01.2023 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство 

"Українська фiнансова житлова компанiя" 
за ЄДРПОУ 44098710 

 

Звіт про фінансові результати 

(Звіт про сукупний дохід) 

за 2022 рік 

Форма №2 

І. Фінансові результати 

Код за ДКУД 1801003 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього року 

1 2 3 4 

Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 

послуг) 
2000 1 426 0 

Чисті зароблені страхові премії 2010 0 0 

Премії підписані, валова сума 2011 0 0 

Премії, передані у перестрахування 2012 ( 0 ) ( 0 ) 

Зміна резерву незароблених премій, валова сума 2013 0 0 

Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених 

премій 
2014 0 0 

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 ( 0 ) ( 0 ) 

Чисті понесені збитки за страховими виплатами 2070 ( 0 ) ( 0 ) 

Валовий: 

    прибуток 
2090 1 426 0 

    збиток 2095 ( 0 ) ( 0 ) 

Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових 

зобов’язань 
2105 0 0 

Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів 2110 0 0 

Зміна інших страхових резервів, валова сума 2111 0 0 

Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах 2112 0 0 

Інші операційні доходи 2120 2 590 0 

Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2121 0 0 

Дохід від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2122 0 0 

Дохід від використання коштів, вивільнених від 

оподаткування 
2123 0 0 

Адміністративні витрати 2130 ( 19 750 ) ( 12 519 ) 

Витрати на збут 2150 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші операційні витрати 2180 ( 475 364 ) ( 1 262 ) 

Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2181 0 0 

Витрати від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2182 0 0 

Фінансовий результат від операційної діяльності: 

    прибуток 
2190 0 0 

    збиток 2195 ( 491 098 ) ( 13 781 ) 

Дохід від участі в капіталі 2200 0 0 

Інші фінансові доходи 2220 2 258 055 202 689 

Інші доходи 2240 0 0 

Дохід від благодійної допомоги 2241 0 0 

Фінансові витрати 2250 ( 0 ) ( 0 ) 



Втрати від участі в капіталі 2255 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші витрати 2270 ( 0 ) ( 0 ) 

Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті 2275 0 0 

Фінансовий результат до оподаткування: 

    прибуток 
2290 1 766 957 188 908 

    збиток 2295 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрати (дохід) з податку на прибуток 2300 -318 052 -34 004 

Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після 

оподаткування 
2305 0 0 

Чистий фінансовий результат: 

    прибуток 
2350 1 448 905 154 904 

    збиток 2355 ( 0 ) ( 0 ) 

II. Сукупний дохід 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього року 

1 2 3 4 

Дооцінка (уцінка) необоротних активів 2400 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 2405 0 0 

Накопичені курсові різниці 2410 0 0 

Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних 

підприємств 
2415 0 0 

Інший сукупний дохід 2445 0 0 

Інший сукупний дохід до оподаткування 2450 0 0 

Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним 

доходом 
2455 ( 0 ) ( 0 ) 

Інший сукупний дохід після оподаткування 2460 0 0 

Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460) 2465 1 448 905 154 904 

III. Елементи операційних витрат 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього року 

1 2 3 4 

Матеріальні затрати 2500 164 8 

Витрати на оплату праці 2505 15 579 11 234 

Відрахування на соціальні заходи 2510 3 063 1 255 

Амортизація 2515 197 37 

Інші операційні витрати 2520 476 111 1 247 

Разом 2550 495 114 13 781 

ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього року 

1 2 3 4 

Середньорічна кількість простих акцій 2600 0 0 

Скоригована середньорічна кількість простих акцій 2605 0 0 

Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію 2610 0,000000 0,000000 

Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту 

акцію 
2615 0,000000 0,000000 

Дивіденди на одну просту акцію 2650 0,00 0,00 

 

Керівник    Є.В. Мецгер 

 

Головний бухгалтер   К.О. Пилипенко 



КОДИ 

Дата 01.01.2023 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство 
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Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом) 

За 2022 рік 

Форма №3 

Код за ДКУД 1801004 

 

Стаття 

Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

I. Рух коштів у результаті операційної діяльності 

Надходження від: 
   

Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 3000 318 0 

Повернення податків і зборів 3005 0 0 

 у тому числі податку на додану вартість 3006 0 0 

Цільового фінансування 3010 21 0 

Надходження від отримання субсидій, дотацій 3011 0 0 

Надходження авансів від покупців і замовників 3015 0 0 

Надходження від повернення авансів 3020 11 0 

Надходження від відсотків за залишками коштів на 

поточних рахунках 
3025 68 316 0 

Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені) 3035 0 0 

Надходження від операційної оренди 3040 0 0 

Надходження від отримання роялті, авторських винагород  3045 0 0 

Надходження від страхових премій 3050 0 0 

Надходження фінансових установ від повернення позик 3055 120 0 

Інші надходження 3095 2 104 

Витрачання на оплату:     

Товарів (робіт, послуг) 3100 ( 6 756 ) ( 985 ) 

Праці 3105 ( 11 833 ) ( 8 917 ) 

Відрахувань на соціальні заходи 3110 ( 2 882 ) ( 1 222 ) 

Зобов'язань з податків і зборів 3115 ( 326 864 ) ( 2 274 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток 3116 ( 323 831 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану 

вартість 
3117 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і 

зборів 
3118 ( 3 033 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату авансів 3135 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату повернення авансів 3140 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату цільових внесків 3145 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань за страховими 

контрактами 
3150 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання фінансових установ на надання позик 3155 ( 719 844 ) ( 0 ) 

Інші витрачання 3190 ( 68 739 ) ( 5 ) 

Чистий рух коштів від операційної діяльності 3195 -1 068 130 -13 299 

II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності 

Надходження від реалізації: 
   

    фінансових інвестицій 3200 0 0 

    необоротних активів 3205 0 0 

Надходження від отриманих:    



    відсотків 3215 2 102 790 48 675 

    дивідендів 3220 0 0 

Надходження від деривативів 3225 0 0 

Надходження від погашення позик 3230 0 0 

Надходження від вибуття дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3235 0 0 

Інші надходження 3250 0 0 

Витрачання  на придбання:    

    фінансових інвестицій 3255 ( 0 ) ( 0 ) 

    необоротних активів 3260 ( 3 254 ) ( 0 ) 

Виплати за деривативами 3270 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на надання позик 3275 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на придбання дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3280 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3290 ( 0 ) ( 0 ) 

Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 3295 2 099 536 48 675 

III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності 

Надходження від: 
   

Власного капіталу 3300 0 0 

Отримання позик 3305 0 0 

Надходження від продажу частки в дочірньому 

підприємстві 
3310 0 0 

Інші надходження 3340 0 0 

Витрачання  на:    

Викуп власних акцій 3345 ( 0 ) ( 0 ) 

Погашення позик 3350 ( 0 ) ( 0 ) 

Сплату дивідендів 3355 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на сплату відсотків 3360 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди 3365 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на придбання частки в дочірньому 

підприємстві 
3370 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у 

дочірніх підприємствах 
3375 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3390 ( 0 ) ( 0 ) 

Чистий рух коштів від фінансової діяльності 3395 0 0 

Чистий рух коштів за звітний період 3400 1 031 406 35 376 

Залишок коштів на початок року 3405 45 376 10 000 

Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 3410 0 0 

Залишок коштів на кінець року 3415 1 076 782 45 376 

 

Керівник    Є.В. Мецгер 

 

Головний бухгалтер   К.О. Пилипенко 



КОДИ 

Дата 01.01.2023 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство "Українська 

фiнансова житлова компанiя" 
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Звіт про власний капітал 

За 2022 рік 

Форма №4 

Код за ДКУД 1801005 

Стаття Код рядка 

Зареєстр

ований 

капітал 

Капітал у 

дооцінках 

Додаткови

й капітал 

Резервний 

капітал 

Нерозподіл

ений 

прибуток 

(непокрити

й збиток) 

Неоплачений 

капітал 

Вилучений 

капітал 
Всього 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Залишок на початок року 
4000 20 010 00

0 

0 0 7 745 147 115 0 0 20 164 860 

Коригування: 

Зміна облікової політики 

4005 0 0 0 0 0 0 0 0 

Виправлення помилок  4010 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни  4090 0 0 0 0 0 0 0 0 

Скоригований залишок на 

початок року  

4095 20 010 00

0 

0 0 7 745 147 115 0 0 20 164 860 

Чистий прибуток (збиток) 

за звітний період  

4100 0 0 0 0 1 448 905 0 0 1 448 905 

Інший сукупний дохід за 

звітний період  

4110 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) 

необоротних активів  

4111 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових 

інструментів  

4112 0 0 0 0 0 0 0 0 

Накопичені курсові різниці  4113 0 0 0 0 0 0 0 0 

Частка іншого сукупного 

доходу асоційованих і 

спільних підприємств  

4114 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інший сукупний дохід  4116 0 0 0 0 0 0 0 0 

Розподіл прибутку:  

Виплати власникам  

4200 0 0 0 0 0 0 0 0 

Спрямування прибутку до 

зареєстрованого капіталу   

4205 0 0 0 0 0 0 0 0 

Відрахування до резервного 4210 0 0 0 0 0 0 0 0 



капіталу  

Сума чистого прибутку, 

належна до бюджету 

відповідно до законодавства  

4215 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

створення спеціальних 

(цільових) фондів  

4220 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

матеріальне заохочення  

4225 0 0 0 0 0 0 0 0 

Внески учасників:  

Внески до капіталу  

4240 30 000 00

0 

0 0 0 0 0 0 30 000 000 

Погашення заборгованості з 

капіталу  

4245 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення капіталу:  

Викуп акцій   

4260 0 0 0 0 0 0 0 0 

Перепродаж викуплених 

акцій  

4265 0 0 0 0 0 0 0 0 

Анулювання викуплених 

акцій  

4270 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення частки в капіталі  4275 0 0 0 0 0 0 0 0 

Зменшення номінальної 

вартості акцій  

4280 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни в капіталі  4290 0 0 0 0 0 0 0 0 

Придбання (продаж) 

неконтрольованої частки в 

дочірньому підприємстві  

4291 0 0 0 0 0 0 0 0 

Разом змін у капіталі   
4295 30 000 00

0 

0 0 0 1 448 905 0 0 31 448 905 

Залишок на кінець року  
4300 50 010 00

0 

0 0 7 745 1 596 020 0 0 51 613 765 

 

Керівник    Є.В. Мецгер 

 

Головний бухгалтер   К.О. Пилипенко 



Примітки до фінансової звітності, складеної відповідно до міжнародних стандартів фінансової звітності 

Заява про відповідальність керівництва щодо підготовки та схвалення фінансової звітності за рік, що 

закінчився 31 грудня 2022 року 

Керівництво несе відповідальність за підготовку річної фінансової звітності, яка достовірно відображає фінансовий 

стан приватного акціонерного товариства «Українська фінансова житлова компанія» станом на 31 грудня 2022 

року, а також результати його діяльності, рух грошових коштів та зміни у власному капіталі за рік, що закінчився 

цією датою, а також за розкриття принципів облікової політики та іншої пояснювальної інформації відповідно до 

Міжнародних стандартів фінансової звітності (МСФЗ). 

При підготовці фінансової звітності керівництво несе відповідальність за: 

- забезпечення правильного вибору та застосування принципів облікової політики; 

- представлення інформації, у т.ч. даних про облікову політику, у формі, що забезпечує прийнятність, 

достовірність, спів ставність та зрозумілість такої інформації; 

- розкриття додаткової інформації у випадках, коли виконання вимог МСФЗ є достатнім для розуміння 

користувачам звітності того впливу, який ті чи інші угоди, а також інші події чи умови, здійснюють на 

фінансовий стан та фінансові результати діяльності Товариства; 

- ствердження про дотримання вимог МСФЗ, за умови, що будь-які суттєві відхилення розкриті та роз’яснені 

у фінансовій звітності Товариства; 

- оцінку здатності Товариства продовжувати свою діяльність у майбутньому. 

Керівництво також несе відповідальність за: 

- створення, впровадження та підтримання у всіх підрозділах Товариства ефективної та надійної системи 

внутрішнього контролю; 

- ведення обліку у формі, яка б дозволяла розкрити та пояснити угоди Товариства, а також надати та будь-

яку дату інформацію з достатньою точністю про фінансовий стан Товариства і забезпечити відповідність 

фінансової звітності Товариства вимогам МСФЗ; 

- ведення бухгалтерського обліку у відповідності до законодавства України; 

- застосування обґрунтовано доступних заходів щодо збереження активів Товариства; 

- запобігання і виявлення випадків шахрайства та інших порушень. 

 

Фінансова звітність Товариства за рік, що закінчився 31 грудня 2022 року, була затверджена до випуску 01 лютого 

2023 року правлінням Товариства (протокол № 7). 

 

Від імені правління: 

 

 

 

_____________________ 

Євген МЕЦГЕР 

Голова правління 

 

 

 

 

 

_____________________ 

Катерина ПИЛИПЕНКО 

Головний бухгалтер 

 

 

 

 

 

 

 



Звіт про фінансовий стан станом на кінець дня 31 грудня 2022 року 

у тисячах українських гривень 

Стаття  Примітки 31.12.2022 31.12.2021 

АКТИВИ 

Необоротні активи   
50 316 377 19 985 029 

Нематеріальні активи 5 
477 - 

Основні засоби 6 
2 580 - 

Фінансові інструменти (ОВДП) 7 
49 593 400 19 985 029 

Дебіторська заборгованість за кредитами наданими банкам 8 
717 681 - 

Чисті інвестиції в фінансовий лізинг 9 
2 239 - 

Оборотні активи  1 327 591 214 384 

Грошові кошти та їх еквіваленти  10 1 076 782 45 376 

Дебіторська заборгованість з нарахованих доходів 11 250 377  168 984 

Запаси  167 - 

Дебіторська заборгованість за товари, роботи та послуги  105 - 

Інша поточна дебіторська заборгованість    160 24 

ВСЬОГО АКТИВИ  51 643 968 20 199 413 

КАПІТАЛ  
  

Зареєстрований статутний капітал   
20 010 000 20 010 000 

Внески до незареєстрованого статутного капіталу  
30 000 000 - 

Резервний  капітал  7 745 7 745 

Нерозподілений прибуток   1 596 020 147 115 

ВСЬОГО КАПІТАЛ 12 51 613 765 20 164 860 

Поточні зобов’язання та забезпечення    

Поточні зобов’язання з податку на прибуток 14 28 224 34 004 

Інша кредиторська заборгованість та зобов’язання 15 1 979 549 

ВСЬОГО ЗОБОВЯЗАННЯ ТА ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ   30 203 34 553 

ВСЬОГО КАПІТАЛ, ЗОБОВ’ЯЗАННЯ ТА ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ  51 643 968 20 199 413 

 

Від імені правління: 

 

 

_____________________ 

Євген МЕЦГЕР 

Голова правління 

 

 

 

_____________________ 

Катерина ПИЛИПЕНКО 

Головний бухгалтер 



  

Звіт про прибутки і збитки та інший сукупний дохід за 2022 рік 

у тисячах українських гривень 

 

 

Від імені правління: 

 

 

 

_____________________ 

Євген МЕЦГЕР 

Голова правління 

 

 

 

 

 

 

 

_____________________ 

Катерина ПИЛИПЕНКО 

Головний бухгалтер 

 

Стаття  Примітки 2022 2021 

Процентні доходи за облігаціями внутрішньої державної позики 16 2 167 911 202 689 

Процентні доходи по залишку на поточному рахунку  90 144 - 

Процентні доходи від основної діяльності  17 1 425 - 

Разом доходи  2 259 480 202 689 

Резерв під очікувані кредитні збитки 19 (469 264) - 

Витрати на виплати працівникам 
 

(18 619) (12 489) 

Інші витрати  
20 

(4 640) (1 292) 

Разом витрати  (492 523) (13 781) 

Прибуток (збиток) до оподаткування  

від операційної діяльності  1 766 957 188 908 

Витрати з податку на прибуток 22 (318 052) (34 004) 

Чистий прибуток/(збиток) за рік    1 448 905 154 904 

Інший сукупний дохід  - - 

Інший сукупний дохід після оподаткування за рік  - - 

Усього сукупного доходу за рік  1 448 905 154 904 



 

Звіт про рух грошових коштів за 2022 рік (за прямим методом) 

у тисячах українських гривень 

Стаття  Примітка 2022 2021* 

Операційна діяльність 

Надходження від:  
  

сплачених відсотків за облігаціями внутрішньої державної позики 
7 

 

2 102 790 

 

48 675 

відсотків за залишками коштів на поточних рахунках  68 316 - 

   сплачених відсотків за кредитами та фінансовим лізингом  318 - 

Інші надходження   154 104 

Витрачання на:    

надання позик та кредитів 8 (719 844) - 

сплату податку на прибуток   (323 831) - 

оплату товарів (робіт, послуг)   (6 732) (985) 

оплату праці  (11 833) (8 917) 

соціальні заходи   (2 882) (1 222) 

сплату інших податків і зборів  (3 254) (2 274) 

Інші витрачання   (8) (5) 

Чистий рух коштів від операційної діяльності   1 103 194 35 376 

Інвестиційна діяльність 

Витрачання на придбання основних засобів та нематеріальних 

активів 
5, 6 (3 057) - 

Чистий рух грошових від інвестиційної діяльності  (3 057) - 

Чистий рух грошових коштів за звітний період   1 100 137 35 376 

Залишок коштів на початок року   45 376 10 000 

Залишок коштів на кінець року  10 1 145 513 45 376 

 

* процентні доходи, отримані за облігаціями внутрішньої державної позики було перекласифіковано із грошових 

потоків від інвестиційної діяльності в грошові потоки від операційної діяльності, оскільки зазначені процентні 

доходи є фінансовими ресурсами, які забезпечують фінансування основного напрямку діяльності Товариства щодо 

виконання соціальної програми доступного іпотечного кредитування громадян України. 

 

Від імені правління: 

 

 

 

_____________________ 

Євген МЕЦГЕР 

Голова правління 

 

 

 

 

 

 

_____________________ 

Катерина ПИЛИПЕНКО 

Головний бухгалтер 

 

 



 

Звіт про зміни у власному капіталі за 2022 рік 

у тисячах українських гривень 

Стаття 
Примітк

а 

Зареєстро-

ваний капітал 

Резервний 

капітал 

Нерозподілений 

прибуток 

(непокритий 

збиток) 

Не 

зареєстрований 

капітал 

Всього 

Залишок на кінець 

станом 31.12.2020  
 10 000 - (44) - 9 956 

 

Внески до капіталу  
 

20 000 000 

 

- 

 

- 

 

- 

 

20 000 000 

Відрахування до 

резервного капіталу 
 - 7 745 (7 745) - - 

Чистий прибуток за 2021 

рік 
 - - 154 904 - 154 904 

Залишок на кінець 

станом на 31.12.2021  
 20 010 000 7 745 147 115 - 20 164 860 

Внески до капіталу  - - - 30 000 000 30 000 000 

Чистий прибуток за 2022 

рік 
 - - 1 448 905 - 1 448 905 

Залишок на кінець 

станом на 31.12.2022 
12 20 010 000 7 745 1 596 020 30 000 000 51 613 765 

 

 

Від імені правління: 

 

 

 

_____________________ 

Євген МЕЦГЕР 

Голова правління 

 

 

 

 

 

_____________________ 

Катерина ПИЛИПЕНКО 

Головний бухгалтер 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. Інформація про Товариство 

Приватне акціонерне товариство «Українська фінансова житлова компанія» (далі по тексту – Товариство, ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО») є фінансовою компанією, суб’єктом господарської діяльності, яке функціонує на принципах 

повної господарської самостійності та самоокупності, економічної та правової самостійності, прибутковості. 

 

Повна назва Товариства ПРИВАТНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО 

«УКРАЇНСЬКА ФІНАНСОВА ЖИТЛОВА КОМПАНІЯ» 

Скорочена назва Товариства  Скорочена назва: ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»  

Код за ЄДРПОУ 44098710 

Адреса реєстрації 01001, місто Київ, вулиця Ольгинська, будинок 3 (літера А) 

Міжміський код та телефон 044 344-09-30  

Державна реєстрація: 

дата проведення та орган 

реєстрації 

24.12.2020 р. Шевченківська районна у м. Києві Державна 

адміністрація; 

1 000 74102 0000 094624 

зміна свідоцтва про державну 

реєстрацію в зв’язку зі зміною 

найменування (чинне) 

Зміни відсутні 

Національний банк України, 

Державна комісія з 

регулювання ринків фінансових 

послуг : 

реєстрація кредитною 

фінансовою установою   

дата зміни свідоцтва 

Наявність ліцензій 

№ 28 серія ФК, номер В00000186 від 12 березня 2021 року  

- Надання коштів у позику, в тому числі на умовах фінансового 

кредиту. 

- Надання послуг  з фінансового лізингу. 

 

 

Ліцензія видана згідно з Рішення  НБУ №21/570 від 12.03.2021  

року, діє з 12.03.2021 року безстроково. 

Основний вид діяльності за 

КВЕД 

64.92 Інші  види кредитування; 

64.99 Надання інших фінансових послуг (крім                                                              

страхування та пенсійного забезпечення), н.в.і.у.; 

66.19 Інша допоміжна діяльність у сфері фінансових    послуг, 

крім страхування та пенсійного забезпечення; 

64.91 Фінансовий лізинг. 

Наявність відділень Відсутні 

Відповідальні особи: 

Голова правління 

Головний бухгалтер 

 

Мецгер Євген Володимирович 

Пилипенко Катерина Олександрівна 

Чисельність працюючих  40 

Офіційна сторінка в інтернеті https://ukrfinzhytlo.in.ua   



Адреса електронної пошти info@ukrfinzhytlo.in.ua 

 

Ця річна фінансова звітність підготовлена відповідно до Міжнародних стандартів фінансової звітності за рік, який 

закінчився 31 грудня 2022 року, для ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «УКРАЇНСЬКА 

ФІНАНСОВА ЖИТЛОВА КОМПАНІЯ» (далі  ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» або Товариство). 

Єдиним власником Товариства є держава Україна в особі Міністерства економіки України, місцезнаходження: 

Україна, 01008, м. Київ, вул. Грушевського, буд 12/2, розмір частки засновника 100% у сумі зареєстрованого 

статутного капіталу, що становить 20 010 000 000 гривень (до 14 січня 2022 року – єдиним власником було 

Міністерство фінансів України). 

Товариство утворене згідно з наказом Міністерства фінансів України від 29.10.2020 року № 950 «Про створення 

Приватного акціонерного товариства «Українська фінансова житлова компанія». 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» засновано наказом Міністерства фінансів України від 24.12.2020 № 805 «Про заснування 

акціонерного товариства «Українська фінансова житлова компанія» (в редакції наказу Міністерства фінансів 

України від 02 серпня 2021 року №438). Даним наказом затверджено Статут Товариства, згідно з яким метою 

діяльності визначено забезпечення функціонування ринку іпотечного кредитування, сприяння та впровадження 

фінансово-кредитних механізмів забезпечення громадян України житлом, а також одержання прибутку від 

провадження господарської діяльності відповідно до законодавства України. 

Починаючи з 14 січня 2022 року Товариство було передано до сфери управління Міністерства економіки України 

та було затверджено Наказом №111 нову редакцію Статуту. 

З 01 жовтня 2022 року Товариство розпочало державну соціальну програму щодо забезпечення певних категорій 

громадян України доступним житлом на умовах іпотечного кредитування, яка була покладена на Товариство 

Постановою Кабінету Міністрів України від 02 серпня 2022 року №856 «Деякі питання забезпечення приватним 

акціонерним товариством «Українська фінансова житлова компанія» доступного іпотечного кредитування 

громадян України». 

З метою безперервної реалізації даної соціальної програми у грудні 2022 року було здійснено ряд заходів, з метою 

збільшення статутного капіталу Товариства, а саме: 

Відповідно до Статті 32 Закону України «Про державний бюджет на 2022 рік» було надано право Міністерству 

фінансів України здійснити за рішенням Кабінету Міністрів України випуск облігацій державної позики у сумі не 

більше 30 000 000 тисяч гривень з подальшим придбанням у порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України, у 

державну власність в обмін на такі облігації акції додаткової емісії приватного акціонерного товариства 

«Українська фінансова житлова компанія», зокрема для реалізації житлової політики держави шляхом 

забезпечення громадян України житлом, а також термомодернізації будівель на умовах, визначених Кабінетом 

міністрів України. 

21 грудня 2022 року Кабінет Міністрів України постановою №1415 «Деякі питання випуску облігацій внутрішньої 

державної позики з подальшим придбанням акцій додаткової емісії приватного акціонерного товариства 

«Українська фінансова житлова компанія» у 2022 році» постановив:  

- Міністерству фінансів України з метою збільшення статутного капіталу приватного акціонерного 

товариства «Українська фінансова житлова компанія» здійснити до кінця 2022 року випуск облігацій внутрішньої 

державної позики в розмірі 30 000 000 000 гривень із строком погашення п’ять років та ставкою доходу на рівні 

19,5 відсотка річних і купонним періодом один рік в обмін на акції додаткової емісії Товариства. 

- затвердити Порядок придбання акцій додаткової емісії приватного акціонерного товариства «Українська 

фінансова житлова компанія» в обмін на облігації внутрішньої державної позики у 2022 році. 

Міністерству економіки здійснити протягом поточного року придбання у державну власність акцій додаткової 

емісії приватного акціонерного товариства «Українська фінансова житлова компанія» в сумі 30 000 000 000 

гривень в обмін на облігації внутрішньої державної позики.  
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29 грудня 2022 року між Міністерством фінансів України (Платником), Міністерством економіки України 

(Акціонером) та приватним акціонерним товариством «Українська фінансова житлова компанія» (Товариством) 

було укладено трьохсторонній договір купівлі-продажу акцій №1310-05/192 за умовами якого, Платник 

зобов’язується оплатити цінні папери Товариства у вигляді акцій додаткової емісії облігаціями внутрішньої 

державної позики (ОВДП) в сумі 30 000 000 000 (тридцять мільярдів) гривень 00 копійок, а Товариство 

зобов’язується передати у власність держави в особі Акціонера, а Акціонер зобов’язується прийняти Акції 

товариства.  

Постановою Кабінету Міністрів України від 08 вересня 2021 року № 945 «Деякі питання приєднання Державної 

іпотечної установи до приватного акціонерного товариства «Українська фінансова житлова компанія» (код згідно з 

ЄДРПОУ 44098710) прийняте рішення реорганізувати Державну іпотечну установу шляхом її приєднання до ПрАТ 

«УКРФІНЖИТЛО».  

Після закінчення процедури приєднання та закінчення процесів інвентаризації активів та пасивів Державної 

іпотечної установи, визначиться їх обсяг, після чого можливе здійснення детальних розрахунків змін у фінансово-

господарському стані Товариства та прогнози руху коштів.  

 

Товариство у 2021 році помилково віднесло себе до підприємств, які становлять суспільний інтерес, відповідно до 

вимог Закону України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні» щодо удосконалення деяких 

положень» від 05.10.2017 р. № 2164. 

Мета Товариства 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» утворено з метою провадження господарської діяльності та забезпечення 

функціонування ринку доступного іпотечного кредитування, а також сприяння та впровадження фінансово-

кредитних механізмів забезпечення громадян України житлом і отримання прибутку шляхом провадження 

підприємницької діяльності. 

 

Предмет діяльності Товариства  

На даний час основними напрямками діяльності Товариства є: 

- впровадження фінансово-кредитних механізмів забезпечення громадян України житлом та їх реалізація;  

- надання послуг фінансового лізингу стосовно об’єктів житлової нерухомості відповідно до законодавства. 

 

Відомості про філії, представництва та інші відокремлені підрозділи. Товариство не має дочірніх та 

асоційованих підприємств, філій, представництв та інших відокремлених підрозділів. 

 

Середня кількість працівників Товариства станом на 31 грудня 2022 року: 40 (станом на 31 грудня 2022  року - 8). 

 

Інформація про осіб, яких наділено найвищими повноваженнями. 

Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року виконавчий орган Товариства сформовано у наступному складі: 

Голова правління Євген Мецгер 

Перший заступник голови правління Дмитро Вербицький 

Заступник голови правління Роман Бершадський 

Заступник голови правління Микола Гладишенко 

 



09 вересня 2022 року наказом Міністерства економіки України № 3044 обрано та затверджено наглядову раду 

Товариства у наступному складі: 

Голова наглядової ради -  Ходакевич Сергій Іванович; 

Незалежні члени наглядової ради: 

- Биков Денис Олександрович; 

- Шедько Дмитро Вікторович; 

Члени наглядової ради – представники держави: 

- Артазей Олена Володимирівна; 

- Кропивницький Роман Віталійович. 

Склад наглядової ради Товариства, станом на кінець дня 31 грудня 2022 року – не змінювався. 

2. Економічне середовище, в умовах якого Товариство здійснює свою діяльність 

Умови роботи фінансових установ залишаються складними: війна затягується, а росія надалі застосовує тактику 

терору. Масштабні обстріли населених пунктів та руйнування інфраструктури посилюють ризики для економіки та 

фінансової стабільності. Попри це, фінансовий сектор працює безперебійно: платежі здійснюються своєчасно, а 

клієнти мають безперешкодний доступ до власних коштів. 

Українська економіка поволі відновлювалася після падіння в першому півріччі 2022 року внаслідок 

широкомасштабної російської агресії. Втрата людського капіталу та руйнування інфраструктури, зокрема 

енергетичної, унаслідок подальших російських терористичних атак та проведення бойових дій зумовлять глибоке 

падіння економіки в 2022 році та стримуватимуть її відновлення в наступному. Високий рівень ризиків та 

невизначеності зберігається, що ускладнює роботу фінансового сектора, проте макрофінансову стабільність 

підтримує значна міжнародна фінансова допомога. 

У другому півріччі економіка України почала поволі відновлюватися після падіння внаслідок повномасштабної 

війни, проте руйнування енергетичної інфраструктури перервало цю тенденцію. Цьогоріч ВВП скоротилось 

приблизно на третину, а наступного зростатиме повільніше, ніж прогнозувалося до масованих ракетних обстрілів. 

Це сповільнить відновлення попиту на фінансові послуги та спричинить додаткові кредитні втрати банків та 

небанківських фінансових установ. 

Міжнародна підтримка України лише зростає, стаючи системнішою та регулярнішою. У 2022 році за допомогою 

партнерів профінансовано понад половину потреб держбюджету, подібна ситуація збережеться і наступного року. 

Зовнішні гранти та кредити також підтримали платіжний баланс і міжнародні резерви, завдяки чому Національний 

банк зберігає свою активну присутність на валютному ринку. У другому півріччі тиск на валютному ринку суттєво 

послабився завдяки літньому коригуванню обмінного курсу та низки валютних обмежень. Значні державні видатки 

на виплати військовослужбовцям і постраждалим від війни підтримали доходи населення та компенсували їхнє 

суттєве скорочення в приватному секторі. 

Банки та небанківські фінансові установи вже розробили та почали реалізацію заходів із протидії наслідкам 

блекаутів. 

У другому півріччі чистий гривневий корпоративний кредитний портфель банків почав поволі скорочуватися. Для 

роздрібного портфеля ця тенденція помітніша і триває з початку повномасштабної війни. Основна причина 

скорочення – формування резервів за кредитами, а також погашення раніше виданих позик, що не компенсується 

новими видачами. Сповільнення економічної активності через безпекові ризики та перебої з постачанням 

електроенергії ще більше знижують попит на кредитування. Під час війни ключову роль у підтриманні 

кредитування відіграють державні програми, реалізацію, зокрема, яких покладено на ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО». 

Кредитний ризик й надалі залишається найбільшою загрозою для фінсектору. Банки вже визнали значні кредитні 

втрати – від початку великої війни обсяги відрахування в резерви становлять близько 11% працюючого кредитного 



портфеля, що банки мали наприкінці лютого. У зоні найвищого ризику перебувають роздрібні кредити, за якими 

зафіксовано прострочення, та кредити компаніям, які зазнали значних втрат виробничих активів та ринків збуту. 

Разом фактичні та потенційні втрати кредитного портфеля наразі зіставні з червневими оцінками НБУ на рівні 

близько 20%. Водночас проблеми з електропостачанням погіршуватимуть показники діяльності навіть діючого 

бізнесу, який досі вчасно обслуговував кредити. Доходи працівників та операційні грошові потоки бізнесу в 

багатьох випадках будуть недостатніми для повноцінного обслуговування кредитів. Тож нині є підстави погіршити 

оцінку втрат кредитного портфеля – у разі збереження поточного масштабу проблем в енергетиці вони можуть 

сягнути 30%. 

У наступні роки, у міру вирішення поточних проблем, спричинених війною, Національний банк зосередить увагу 

на довгострокових пріоритетах подальшої гармонізації правил роботи фінансового сектору з європейським 

законодавством. 

Значні розриви платіжного балансу та неритмічне надходження міжнародної допомоги в першій половині року 

зумовили потребу в коригуванні валютного курсу. Офіційний обмінний курс гривні до долара було знижено на 

25% наприкінці липня. Це рішення разом із коригуванням валютних обмежень, поступовим зростанням ринкових 

ставок у відповідь на червневе підвищення облікової ставки, запуском "зернового коридору" послабили тиск на 

валютному ринку. Відтак обсяги інтервенцій НБУ скоротилися. Однак валютний ринок усе ще не здатен 

самостійно збалансуватися, попит на валюту з боку бізнесу та населення залишається високим. Тож НБУ надалі 

компенсуватиме дефіцит валюти на ньому та зберігатиме політику фіксованого обмінного курсу. Водночас завдяки 

безпрецедентній допомозі від партнерів міжнародні резерви станом на кінець листопада вже перевищили 

довоєнний рівень та досягли 28 млрд. дол. Цей рівень покриває три з половиною місяці майбутнього імпорту. 

Подальше надходження міжнародної допомоги дасть змогу підтримувати резерви на достатньому рівні. 

За підсумками 2022 року, інфляція в Україні не перевищить 30%. Основними рушіями зростання цін залишаються 

фактори пропозиції: руйнування виробничих потужностей, порушення логістики, зростання виробничих витрат, 

обмежена пропозиція окремих товарів. Свій внесок в інфляцію мали липневе коригування курсу гривні до долара 

США та високі темпи зростання світових цін. Стримували ціновий тиск червневе підвищення облікової ставки до 

25% річних та його поступова трансмісія у ринкові ставки, пригнічений попит, а також фіксація тарифів на 

житлово-комунальні послуги. Більшість цих факторів сповільнюватимуть інфляцію у 2023 році. Однак руйнування 

енергетичної інфраструктури посилюватиме тиск на ціни. Жовтневий прогноз НБУ передбачає утримання високої 

облікової ставки тривалий час, спонукаючи банки надалі підвищувати та утримувати на вищому рівні ставки за 

депозитами. Це послабить тиск на валютний ринок та поліпшить структуру фондування банків. 

В ухваленому державному бюджеті на наступний рік доходи передбачаються вдвічі нижчими за витрати, дефіцит – 

близько 21% ВВП (35.5 млрд. дол. в еквіваленті за поточним курсом). Основні видатки незмінно спричинені 

потребами безпеки й оборони та соціального захисту населення. Профінансувати значний дефіцит покликані 

схвалені Європейським Союзом обсяги підтримки на 2023 рік у розмірі 18 млрд. євро та очікувані значні обсяги 

допомоги від США. Кошти від США вірогідно надійдуть у формі грантів, а від ЄС передбачені як пільгові 

безпроцентні кредити на термін до 35 років з десятирічною відстрочкою до першого погашення, що зекономить 

видатки бюджету на сплату відсотків. 

Попит на житло залишається слабким та нестійким: інтерес нечисленних покупців залежить від інтенсивності 

обстрілів населених пунктів. Створення нової пропозиції житла сповільнилось. Разом із руйнуванням житлового 

фонду через обстріли це призведе до скорочення пропозиції житла найближчим часом, а в перспективі – до його 

можливого дефіциту. Заявлені ціни купівлі переважно зростають, тоді як орендні ціни залишаються майже вдвічі 

нижчими за довоєнний рівень. Різноспрямовані рухи цін відображають дисбаланс на ринку нерухомості, відносно 

дешевша оренда стримуватиме попит на купівлю житла. Зростання товарообороту дало поштовх ринку 

торговельної нерухомості, насамперед поліпшуються показники невеликих ТЦ. Для орендодавців офісних площ 

ситуація залишається складною. 

Попит на житло залишається дуже кволим та нестійким. Згідно зі звітами нотаріусів, за перші три квартали було 

укладено трохи більше чверті від кількості угод за аналогічний період торік. Інтерес нечисленних покупців суттєво 



залежить від безпекової ситуації в конкретних населених пунктах, зокрема від інтенсивності ракетних обстрілів. 

Тож активізація обстрілів України в IV кварталі його в чергове послабила. Наявний попит орієнтований передусім 

на готове житло для проживання, а от спекулятивного, з метою подальшого перепродажу, – майже немає. Крім 

того, війна трансформує вподобання потенційних покупців, які тепер надають перевагу безпечнішому та 

автономному житлу. З огляду на тривалий характер війни, високі ризики для безпеки населення та повільне 

відновлення доходів попит тривалий час буде низьким, а ринок у середньостроковій перспективі стагнуватиме. 

Потенційний попит надалі сформують ті, хто втратив житло через війну, але лише за наявності ресурсів, в тому 

числі від компенсації за втрачене майно. 

Кількість новобудов, на яких ведуться роботи, поволі зростає після майже повної зупинки в перші місяці війни. 

Загалом в Україні роботи відновилися на понад двох третинах об’єктів. Переважно в тих житлових комплексах, 

продати які є вищі шанси: передусім у західних областях України та на фінальній стадії будівництва. На інших 

об’єктах відновлення діяльності відбулося переважно лише на папері. За даними ДССУ, за три квартали цього року 

було завершено будівництво 2.8 млн. кв. м багатоквартирного житла. Це вдвічі менше від рекордного показника 

минулого року за такий самий період, але лише на чверть менше, ніж у середньому за попередні п’ять років. 

Ситуація з початком нового будівництва – гірша. За перші дев’ять місяців забудовники отримали дозволи на 

будівництво вдвічі меншого обсягу багатоквартирного житла, ніж у середньому за аналогічний період попередніх 

чотирьох років. Разом з тим отримання дозволу не свідчить про початок будівництва – фактичний старт 

будівельних робіт може відкладатися на тривалий період. 

Зміна обсягів житлового фонду відбувається через створення нової пропозиції та значно більшою мірою через 

руйнування наявної.  

У майбутньому ринок новобудов упорядковуватиме новий закон про захист прав інвесторів у будівництво. Ці нові 

правила гри, за умови їх належного врегулювання на підзаконному рівні, можуть посприяти розвитку ринку та 

кредитування. А втім, для пристосування до нових умов знадобиться час. Крім того, впровадження закону, зокрема 

в частині механізму гарантійної частки для нового будівництва, потребуватиме принципових рішень уряду. 

З березня до вересня нове іпотечне кредитування майже не здійснювалося, позики були поодинокими. У вересні – 

жовтні було видано трохи більше ста іпотечних кредитів із середнім обсягом близько мільйона гривень, майже всі 

– на вторинному ринку. Іпотечний ринок до завершення війни залишатиметься малоактивним через високі ризики. 

Дещо підвищити попит на іпотеку можуть державні програми підтримки кредитування «Доступна іпотека» та 

«єОселя», які пропонують знижені відсоткові ставки: 7% та 3% річних відповідно. 

3. Суттєві положення облікової політики  

3.1. Заява про відповідність 

Ця фінансова звітність підготовлена відповідно до Міжнародних стандартів фінансової звітності (надалі – МСФЗ) в 

редакції Ради МСФЗ та тлумачень Комітету з інтерпретацій МСФЗ, та вимогам Закону України «Про 

бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні» № 996-XIV від 16 липня 1999 року (зі змінами на 

доповненнями). 

3.2.  Подання фінансової звітності 

Керівництво Товариства підготувало цю річну фінансову звітність на основі припущення щодо здатності 

Товариства продовжувати свою діяльність на безперервній основі у найближчому майбутньому. 

Ця фінансова звітність була підготовлена на основі принципу історичної вартості за виключенням фінансових 

інструментів, які оцінюються за справедливою вартістю, відповідно, на кінець кожного звітного періоду, як 

викладено у положеннях облікової політики нижче. Історична собівартість звичайно визначається на основі 

справедливої вартості компенсації, сплаченої в обмін на товари та послуги.  

3.3. Припущення про безперервність діяльності Товариства 



Річну фінансову звітність було підготовлено на основі припущення про безперервність функціонування, відповідно 

до якого реалізація активів і погашення зобов’язань відбувається в ході звичайної діяльності Товариства. Річна 

фінансова звітність не включає коригування, які необхідно було б провести в тому випадку, якби Товариство не 

могло продовжити подальше здійснення фінансово-господарської діяльності відповідно до принципів 

безперервності діяльності. 

 

Товариство функціонує в умовах повномасштабної війни та терору зі сторони росії. Масштабні обстріли населених 

пунктів та руйнування інфраструктури посилюють ризики для економіки та фінансової стабільності Товариства в 

цілому. З 24 лютого 2022 року наказом Президента України № 64/2022 введено на всій території України воєнний 

стан. На дату складання річної фінансової звітності воєнний стан та загальна мобілізація в Україні продовжені 

строком на 90 діб – до 19 лютого 2023 року. Відповідний Закон від 16.11.2022 № 2738-ІХ набрав чинності 18 

листопада 2022 року. З великою вірогідністю військовий стан в України буде продовжений ще на 90 діб. 

Обмеження, що введені даним наказом передбачають ряд заходів в правовому режимі, трудових відносинах та 

інших обмежувальних заходах, які можуть спричинити негативний фінансовий вплив на діяльність Товариства. 

 

На даний час не існує планів щодо скасування, ліквідації або якого-небудь іншого припинення діяльності 

Товариства. 

Керівництво вважає, що Товариство, здатне продовжувати діяльність на безперервній основі, протягом 

найближчих 12 місяців, та більш тривалий час. Керівництво має припущення, що оскільки основним видом 

діяльності є іпотечне кредитування та фінансовий лізинг, а Товариство вжило ряд заходів щодо забезпечення 

стабільної роботи Товариства на умовах, коли частина персоналу працює дистанційно, а орендоване офісне 

приміщення обладнане дизельним генератором, то Керівництво має надію, що обмеження, які діють на період 

воєнного стану та ракетні обстріли критичної інфраструктури, суттєво не вплинуть на діяльність Товариства. 

 

Товариство продовжує оцінювати ефект впливу від повномасштабної агресії росії проти України та зміни 

економічних умов на свою діяльність, фінансовий стан, фінансові результати. Остаточна оцінка втрат економіки 

від війни росії проти України, насамперед, залежатиме від тривалості воєнних дій та наслідки цих дій передбачити 

вкрай складно, особливо після ракетних ударів по цивільній та критичній інфраструктурі. Вплив ризиків на 

майбутню діяльність Товариства не може бути визначений на даний момент через наявну невизначеність. 

Керівництво вважає, що вживає всі необхідні заходи для стабільної діяльності Товариства та виконання 

покладених функцій.  

Річна фінансова звітність Товариства за рік, що закінчився 31 грудня 2022 рік розкриває всі відомі питання, які 

мають відношення до здатності Товариства продовжувати безперервну діяльність, у тому числі істотні умови, події 

і плани керівництва. 

3.4. Функціональна валюта та валюта представлення 

Річна фінансова звітність Товариства представлена в національній валюті України (в тисячах українських гривень), 

що є функціональною валютою Товариства.  

3.5. Інформація щодо застосування нових МСФЗ, а також змін до існуючих МСФЗ  

При підготовці річної фінансової звітності за звітний період застосовувалися всі МСФЗ, чинні станом на початок 

звітного періоду, а також розглядались зміни до МСФЗ, які офіційно оприлюднені на веб-сайті Міністерства 

фінансів України. 

При формуванні річної фінансової звітності Товариство керувалося також вимогами нормативно-правових актів 

щодо організації і ведення бухгалтерського обліку та складання фінансової звітності в Україні, які не суперечать 

вимогам МСФЗ. 

Радою з Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку внесені правки до шести чинних МСФЗ, які набрали 

чинності з 01 січня 2022 року. 



1. МСБО 16 «Основні засоби» (МСБО 16); 

2. МСБО 37 «Забезпечення, умовні зобов’язання та умовні активи» (МСБО 37); 

3. МСФЗ 3 «Об’єднання бізнесу» (МСФЗ 3); 

4. МСФЗ 9 «Фінансові інструменти» (МСФЗ 9); 

5. МСБО 41 «Сільське господарство» (МСБО 41); 

6. МСФЗ 1 «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності» (МСФЗ 1). 

 

МСБО 16 «Основні засоби» 

Суть змін. У травні 2020-го Рада з МСБО внесла зміни до Параграфу 17 МСБО 16, які забороняють вираховувати 

із вартості основного засобу надходження від продажу товарів, що їх виробили до того, як актив став доступним 

для використання. Йдеться про надходження від продажу об’єктів, що з’явилися в період тестування та запуску 

ОЗ. 

Один з елементів собівартості об’єкта ОЗ - будь-які витрати, що безпосередньо пов’язані з доставкою активу до 

місця розташування та приведення його до стану, необхідного для експлуатації у спосіб, що визначив 

управлінський персонал (§ 16 МСБО 16).  

Визнавати ці доходи та пов’язані з ними витрати необхідно у складі прибутку чи збитків. Величину цих доходів і 

витрат тепер доведеться розкривати: 

- або у звіті про прибутки і збитки та інший сукупний дохід, 

- або в примітках до фінансової звітності. 

Якщо суми доходів та витрат розкриваються у примітках, необхідно зазначити, де саме вони відображаються — в 

якій статті/статтях звіту про сукупний дохід. Вартість товарів, що їх виробили за допомогою ОЗ в процесі 

підготовки до використання, необхідно визначати за правилами МСБО 2 «Запаси». 

Крім того, Рада з МСБО уточнила визначення терміна «перевірка належного функціонування активу». Під ним 

розуміють оцінку технічного та фізичного стану активу, чи придатний він: 

- до використання у виробництві; 

- постачання/передання в оренду іншим особам; 

- для адміністративних потреб. 

Зміни до МСБО 16 «Основні засоби» не мали впливу на фінансову звітність Товариства. 

  

МСБО 37 «Забезпечення, умовні зобов’язання та умовні активи» 

Суть змін. У травні 2020-го Рада з МСБО внесла зміни до МСБО 37, що стосуються визнання обтяжливих 

контрактів/договорів. 

Обтяжливим є договір, в якому неминучі витрати на виконання зобов’язань за ним перевищують економічні 

вигоди, які компанія очікує отримати за цим договором (п. 68 МСБО 37). Неминучі витрати за договором 

відображають чисті витрати на припинення договору, які є найменшою з двох величин: 

- витрати на виконання договору; або 

- сума будь-якої компенсації чи штрафів через те, що не виконали договір. 

Рада з МСБО уточнила, що витрати на виконання договору включають витрати, що безпосередньо пов’язані з цим 

договором, а саме: 

- додаткові витрати на виконання договору (наприклад, прямі витрати на матеріали й оплату праці); 

- розподілені інші витрати, що безпосередньо пов’язані з виконанням договорів (наприклад, розподілена 

частина витрат на амортизацію ОЗ, що використовують для виконання цього договору та інших договорів). 

Крім того, Рада з МСБО уточнила порядок, за яким визнають забезпечення на обтяжливий договір (§ 69 МСБО 37). 

Внесені зміни дають однозначну відповідь: збитки від зменшення корисності потрібно визнати за всіма активами, 

які компанія використовує для виконання конкретного обтяжливого договору та інших договорів — як 

обтяжливих, так і необтяжливих. 

https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27684&anchor=bssPhr4#bssPhr4
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27696
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27703&anchor=bssPhr1#bssPhr1
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27706&anchor=bssPhr4#bssPhr4
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27680&anchor=dfaslg2nom#dfaslg2nom
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27702
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27684&anchor=bssPhr4#bssPhr4
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27684&anchor=bssPhr4#bssPhr4
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27684&anchor=dfas65d7e2#dfas65d7e2
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27688
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27696
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27696
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27696&anchor=xbj08renvtp4878cgb8bu0z3ot#xbj08renvtp4878cgb8bu0z3ot
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27696&anchor=x5fq3zgns50ws4qurt1yf2yea4#x5fq3zgns50ws4qurt1yf2yea4


Зміни до МСБО 37 «Забезпечення, умовні зобов’язання та умовні активи» не мали впливу на фінансову звітність 

Товариства. 

 

МСФЗ 9 «Фінансові інструменти» 

Суть змін. МСФЗ 9 передбачає, що обмін борговими інструментами із суттєво відмінними умовами між 

позичальником і позикодавцем обліковують як погашення первісного фінансового зобов’язання й визнання нового 

фінансового зобов’язання. Подібно обліковують і значну модифікацію умов фінансового зобов’язання, що існує, 

або його частини (незалежно від того, чи пов’язана ця зміна з фінансовими труднощами боржника) 

(п. 3.3.2 МСФЗ 9). 

Щоб застосовувати цей параграф, слід чітко розуміти, що є суттєво відмінними умовами. Ці відмінні умови 

розкриваються у параграфі Б3.3.6 МСФЗ 9. 

Рада з МСБО весла поправку до цього параграфа, яка пояснює, які саме комісії та платежі враховувати під час 

проведення 10%-вого тесту на припинення визнання фінансові зобов’язання. Для цього доповнили підпункт Б3.3.6 

МСФЗ 9 наступним: 

«Під час визначення зазначених сплачених комісій за вирахуванням одержаних комісій позичальник ураховує 

лише комісії, сплачені чи одержані між позичальником і кредитодавцем, включно з комісіями, сплаченими або 

одержаними позичальником або кредитодавцем один за одного». 

Крім того, Рада з МСБО додала до МСФЗ 9 новий параграф Б3.3.6А, а саме: 

«Б3.3.6А Якщо обмін борговими інструментами або зміна умов обліковується як погашення, то будь-які сплачені 

витрати або комісії визнаються як частина прибутку або збитку від погашення. Якщо обмін або зміна умов не 

обліковується як погашення, то будь-які сплачені витрати або комісії коригують балансову вартість зобов’язання 

та амортизуються протягом залишку строку зміненого зобов’язання». 

Застосовувати ці зміни необхідно починаючи з 01.01.2022 перспективно. Тобто дані за минулі періоди 

перераховувати не потрібно. 

Зміни до МСФЗ 9 «Фінансові інструменти» не мали впливу на фінансову звітність Товариства. 

Стандарти і тлумачення випущені, але які ще не набули чинності 

Товариство оцінює вплив таких нових і переглянутих МСФЗ, які були випущені, але іще не набули чинності: 

Стандарти/тлумачення 

Набувають чинності 

для річних облікових 

періодів, які 

починаються на або 

після цієї дати 

Поправки до МСБО 1 «Подання фінансової звітності» – поправки стосовно 

класифікації зобов’язань як короткострокових або довгострокових, поправки 

стосовно розкриття інформації про облікову політику 

1 січня 2023 року 

МСФЗ 17 «Договори страхування» - стандарт встановлює принципи визнання, 

оцінки, подання та розкриття договорів страхування  1 січня 2023 року 

МСФЗ 4 «Страхові контракти» - поправки стосовно дати закінчення 

застосування підходу перенесення на майбутні періоди 1 січня 2023 року 

МСБО 37 «Резерви, умовні зобов’язання та умовні активи» - поправки 

стосовно витрат , які мають враховуватись під час оцінки на предмет того, чи 
1 січня 2023 року 

https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27696
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27706&anchor=bssPhr4#bssPhr4
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=55485
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27706&anchor=dfas4521g9#dfas4521g9
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27706&anchor=dfashygolp#dfashygolp
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27706&anchor=dfashygolp#dfashygolp
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27706&anchor=dfashygolp#dfashygolp
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27706&anchor=dfaslwvdl9#dfaslwvdl9
https://egolovbuh.mcfr.ua/npd-doc?npmid=94&npid=27706&anchor=bssPhr4#bssPhr4


є договір обтяжливим 

МСБО 8 « Облікова політика, зміни в облікових оцінках та помилки» - 

поправки стосовно облікових оцінок 
1 січня 2023 року 

Поправки до МСФЗ 10 «Консолідована фінансова звітність» та МСБО 28 

«Інвестиції в асоційовані та спільні підприємства» - Продаж або розподіл 

активів між інвестором та його асоційованим або спільним підприємством 

Дата набуття чинності 

не визначена 

Товариство при підготовці річної фінансовій звітності станом на 31 грудня 2022 року, не застосовувало достроково 

опубліковані МСФЗ, поправки до них та інтерпретації.  

Керівництво ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» наразі здійснює оцінку впливу поправок та нових стандартів на річну 

фінансову звітність Товариства у майбутніх періодах. 

4. Суттєва інформація про облікову політику  

4.1. Суттєві оцінки, судження та припущення  

Підготовка річної фінансової звітності відповідно до МСФЗ вимагає від керівництва формування певних суджень, 

оцінок та припущень, які впливають на використання принципів облікової політики, а також суми активів та 

зобов'язань, доходів та витрат, які відображені у звітності.  

Керівництво використовує ряд оцінок і припущень щодо подання активів і зобов'язань та розкриття умовних 

активів і зобов'язань при підготовці даної річної фінансової звітності відповідно до вимог МСФЗ. 

Оцінки та пов'язані з ними припущення ґрунтуються на історичному досвіді та інших факторах та чинниках, які 

вважаються обґрунтованими за даних обставин, результати яких формують основу для суджень щодо справедливої 

вартості активів та зобов'язань, яка не є очевидною з інших джерел. Допущення і зроблені на їх основі попередні 

оцінки постійно аналізуються на предмет необхідності їх зміни. Зміни в оцінках визнаються в тому звітному 

періоді, коли ці оцінки були переглянуті, і у всіх наступних періодах, викликаних зазначеними змінами (тобто 

перспективно). 

Товариство здійснює оцінку та відображення активів і зобов’язань таким чином, щоб не переносити наявні 

фінансові ризики, які потенційно загрожують фінансовому стану, на наступні звітні періоди. 

Основні суттєві судження, які покладені в основу річної фінансової звітності станом на 31 грудня 2022 року були 

такі, але не виключно:  

- припущення про безперервність – річна фінансова звітність Товариства підготовлена виходячи з 

припущення щодо безперервної діяльності, управлінський персонал не має намірів ліквідувати суб'єкт 

господарювання чи припинити діяльність. Управлінський персонал постійно розробляє та впроваджує стратегічні 

плани щодо майбутніх дій, які спрямовані на продовження безперервної діяльності Товариства. Активи, які можуть 

значно зменшити вартість активу балансу не використовуються для генерування грошових потоків. Невизначеність 

управлінського персоналу щодо питання знецінення активів відсутня; 

- класифікація фінансових інструментів (МСФЗ 9) - керівництво Товариства застосовує професійне 

судження щодо бізнес-моделі фінансових інструментів, що входять до складу фінансових активів. Професійне 

судження за цим питанням ґрунтується на оцінці грошових потоків фінансового інструменту, його прибутковості й 

динаміці та інших факторах;  

- визначення відносин і операцій між зв'язаними сторонами, ознаки «принципу витягнутої руки» угод між 

зв'язаними сторонами (МСБО 24); 

 

Оцінки та припущення 

Нижче наведені основні припущення стосовно майбутнього та інші основні джерела невизначеності оцінок 

зроблених керівництвом на кінець звітного періоду, щодо яких існує значний ризик того, що вони стануть 

причиною суттєвих коригувань балансової вартості активів та зобов’язань протягом наступного фінансового року. 



Облік кредитів, виданих банкам відповідно до вимог Постанови № 856 

Оцінка справедливої вартості припускає, що актив або зобов'язання обмінюється між учасниками ринку у 

звичайній операції продажу активу або передачі зобов'язання на дату оцінки за поточних ринкових умов. 

З метою розрахунку справедливої вартості Товариство повинно користуватися відкритими даними на  ринку 

надання фінансових послуг з іпотечного кредитування фізичних осіб під заставу нерухомості. ПрАТ «Урфінжитло» 

виконує важливу соціальну функцію з доступного іпотечного кредитування «єОселя» щодо забезпечення певних 

категорій населення України житлом, аналоги якої відсутні на ринку іпотечного кредитування, а також відсутній 

активний ринок іпотечних кредитів у зв’язку із військовими діями в країні. Видача таких іпотечних кредитів не 

передбачає комерційної (ринкової) вигоди для Товариства. Програма фінансується за рахунок коштів, отриманих 

від облігацій внутрішньої державної позики (ОВДП) та не може регулюватися прямими нормами Міжнародних 

стандартів фінансової звітності.  

Кредити, які надані банкам з метою реалізації даної державної програми «єОселя» забезпечені облігаціями 

внутрішньої державної позики, справедлива вартість яких у повній мірі покриває балансову вартість наданих 

кредитів, що значно підвищує їх кредитну якість та має вплив на їх справедливу вартість. Починаючи з жовтня 

2022 року ринок іпотечного кредитування в Україні існує виключно завдяки державній підтримці. Станом на 

кінець дня 31 грудня 2022 року за програмою «єОселя» видано 471 кредит. 

У зв’язку з цим виникає суттєва складність щодо визначення справедливої вартості кредитної заборгованості 

Товариства. Товариство, у разі відсутності відкритих даних, коли діяльність ринку для активу незначна або взагалі 

відсутня для розрахунку справедливої вартості використовує дані 3-го рівня справедливої вартості згідно вимог 

МСФЗ 13 «Оцінка справедливої вартості». 

Для розрахунку теперішньої вартості майбутніх грошових потоків, на якій ґрунтується визначення справедливої 

вартості за іпотечними кредитами, використовувалась середньозважена ставка відсотка, яка опублікована на 

офіційному сайті Національного банку України  https://bank.gov.ua/ua/stability/mortgage та за 2022 рік становить 

13,67%. 

Товариство дотрималось вимог параграфа Б5.1.2А МСФЗ 9 «Фінансові інструменти» щодо обліку дебіторської 

заборгованості за кредитами наданими банкам та визнало відстрочену різницю між справедливою вартістю при 

первісному визнанні кредитів та ціною операції. Після первісного визнання Товариство визнає відстрочену 

різницю як прибуток або збиток лише в тому обсязі, в якому вона обумовлена зміною в певному чиннику (в тому 

числі, в часі), який учасники ринку брали б до уваги при визначенні ціни такого активу. 

Резерв під очікувані кредитні збитки 

Товариство визнає резерв за очікуваними кредитними збитками відповідно до вимог МСФЗ 9 «Фінансові 

інструменти», згідно затвердженого керівником «Положення про порядок формування та використання  резервів за 

фінансовими активами приватного акціонерного товариства «Українська фінансова житлова компанія». 

Товариство визнає резерв за очікуваними кредитними збитками за всіма борговими фінансовими активами, які 

обліковуються за амортизованою вартістю або справедливою вартістю через інший сукупний дохід. 

 

Товариство визначає резерви під очікувані кредитні збитки в сумі, що дорівнює очікуваним кредитним збиткам за 

весь строк дії інструмента, за винятком таких інструментів, за якими сума визнаного резерву буде дорівнювати 

очікуваним кредитним збиткам за 12 місяців: 

 • боргові інвестиційні цінні папери, якщо було визначено, що вони мають низький кредитний ризик станом на 

звітну дату; та 

 • інші фінансові інструменти (крім чистих сум інвестицій у фінансову оренду), за якими з моменту первісного 

визнання не відбулося значного збільшення кредитного ризику. 

 

https://bank.gov.ua/ua/stability/mortgage


Очікувані кредитні збитки за 12 місяців – це частина очікуваних кредитних збитків внаслідок подій дефолту за 

фінансовим інструментом, можливих протягом 12 місяців після звітної дати. Очікувані кредитні збитки за весь 

строк дії інструмента – це очікувані кредитні збитки, що виникають внаслідок усіх можливих випадків дефолту 

протягом усього очікуваного строку дії фінансового інструмента. 

Розрахунок Кредитного ризику - визнання понесеного кредитного ризику втрат проводиться на постійній основі, 

самостійно, що є професійним судження управлінського персоналу Товариства, яке враховує реальне: економічне, 

фінансове, соціальне та політичне положення в Державі (зокрема – військова агресія росії проти України). 

 

Подання резерву під очікувані кредитні збитки в окремому звіті про фінансовий стан 

Резерви на покриття очікуваних кредитних збитків подаються у звіті про фінансовий стан Товариства таким чином: 

- для фінансових активів, які оцінюються за амортизованою собівартістю: як вирахування з балансової 

вартості активів, тобто зменшення балансової вартості активу на суму сформованого резерву під очікувані 

кредитні збитки. 

- для боргових інструментів, які оцінюються за справедливою вартістю через інший сукупний дохід резерв 

під очікувані збитки визнається в іншому сукупному доході й не зменшує балансової вартості фінансового 

активу, зазначеної у окремому звіті про фінансовий стан. 

4.2. Фінансові активи 

Первісне визнання: На момент первісного визнання фінансові активи оцінюються за справедливою вартістю, 

плюс (у випадку, якщо інвестиції не класифікуються як фінансові активи, які оцінюються за справедливою 

вартістю через прибуток або збиток) витрати, безпосередньо пов’язані із здійсненням операції. 

Справедлива вартість – це ціна, яка була б отримана від продажу активу або сплачена за зобов’язанням при 

звичайній операції між учасниками ринку на дату оцінки. Найкращим свідченням справедливої вартості є ціна на 

активному ринку. 

Активний ринок – це ринок, на якому операції щодо активів і зобов’язань мають місце із достатньою частотою та в 

достатніх обсягах для того, щоб забезпечити інформацію щодо ціноутворення на постійній основі. Найкращим 

свідченням справедливої вартості фінансового інструмента на момент первісного визнання є ціна операції (тобто 

справедлива вартість компенсації виплаченої або отриманої).  

У випадку, якщо справедлива вартість на момент первісного визнання відрізняється від ціни операції, то 

фінансовий інструмент обліковується на дату первісного визнання таким чином:  

• за вартістю оцінки, якщо про справедливу вартість існують свідчення цін котирування на активному ринку для 

ідентичних активів або зобов’язань (тобто вхідні дані Рівня 1) або коли вона визначається на основі методики 

оцінки, яка використовує лише дані із ринків, які піддаються спостереженню. Банк має визнавати різницю між 

справедливою вартістю на момент первісного визнання і ціною операції як прибуток або збиток;  

• в усіх інших випадках за вартістю оцінки, з урахуванням коригування щодо перенесення на майбутні періоди 

різниці між справедливою вартістю на момент первісного визнання і ціною операції. Після первісного визнання 

Товариство визнає цю перенесену на майбутні періоди різницю як прибуток або збиток у тій мірі, в якій він 

виникає у результаті зміни фактору (включно із фактором часу), який би учасники ринку враховували під час 

визначення ціни активу або зобов’язання.  

Будь-які прибутки або збитки від первісного визнання фінансових інструментів, отриманих від акціонера, 

визнаються у складі власного капіталу.  

Для цілей фінансової звітності оцінки справедливої вартості розподіляються за категоріями на Рівні 1, 2 або 3 у 

залежності від того, наскільки вхідні дані, використані для оцінок справедливої вартості, піддаються 



спостереженню, і важливості таких вхідних даних для оцінки справедливої вартості у цілому, які можна викласти 

таким чином:  

• вхідні дані Рівня 1 являють собою ціни котирування (без коригування) на активних ринках на ідентичні активи 

або зобов’язання, до яких Банк може мати доступ на дату оцінки; 

 • вхідні дані Рівня 2 являють собою вхідні дані (окрім цін котирування, віднесених до Рівня 1), які можна 

спостерігати для активу чи зобов’язання, прямо або опосередковано; та  

• вхідні дані Рівня 3 являють собою вхідні дані для активу чи зобов’язання, яких немає у відкритому доступі. 

 

Дата визнання: Усі стандартні операції з купівлі-продажу (придбання) фінансових активів визнаються на дату 

операції, тобто дату, коли Товариство бере на себе зобов’язання з придбання активу. 

 

Фінансові активи – класифікація: Усі фінансові активи в залежності від визначеної управлінським персоналом 

бізнес-моделі обліку та характеристик грошових потоків за договорами класифікуються за такими категоріями: 

- фінансові активи, які оцінюються за амортизованою собівартістю; 

- фінансові активи, які оцінюються за справедливою вартістю через інший сукупний дохід; 

- фінансові активи, які оцінюються за справедливою вартістю через прибуток або збиток. 

 

Товариство оцінює фінансовий актив за амортизованою собівартістю, якщо виконуються обидві такі умови: 1) 

фінансовий актив утримується в рамках бізнес-моделі, метою якої є утримання фінансових активі для отримання 

передбачених договором грошових потоків; 2) договір за фінансовим активом передбачає отримання на визначені 

дати грошових потоків, які є суто виплатами основної суми боргу та процентів на непогашену частину основної 

суми боргу. 

 

Товариство оцінює фінансовий актив за справедливою вартістю через інший сукупний дохід, якщо виконуються 

обидві такі умови: 1) фінансовий актив утримується в рамках бізнес-моделі, мета якої досягається як за рахунок 

отримання передбачених договором грошових потоків в передбачені дати у вигляді основної суми боргу та 

процентів на непогашену частину основної суми боргу; 2) з метою продажу фінансових активів у разі необхідності 

забезпечити Товариство достатнім рівнем ліквідності.  

Товариство оцінює фінансовий актив за справедливою вартістю через прибутки або збитки, якщо він не оцінюється 

за амортизованою собівартістю або за справедливою вартістю через інший сукупний дохід (§ 4.1.4 МСФЗ 9). Зміни 

його справедливої вартості відображають у прибутку або збитку. 

Зазвичай активи цієї групи отримуються для перепродажу з метою отримання прибутку від короткострокових 

коливань їх ринкової вартості. 

Товариство визнає свою бізнес-модель не для кожного активу, а на рівні груп фінансових активів, якими у 

сукупності управляє для досягнення повної бізнес-цілі. 

 

Аналіз характеристик грошових потоків за договорами. Для визначення того, чи можуть фінансові активи бути 

класифіковані як фінансові активи, які оцінюються за амортизованою вартість. Або як фінансові активи які 

оцінюються за справедливою вартістю через інший сукупний дохід, необхідно оцінити їх можливістю пройти SPPI 

(solely payments of principal and interest) – тест. Для проходження SPPI- тесту мають виконуватись такі вимоги: 

умови договору передбачають отримання передбачених договором грошових потоків, які є суто виплатами 

основної суми боргу та процентів на непогашену частину основної суму боргу. Для цілей проходження SPPI – 

тесту під основною сумою боргу розуміють справедливу вартість фінансового активу на момент первісного 

визнання, яка змінюється протягом дії фінансового активу у разі здійснення платежів у рахунок погашення 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/929_016#Text


основної суми боргу, включаючи компенсацію вартості грошей у часі, кредитного ризику, пов’язаного з основною 

сумою боргу протягом визначеного проміжку часу, компенсація інших базових для кредитування ризиків та втрат, 

а також частини прибутку. Коли фінансові активи мають залежність від потоків за договором від ризиків або умов, 

які не пов’язані з базовими умовами кредитування, а наявні в договорі умови, які передбачають дострокову оплату, 

продовження договору, леверидж – опції або включаючи похідні фінансові інструменти, вони не проходять SPPI- 

тест та мають оцінюватись за справедливою вартістю через прибуток або збиток. SPPI - тест проводиться на дату 

первісного визнання фінансового активу. 

 

Зміни класифікації фінансових активів. У випадку зміни бізнес-моделі, за якою Товариство утримує фінансові 

активи, відбувається зміна рекласифікація фінансових активів, які зазнали впливу. Вимоги до класифікації та 

оцінки, які стосуються нової категорії, застосовують перспективно. 

4.3. Припинення визнання фінансових активів 

Товариство припиняє визнання фінансових активів, коли (а) активи погашені або права на грошові потоки від них 

іншим чином закінчилися або (б) коли Товариство передало права на грошові потоки від фінансових активів або 

уклало угоду щодо передачі, і при цьому (і) також передало, в основному, всі ризики та вигоди володіння активом 

або (іі) не передавало і не зберегло, в основному, всі ризики та вигоди володіння, але не зберегло контроль. 

Контроль зберігається, коли контрагент не має практичної можливості повністю продати актив непов'язаній 

стороні, не накладаючи при цьому обмежень на продаж. 

4.4. Фінансові зобов’язання 

Первісне визнання. На момент первісного визнання фінансових зобов’язання оцінюються за справедливою 

вартістю, мінус (у випадку, якщо зобов’язання не класифікуються для подальшої оцінки за справедливою вартістю 

через прибутки або збитки) витрати, безпосередньо пов’язані зі здійсненням операції. 

 

Дата визнання: Товариство визнає фінансові зобов’язання у окремому звіті про фінансовий стан лише тоді, коли 

стає стороною договірних зобов’язань, обумовлених відповідними інструментами. 

 

Фінансові зобов’язання – класифікація.  

Товариство класифікує свої фінансові зобов’язання як такі, що оцінюються за амортизованою вартістю. 

 

Поточні зобов’язання та забезпечення Товариства.  

 

До поточних зобов’язань та забезпечень Товариства входять: 

- розрахунки з працівниками. 

У Товариства відбувається нарахування заробітної плати, оплати щорічних та додаткових соціальних відпусток, 

оплати днів тимчасової непрацездатності та інших компенсаційних виплат, передбачених чинним законодавством 

України.  

З фонду оплати праці утримуються податок на доходи фізичних осіб та військовий збір згідно ставок, визначених 

чинним податковим законодавством. На фонд оплати праці нараховується єдиний соціальний внесок у розмірі, 

який передбачений чинним законодавством України. 

Заробітна плата працівникам виплачується два рази на місяць (оплата за першу фактично відпрацьовану половину 

місяця - аванс та оплата за другу фактично відпрацьовану половину місяця - остаточний платіж – заробітна плата), 



кожний із платежів сплачується через проміжок часу, який не перевищує 16 (шістнадцять) днів після дати сплати 

попереднього платежу. 

- розрахунки за податками й платежами. 

Основними податками та обов’язковими платежами Товариства є податок на прибуток підприємств, податок на 

доходи фізичних осіб, військовий збір, єдиний соціальний внесок.  

- розрахунки з постачальниками. 

У процесі здійснення господарської діяльності Товариство взаємодіє з іншими підприємствами, організаціями, які 

поставляють матеріальні цінності, включаючи виробничі запаси, обладнання, інші активи, надають послуги, 

виконують роботи, необхідні для забезпечення звичайної господарської діяльності Товариства. У результаті 

виникає поточна кредиторська заборгованість перед вітчизняними та іноземними постачальниками та 

підрядниками, за якою не порушено термін перерахування коштів, відповідно до укладених договорів. 

4.5. Процентні доходи та процентні витрати 

Ефективна ставка відсотка  

Процентні доходи і проценті витрати визнаються у прибутку або збитку з використанням методу ефективного 

відсотка. Ефективна ставка відсотка – це ставка, за якою розрахункові майбутні грошові виплати або надходження 

протягом очікуваного терміну дії фінансового інструмента дисконтуються точно до:  

• валової балансової вартості фінансового активу; або  

• амортизованої вартості фінансового зобов’язання.  

При розрахунку ефективної ставки відсотка для придбаних або створених фінансових інструментів, які не є 

кредитно-знеціненими активами, Товариство оцінює майбутні грошові потоки з урахуванням всіх контрактних 

умов фінансових інструментів, але не очікувані кредитні збитки. Для придбаних або створених фінансових активів, 

що є кредитно-знеціненими, розраховується відкоригована на кредитний ризик ефективна ставка відсотка з 

використанням оцінених майбутніх грошових потоків, включаючи очікувані кредитні збитки. Розрахунок 

ефективної ставки відсотка включає витрати на операції, а також винагороди і суми, виплачені або отримані, які є 

невід’ємною частиною ефективної ставки відсотка. Витрати на проведення операції включають додаткові витрати, 

що безпосередньо відносяться до придбання або випуску фінансового активу чи фінансового зобов’язання.  

Амортизована вартість і валова балансова вартість  

Амортизована вартість фінансового активу або фінансового зобов’язання – це сума, в якій оцінюється фінансовий 

актив або фінансове зобов’язання при первісному визнанні, мінус платежі в рахунок основної суми боргу, плюс або 

мінус величина накопиченої амортизації різниці між указаною початковою сумою і сумою до виплати при настанні 

терміну погашення, розрахованої з використанням методу ефективного відсотка, і стосовно до фінансових активів, 

скоригована з урахуванням резерву під збитки.  

Валова балансова вартість фінансового активу – це амортизована вартість фінансового активу до коригування на 

величину резерву під очікувані кредитні збитки.  

Розрахунок процентних доходів та витрат  

Ефективна ставка відсотка за фінансовим активом або фінансовим зобов’язанням розраховується при первісному 

визнанні фінансового активу або фінансового зобов’язання. При розрахунку процентного доходу і витрат 

ефективна ставка відсотка застосовується до величини валової балансової вартості активу (коли актив не є 

кредитно-знеціненим) або амортизованої вартості зобов’язання. Ефективна ставка відсотка переглядається в 

результаті періодичної переоцінки потоків грошових коштів за інструментами з плаваючою ставкою відсотка з 

метою відображення зміни ринкових ставок відсотка. Однак за фінансовими активами, які стали кредитно-

знеціненими після первісного визнання, процентний дохід розраховується із застосуванням ефективної ставки 

відсотка до амортизованої вартості фінансового активу. Якщо фінансовий актив більше не є кредитно-знеціненим, 

то розрахунок процентного доходу знову проводиться на основі валової балансової вартості. За фінансовими 

активами, які були кредитно-знеціненими при первісному визнанні, процентний дохід розраховується шляхом 



застосування ефективної ставки відсотка, скоригованої з урахуванням кредитного ризику, до величини 

амортизованої вартості фінансового активу. Розрахунок процентного доходу за такими активів не здійснюється на 

основі валової балансової вартості, навіть якщо кредитний ризик за ними у подальшому зменшиться. 

Витрати на виплати працівникам. Витрати на заробітну плату, внески до державного пенсійного фонду України 

і фондів соціального страхування, оплачувані річні відпустки та лікарняні, премії, а також не грошові винагороди 

нараховуються у тому році, в якому відповідні послуги надавались працівниками Групи. Група не має юридичного 

чи умовного зобов’язання сплачувати пенсійні чи інші платежі, окрім платежів по державній системі соціального 

страхування. 

4.6. Основні засоби та нематеріальні активи  

Основним засобом визнається актив, якщо очікуваний термін його корисного використання (експлуатації) складає 

більше року (більше одного операційного циклу). 

Зміна вартісної межі малоцінних необоротних активів для складання фінансової звітності інтерпретується як така, 

що не має істотного впливу на поточний і майбутні періоди, вартісний поріг суттєвості та визнання таких активів 

становить до 20 000,00 грн. включно. 

Амортизація основних засобів розраховується із використанням прямолінійного методу.  

Строк корисного використання основних засобів за групами: 

                Група                                                   Строк корисного використання 

Комп’ютерне обладнання 5 роки 

Інструменти, прилади та 

інвентар (меблі) 

4 роки 

Інші основні засоби 12 років 

 

Витрати, що здійснюються для підтримання основних засобів у робочому стані та одержання первісно визначеної 

суми майбутніх економічних вигід від їх використання, визнаються витратами періоду. Заміни та удосконалення, 

які можуть продовжити строк корисної експлуатації чи значно покращити стан активу, капіталізуються. 

Нематеріальні активи включають придбане Товариством програмне забезпечення, що використовується у 

процесі надання послуг та управління Товариством. Витрати на придбання нематеріальних активів амортизуються 

на прямолінійній основі протягом очікуваного строку їх корисного використання, який складає не меньше двох 

років, або відповідно до правоустановлюючих документів. 

Якщо відповідно до правовстановлюючого документа строк дії права користування нематеріальним активом не 

встановлено, такий строк корисного використання визначається самостійно, але не може становити менше двох та 

більше 10 років безперервної експлуатації. 

Ліцензії на використання програмного забезпечення строком менше одного року відносяться на інші операційні 

витрати прямолінійним методом протягом всього строку користування. 

Подальший облік основних засобів та нематеріальних активів. Основні засоби та нематеріальні активи 

обліковуються за первісною вартістю (собівартістю) з вирахуванням накопиченої амортизації та накопичених 

збитків від зменшення корисності.  

Подальші адміністративні та інші витрати, які не належать безпосередньо до витрат на придбання або доведення 

об’єкта до робочого стану (ремонт та технічне обслуговування об’єкта), не включаються до його первісної 

вартості, а визнаються витратами того періоду, коли вони були понесені. 

Основні засоби, які підлягають амортизації і нематеріальні активи, за винятком гудвілу, тестуються на предмет 

зменшення корисності за наявності ознак потенційного зменшення корисності на звітну дату.  



Після визнання збитку від зменшення корисності амортизація основних засобів та нематеріальних активів 

коригується в майбутніх періодах з метою розподілення переглянутої балансової вартості необоротного активу на 

систематичній основі протягом строку корисного використання. 

Витрати від зменшення корисності об’єктів основних засобів і нематеріальних активів включаються до складу 

витрат звітного періоду.  

Об’єкти основних засобів і нематеріальних активів припиняють визнаватися в балансі Товариства в разі їх вибуття 

внаслідок продажу, безоплатного передавання, ліквідації, втрати або невідповідності критеріям їх визнання як 

активів.  

4.7. Запаси 

Облік та відображення у фінансовій звітності запасів здійснюється відповідно до МСБО 2 «Запаси». 

Облік господарських операцій Товариства охоплює облік запасів матеріальних цінностей, призначених для 

забезпечення безперервної роботи Товариства, для надання послуг, а також для ремонту інших основних засобів та 

пов’язаних з ними послуг і робіт. Запаси матеріальних цінностей складаються з господарських матеріалів, що 

використовуються не більше ніж один рік. 

Запаси визнаються активом, оскільки є потенціал отримання у майбутньому економічної вигоди, пов’язаної з їх 

використанням, а вартість запасів може бути достовірно визначена. 

Запаси матеріальних цінностей в обліку мають відображатися за первісною вартістю (собівартістю), уключаючи 

витрати на доставку, податки, збори та інші обов'язкові платежі (окрім тих, що згодом відшкодовуються 

Товариству). Використані запаси списуються на витрати Товариства здійснює за вартістю, визначеною за методом 

вартості перших за часом надходження запасів - "перше надходження - перший видаток" (ФІФО). 

4.8. Оренда  

Операційна оренда коли Товариство виступає орендарем 

Відповідно до положень МСФЗ 16 «Оренда» Товариство, як орендар, на початку оренди оцінює чи є договір 

орендою або чи містить договір оренду. Товариство визнає договір оренди в цілому або окремі компоненти як 

договір оренди, якщо одночасно виконуються такі критерії: 

- базовий актив є ідентифікованим (явно вказаним в договорі).  

- договір передає Товариству право отримувати практично всі економічні вигоди протягом періоду 

використання активу;  

- договір передає Товариству право контролювати використання ідентифікованого активу протягом 

періоду використання активу (тобто право керувати як і з якою метою використовувати базовий актив) в 

обмін на компенсацію; 

- орендодавець не має суттєвого права замінити актив протягом періоду використання. 

Активи із права користування. Активи із права користування є активами, які представляють собою право 

орендаря використовувати базовий актив. 

На дату початку оренди Товариство оцінює актив із права користування за первісною вартістю. Первісна вартість 

із права використання охоплює: а) суму первісної оцінки орендного зобов’язання; б) будь-які орендні платежі, 

здійснені на або до дати початку оренди, за вирахуванням отриманих заохочувальних виплат до оренди; в) будь-які 

первісні прямі витрати, понесені орендодавцем; та г) оцінку витрат, які будуть понесені орендарем у процесі 

демонтажу та переміщення відповідного базового активу, відновлення приміщення, на якому він розташований, 

або відновлення орендованого активу до стану, який вимагається умовами оренди, окрім випадків, коли такі 



витрати здійснюються для створення запасів. Товариство несе зобов’язання за такими витратами на дату початку 

оренди або внаслідок використання орендованого активу протягом певного періоду.  

 

Після дати початку оренди Товариство оцінює актив із права користування із застосування моделі витрат, за 

вирахуванням будь-якої накопиченої амортизації та накопичених збитків від зменшення корисності, та з 

коригуванням на будь-яку переоцінку орендованого зобов’язання. Товариство здійснює нарахування амортизації 

активу із права користування на основі прямолінійного методу. Період амортизації відповідає строку дії орендного 

зобов’язання.  

 

Орендні зобов’язання. На дату початку оренди Товариство оцінює оренді зобов’язання за теперішньою вартістю 

майбутніх орендних платежів. Орендні платежі Товариство дисконтує із застосуванням ефективної процентної 

ставки, властивої для відповідного договору оренди, якщо таку ставку можливо визначити. Якщо таку ставку 

визначити неможливо, то Товариство застосовує ставку додаткових запозичень орендаря. Товариство відображає 

орендні зобов’язання в окремому звіті про фінансовий стан. Проценти за орендними зобов’язаннями визначаються 

у складі процентних витрат у звіті про прибутки або збитки та іншому сукупному доході. 

Строк дії оренди являє собою період, який не можна відмінити, протягом якого Товариство має право 

використовувати базовий актив, а також обидва такі строки: а) періоди, протягом якого існує можливість 

продовження дії оренди, якщо орендар обґрунтовано впевнений у тому, що зможе реалізувати такий опціон; та б) 

періоди, протягом яких існує можливість розірвати договір оренди,  якщо орендар обґрунтовано впевнений у тому, 

що зможе реалізувати такий опціон. 

Зміна договору оренди є зміною обсягу оренди або компенсації за оренду, яка не була частиною початкових умов 

оренди. 

Ставка додаткових запозичень орендаря - ставка відсотка, яку орендар сплатив би, щоб позичити на подібний 

строк та з подібним забезпеченням коштів, які необхідні для того, щоб отримати актив, за вартістю подібний до 

активу з права користування за подібних економічних умов. 

Товариство може не застосовувати зазначені вище вимоги до обліку орендних договорів, у разі, якщо договір 

оренди підпадає під критерії визначення короткострокової оренди. 

Короткострокова оренда - оренда, яка на дату початку оренди має строк оренди 12 місяців або менше. Оренда, 

яка містить можливість придбання, не є короткостроковою орендою. 

Фінансова оренда коли Товариство виступає орендодавцем 

Коли Товариство виступає в ролі орендодавця за договором оренди, за яким орендарю передаються всі ризики та 

вигоди від володіння активом, то такий актив класифікується як фінансова оренда та дебіторська заборгованість, 

яка дорівнює вартості чистих інвестицій в оренду, та відображається у окремому рядку Звіту про фінансовий стан. 

4.9. Грошові кошти та їх еквіваленти 

Грошові кошти та їх еквіваленти включають гроші на рахунках в банках, які можуть бути вільно конвертовані у 

відповідну суму грошових коштів протягом трьох місяців з дати визнання. 

Грошові кошти та їх еквіваленти обліковуються за амортизованою вартістю за вирахуванням резерву під очікувані 

кредитні збитки. 

4.10. Фінансові інструменти (ОВДП) 

Стаття «Фінансові інструменти (ОВДП)» звіту про фінансовий стан включає: 

 • ОВДП, що оцінюються за амортизованою вартістю; 



ОВДП, що оцінюються за амортизованою вартістю. 

ОВДП, що оцінюються за амортизованою вартістю, являють собою інвестиції в боргові цінні папери, які 

утримуються у рамках бізнес-моделі, мета якої досягається шляхом отримання договірних грошових потоків, які є 

виключно платежами у рахунок основної суми боргу та процентів на непогашену частину основної суми. Після 

первісного визнання ці інвестиції, оцінюються за амортизованою вартістю з використанням методу ефективного 

відсотка. Інвестиції, що оцінюються за амортизованою вартістю, відображаються за вирахуванням резервів під 

очікувані кредитні збитки.  

4.11. Поточні та відстрочені податки 

Поточний податок на прибуток і відстрочений податок на прибуток (відстрочені податкові зобов'язання, 

відстрочені податкові активи) визнаються витратами або доходом у окремому звіті про прибутки і збитки та 

іншому сукупному доході за відповідний звітний період. 

Товариство  нараховує податок на прибуток за ставкою, визначеною відповідно до пункту 136.1 статті 136 

Податкового кодексу України, від бази оподаткування, яка визначається шляхом коригування (збільшення або 

зменшення) фінансового результату до оподаткування (прибутку або збитку), визначеного у фінансовій звітності 

Товариства відповідно до міжнародних стандартів фінансової звітності та у відповідності до вимог Податкового 

кодексу України.  

Відстрочені податки визнаються на момент виникнення тимчасових різниць між балансовою вартістю активу або 

зобов’язання у бухгалтерському обліку в окремому звіті про фінансовий стан та їхньою податковою базою. 

Відстрочені податкові зобов’язання визнаються для всіх тимчасових різниць, які збільшують оподатковувану базу, 

крім тимчасових різниць на момент первісного визнання гудвілу і подальшому, для гудвілу, який не вираховується 

для цілей оподаткування.  

Відстрочені податкові активи визнаються для всіх тимчасових різниць, які зменшують оподатковувану базу, та 

невикористаних перенесених на майбутні періоди податкових збитків і відображаються лише тією мірою, в якій 

існує ймовірність отримання оподаткованого прибутку, за рахунок якого можна буде реалізувати тимчасові різниці 

або використати перенесені на майбутні періоди податкові збитки. 

Відстрочені податкові активи та зобов’язання не дисконтуються. 

4.12. Капітал товариства, прибуток та його розподіл  

Розмір статутного капіталу зафіксовано у Статуті Товариства. 

Розмір статутного капіталу може бути змінено (збільшено чи зменшено) за рішенням Загальних зборів – єдиного 

акціонера Товариства у порядку, встановленому чинним законодавством України. 

Резервний капітал формується в розмірі зазначеного в п. 9.4. Статуту Товариства. 

Відповідно до Статуту Товариства для покриття збитків від провадження господарської діяльності формується 

резервний капітал у розмірі 15 % статутного капіталу Товариства. До досягненням встановленого розміру 

резервного капіталу, розмір щорічних відрахувань не може бути меншим ніж 5 % суми чистого прибутку 

Товариства за звітний рік. 

Товариство виплачує дивіденди відповідно до рішення загальних зборів (наказ єдиного акціонера), які приймають 

рішення про їх розмір з урахуванням встановленого розміру базового нормативу.  

Товариство зобов’язано спрямовувати частину чистого прибутку на виплату дивідендів у порядку, установленому 

Законом України «Про управління об’єктами державної власності» та Закону України «Про акціонерні 

товариства».  



Примітки до Звіту про фінансовий стан  

5. Нематеріальні активи 

 
Програмне 

забезпечення 
Всього 

Балансова вартість на 31.12.2021 - - 

- Первісна вартість на початок звітного періоду - - 

- Амортизація накопичена початок періоду - - 

Надходження за звітний 2022 рік 477 477 

- Первісна вартість 477 477 

- Нарахована амортизація за 2022 рік   

Балансова вартість на 31.12.2022 477 477 

- Первісна вартість на кінець звітного періоду 477 477 

- Амортизація накопичена на кінець звітного періоду - - 

6. Основні засоби 

 
Комп’ютерне 

обладнання 

Інші 

основні 

засоби 

Всього 

Балансова вартість на 31.12.2021 - - - 

- Первісна вартість на початок звітного періоду - - - 

- Амортизація накопичена початок періоду - - - 

Надходження за звітний 2022 рік 2 478 102 2 580 

- Первісна вартість 2 478 102 2 580 

- Нарахована амортизація за 2022 рік - - - 

Балансова вартість на 31.12.2022 2 478 102 2 580 

- Первісна вартість на кінець звітного періоду 2 478 102 2 580 

- Амортизація накопичена на кінець звітного періоду - - - 

    

7. Фінансові інструменти (ОВДП) 

Міжнародний код цінного паперу 2022 2021 

Фінансові інструменти, що обліковуються за  

амортизованою собівартістю 
49 990 382 19 985 029 

За вирахуванням: Резерву під очікувані кредитні збитки (396 982) - 



 49 593 400 19 985 029 

 

Довгострокові фінансові інструменти в річній фінансовій звітності є облігація внутрішньої державної позики (далі 

– ОВДП), що були внесені в оплату за акції Товариства, а саме: 

ISIN UA4000218531 в кількості 5 000 000 (п’ять мільйонів) штук, номінальною вартістю 1 000 грн. за 1 штуку; 

ISIN UA4000223044 в кількості 15 023 300 (п’ятнадцять мільйонів двадцять три тисячі триста) штук, номінальною 

вартістю 1 000 грн. за 1 штуку; 

ISIN UA4000227011 в кількості 30 000 000 (тридцяти мільйонів) штук, номінальною вартістю 1 000 грн. за 1 штуку. 

Загальна балансова вартість облігацій внутрішньої державної позики (ОВДП), що були внесені в оплату за акції 

Товариства без зменшення на резерв під очікувані кредитні збитки станом на кінець дня 31 грудня 2022 року 

становить – 49 990 382 тис. грн. 

Суб’єктом оціночної діяльності – ТОВ «Європейський центр консалтингу та оцінки», що діє на підставі Статуту та 

Сертифікату суб’єкту оціночної діяльності Фонду державного майна України від 15.06.2021 р. № 471/21 згідно з 

договором від 29.11.2021 р. № 26, виконало роботу по визначенню ринкової вартості ОВДП, що вносяться в оплату 

за акції Товариства. На базі проведених розрахунків, враховуючи мету оцінки, був сформований висновок про 

наступне: 

- ринкова вартість ОВДП ISIN UA4000218531 в кількості 5 000 000 (п’ять мільйонів) штук станом на 25 листопада 

2021 року становить 4 976 700 тис. грн.; 

- ринкова вартість ОВДП ISIN UA4000223044 в кількості 15 023 300 (п’ятнадцять мільйонів двадцять три тисячі 

триста) штук станом на 26 листопада 2021 року становить 15 023 300 тис. грн. 

- ринкова вартість ОВДП ISIN UA4000227011 в кількості 30 000 000 (тридцять мільйонів) штук станом на 29 

грудня 2022 року становить 30 000 000 тис. грн. 

Згідно умов випуску та договору, укладеного між ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» та Міністерством фінансів України від 

26 листопада 2021 року № 13110-05/539 та проведених розрахунків: 

ОВДП ISIN UA4000218531 в кількості 5 000 000 (п’ять мільйонів) – передано з накопленим доходом в сумі 15 478 

тис. грн. та дисконтом 38 778 тис. грн. 

ОВДП ISIN UA4000223044 в кількості 15 023 300 (п’ятнадцять мільйонів двадцять три тисячі триста) штук 

передано за номіналом, що становить 15 023 300 тис. грн. 

Згідно умов випуску та договору, що укладений між ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», Міністерством фінансів України та 

Міністерством економіки України від 29 грудня 2022 року №№1310-05/192 та проведених розрахунків: 

ОВДП ISIN UA4000227011 в кількості 30 000 000 (тридцять мільйонів) штук передано за номіналом, що становить 

30 000 000 тис. грн. 

Фінансові інструменти у вигляді облігацій внутрішньої державної позики (ОВДП), під час їх первісного визнання 

було відображено в обліку за їх справедливою вартістю, що дорівнювала ціні договору. Для подальшого обліку 

фінансові інструменти після проходження SPPI-тесту на характеристики грошових потоків обліковуються 

Товариством відповідно до вимог МСФЗ 9 «Фінансові інструменти» за бізнес-моделю «амортизована 

собівартість». Утримання фінансових інструментів здійснюється виключно з метою отримання грошових потоків у 

вигляді основної суми боргу та нарахованих відсотків на непогашену суму боргу. Товариство, на кожну звітну 

дату, розраховує резерв під очікувані кредитні збитки за фінансовими інструментами та у разі їх знецінення, 

відображає такий резерв у звіті про фінансовий стан з відображенням витрат у звіті про прибутки і збитки та інший 

сукупний дохід. 

Товариство станом на кінець дня 31 грудня 2022 року сформувало резерв під очікувані кредитні збитки за 

фінансовими інструментами у вигляді облігацій внутрішньої державної позики (ОВДП) в сумі 396 982 тис.грн. 

Резерв під очікувані кредитні збитки сформований, відповідно до затвердженого наглядовою радою Порядку 



формування та використання під знецінення (зменшення корисності) активів приватного акціонерного товариства 

«Українська фінансова житлова компанія». 

Справедлива вартість ОВДП станом на кінець дня 31 грудня 2022 року згідно даних, розміщений на офіційному 

сайті Національного банку України https://bank.gov.ua/ua/markets/ovdp/fair-value становить: 

 

Міжнародний код цінного паперу Кількість  

Справедлива 

вартість 1 

(одного) ЦП 

Загальна 

справедлива 

вартість 

Справедлива вартість ISIN UA4000218531 5 000 000 814,99 4 074 950 

Справедлива вартість ISIN UA4000223044 15 023 300 856,42 12 866 255 

Справедлива вартість ISIN UA4000227011 30 000 000 939,67 28 190 100 

   45 131 305 

Управлінський персонал Товариства має право прийняти рішення та відповідно до вимог МСФЗ 9 «Фінансові 

інструменти» перекласифікувати фінансовий актив, шляхом зміни моделі обліку, у тому випадку, якщо змінилась 

бізнес-модель щодо управління борговими фінансовими інструментами за результатами зовнішніх та внутрішніх 

обставин, які є суттєвими та впливають на подальшу діяльності за забезпечення ліквідністю Товариства. 

8. Дебіторська заборгованість за кредитами наданими банкам 

 2022 2021 

Амортизована вартість кредитів, виданих банкам  344 579 - 

Відстрочена різниця між справедливою вартістю та ціною операції 375 265  

За вирахуванням: Резерву під очікувані кредитні збитки (2 163) - 

 717 681 - 

9. Чисті інвестиції в фінансовий лізинг 

 2022 2021 

Фінансовий лізин, укладений з фізичними особами 2 310 - 

За вирахуванням: Резерву під очікувані кредитні збитки (71) - 

 2 239 - 

На початку 2022 року Товариство розпочало реалізацію програми «Забезпечення поліцейських та осіб рядового і 

начальницького складу служби цивільного захисту, Державного бюро розслідувань житлом на умовах фінансового 

лізингу» (постанова КМУ від 14.11.2018 №1201). 22 та 23 лютого 2022 року було придбано 3 квартири загальною 

вартістю 2 590 тис. грн. та передано в фінансовий лізинг житло фізичним особам. Після запровадження в Україні 

воєнного стану нові договори фінансового лізингу не укладались. Погашення заборгованості щодо фінансового 

лізингу відбувається своєчасно та відповідно до встановленого графіку. 

https://bank.gov.ua/ua/markets/ovdp/fair-value


10. Грошові кошти та їх еквіваленти 

Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року грошові кошти та їх еквіваленти представлені у вигляді залишку коштів 

на поточному рахунку, відкритому в обслуговуючих банках:  

 2022 2021 

Кошти на рахунках в банках 1 145 513 45 376 

За вирахуванням: Резерву під очікувані кредитні збитки (68 731)  

 1 076 782 45 376 

У звіті про рух грошових коштів залишок коштів на кінець 2022 року зазначено без вирахування резерву під 

очікувані кредитні збитки. 

11. Дебіторська заборгованість з нарахованих доходів 

11.1. Нараховані доходи за фінансовими інструментами (ОВДП) 

Міжнародний код цінного паперу 2022 2021 

Нараховані доходи за фінансовими інструментами,  

що обліковуються за амортизованою вартістю 
228 752 168 984 

 228 752 168 984 

Згідно умов випуску та даних сайту Міністерства фінансів України рівень доходності по ОВДП становить: 

ISIN UA4000218531 – 12,52 % та дата погашення 13 травня 2026 року (виплата % два рази на рік). 

ISIN UA4000223044 – 9,83 % та дата погашення 19 листопада 2036 року (виплата % два рази на рік). 

ISIN UA4000227011 – 19,5% та дата погашення 23 грудня 2027 року (виплата % раз на рік). 

 

11.2. Нараховані доходи за кредитними виданими банкам 

 2022 2021 

Нараховані відсотки за кредитами, що надані банкам 1 098 - 

 1 098 - 

Відповідно до підпункту 4), пункту 20 Постанови № 856 процентна ставка за кредитом, що надається Товариством 

Уповноваженому суб’єкту (банку) відповідно до генеральної угоди, фіксується на весь строк дії кредитного 

договору, її розмір становить 3 відсотки річних.  

11.3. Нараховані доходи за фінансовим лізингом  

 2022 2021 

Нараховані відсотки за фінансовим лізингом 10 - 

 10 - 



Відшкодовування предмету лізингу здійснюється рівними частинами, щомісячно, з 01 по 05 число місяця. 

Щомісячні лізингові платежі складаються з суми, яка відшкодовує частину вартості предмету лізингу (фіксованого 

платежу) та винагороди лізингодавця, що становить 5 (п’ять) % річних. 

11.4. Нараховані доходи по залишку коштів на поточному рахунку 

 2022 2021 

Нараховані відсотки на залишок коштів на рахунку в банку  21 827 - 

За вирахуванням: Резерву під очікувані кредитні збитки (1 310)  

 20 517 - 

Відповідно до внесених змін до тарифів з обслуговування, починаючи з 02 грудня 2022 року до Договору 

комплексного банківського обслуговування № 2021/КД/000-0001/VIP від 04 січня 2021 року, який укладено з 

обслуговуючим банком, ставка відсотка, що нараховується на залишки коштів на поточному рахунку становить 

19,8 % річних. 

12. Власний капітал 

 2022 2021 

Зареєстрований статутний капітал  20 010 000 20 010 000 

Внески до незареєстрованого статутного капіталу  30 000 000 - 

Резервний капітал 7 745 7 745 

Нерозподілений прибуток (збиток) 1 596 020 147 115 

 51 613 765 20 164 860 

Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року власником та єдиним 100% акціонером Товариства є Держава в особі 

Міністерства економіки України. 

Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року розмір зареєстрованого статутного капіталу Товариства зафіксовано в 

Статуті ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» та становить 20 010 000 тис. грн. (на 31 грудня 2021 року – 20 010 000 тис. грн.). 

Статутний капітал Товариства може збільшуватися або зменшуватися в порядку встановленому чинним 

законодавством України та Статутом. 

Згідно пп.9.4.,9.5. Статуту передбачено створення резервного капіталу для покриття збитків в розмірі не менше ніж 

15 (п’ятнадцять) відсотків статутного капіталу Товариства шляхом щорічних відрахувань від чистого прибутку 

Товариства або за рахунок нерозподіленого прибутку. До досягнення встановленого Статутом розміру резервного 

капіталу розмір щорічних відрахувань не може бути меншим ніж 5 (п’ять) відсотків суми чистого прибутку 

Товариства за рік. За рішенням загальних зборів – єдиного акціонера Товариства, за рахунок прибутку Товариства 

можуть створюватись інші фонди відповідно до законодавства. 

Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року у Товариства існують внески до незареєстрованого статутного капіталу, 

які виникли у результаті прийняття рішення єдиним акціонером - Міністерством економіки України про додаткову 

емісію акцій Товариства у кількості 30 000 000 000 (тридцять мільярдів) штук, номінальною вартістю 1 (одна) 

гривна за кожну, на загальну номінальну вартість 30 000 000 000 (тридцять мільярдів) гривень 00 копійок за 

рахунок випуску облігацій внутрішньої державної позики ISIN UA4000227011 в сумі 30 000 000 000 (тридцять 

мільярдів) гривень 00 копійок без здійснення публічної закупівлі.  

Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року нерозподілений прибуток становить 1 596 020 тис. грн. (станом на 31 

грудня 2021 року – 147 115 тис. грн.). 



Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року резервний капітал на покриття збитків Товариства становить 7 745 

тис. грн. (станом на 31 грудня 2021 року – 7 745 тис. грн.).  

Нарахування резервного капіталу за поточний рік буде здійснено за результатами діяльності Товариства у 2022 

році після отримання Звіту незалежного аудитора та прийняття рішення єдиним акціонером про розподіл чистого 

прибутку Товариства. 

 

Станом на 31 грудня 2022 року власний капітал Товариства складає 51 613 765 тис. грн. (станом на 31 грудня 2021 

року – 20 164 860 тис. грн.). 

13. Управління капіталом 

Товариство здійснює управління капіталом з метою забезпечення продовження діяльності. 

Структура капіталу Товариства представлена зареєстрованим статутним  капіталом, внесеним та незареєстрованим 

капіталом, резервним капіталом і нерозподіленим прибутком. 

Капітал товариства 100% належить Державі в особі Міністерства економіки України. 

Розмір власного капіталу Товариства відповідає вимогам діючого законодавства, Закону України «Про акціонерні 

товариства» від 27 липня 2022 року № 2465-IX, зі змінами та вимогам Постанови Правління Національного банку 

України від 24 грудня 2021 року № 153 Про затвердження «Положення про ліцензування та реєстрацію надавачів 

фінансових послуг та умови провадження ними діяльності з надання фінансових послуг». 

Товариство виплачує дивіденди відповідно до рішення загальних зборів (наказ єдиного акціонера), які приймають 

рішення про розподіл чистого прибутку з урахуванням встановленого розміру базового нормативу.  

Товариство зобов’язано спрямовувати частину чистого прибутку на виплату дивідендів у порядку, установленому 

Законом України «Про управління об’єктами державної власності» та Закону України «Про акціонерні 

товариства».  

14. Поточні зобов’язання з податку на прибуток 

 2022 2021 

Податок на прибуток 28 224 34 004 

 28 224 34 004 

Податки та збори перераховуються до бюджету України в терміни та в порядку, які передбачені Податковим 

кодексом України.  

 

15. Інша кредиторська заборгованість та зобов’язання  

 2022 2021 

Поточна заборгованість за товари, роботи та послуги 616 271 

Винагорода членам наглядової ради Товариства 155 46 

Єдиний соціальний внесок 22% 37 - 

Податок на доходи фізичних осіб 30 - 

Військовий збір 3 - 



Резерв на оплату праці (резерв відпусток працівників) 952 190 

Резерв на відрахування до фондів соціального страхування (резерв 

відпусток працівників) 
186 42 

 1 979 549 

У Товариства відсутня поточна кредиторська заборгованість за якою порушено термін розрахунків з 

постачальниками товарів, робіт та послуг.  

Примітки до Звіту про прибутки і збитки та інший сукупний дохід 

16.  Процентні доходи за облігаціями внутрішньої державної позики 

 2022 2021 

Нараховані відсотки за фінансовими інструментами, що обліковуються за 

амортизованою вартістю. 
2 162 558 202 182 

Амортизація дисконту 5 353  507 

 2 167 911 202 689 

17.  Процентні доходи від основної діяльності 

 2022 2021 

Нараховані відсотки за договорами фінансового лізингу 108 - 

Нараховані відсотки за кредитними наданими банкам 1 317 - 

 1 425 - 

18.  Прибутки/(збитки) від інвестицій у фінансовий лізинг 

 2022 2021 

Дохід, визнаний при передачі квартир у фінансовий лізинг 2 590 - 

Собівартість об’єктів фінансового лізингу   (2 590) - 

 - - 

19.  Витрати на формування резерву під очікувані кредитні збитки 

 2022 2021 

Резерв під очікувані кредитні збитки сформований:   

- за ОВДП 396 982 - 

- за залишками на поточних рахунках 68 731 - 

- за кредитами наданими банкам 2 163 - 



- за нарахованими доходами 1 310 - 

- за фінансовим лізингом 71 - 

- за іншою дебіторською заборгованістю 7 - 

 469 264 - 

20. Інші витрати 

 2022 2021 

Витрати на оплату праці 22 - 

Послуги депозитарію 42 509 

Послуги зберігача цінних паперів  3 246 - 

Податки на збори, що відносяться на витрати 32 - 

Державне мито 124 114 

Нотаріальні послуги 40 - 

Витрати на професійні послуги 413 50 

Витрати на оренду приміщення та комунальні послуги 296 - 

Витрати на господарські товари та послуги 225 8 

Амортизація інших необоротних матеріальних активів 197 37 

Інші послуги 3 574 

 4 640 1 292 

21. Операції з пов’язаними сторонами 

Відносини контролю 

Єдиним засновником та власником Товариства є держава Україна в особі Міністерство економіки України – 100%, 

яке безпосередньо без скликання загальних зборів Товариства здійснює повноваження з управління 

корпоративними правами держави щодо Товариства. Діяльність Товариства регламентується Статутом Товариства. 

Операції з пов’язаними сторонами (юридичними особами): 

Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року зареєстрований статутний капітал Товариства сформовано у повному 

розмірі грошовими коштами в сумі 10 000 тис. грн. та внесками у формі ОВДП в сумі 20 000 000 тис. грн., що 

разом становить 20 010 000 тис. грн. Також, станом на кінець дня 31 грудня 2022 року існує сплачений та 

незареєстрований статутний капітал в сумі 30 000 000 тис. грн.  

У Товариства наявні довгострокові фінансові інструменти у вигляді ОВДП, внесені в оплату за акції додаткової 

емісії Товариства. Детальна інформація щодо фінансових інвестицій наведена в Примітці 7 «Фінансові 

інструменти». 

Інші пов’язані сторони представлені членами сімей провідного управлінського персоналу. 

Операції з пов’язаними сторонами – фізичними особами: 

До пов’язаних фізичних осіб Товариства відносяться  



- Члени правління, а також члени їх сімей; 

- Члени наглядової ради, а також члени їх сімей; 

- Начальник відділу внутрішнього аудиту та члени його сім'ї. 

До провідного управлінського персоналу належать: члени наглядової ради, члени правління та внутрішній аудитор 

Товариства. 

За своїм змістом операції, які здійснювались між провідним управлінським персоналом та Товариством складають 

виключно виплату винагороди у вигляді заробітної плати та інших компенсаційних виплат, які були 

виплачені у зв’язку із припиненням їх повноважень.  

 

Станом на кінець дня 31 грудня 2022 року залишки за операціями із пов’язаними сторонами, представлені 

наступним чином: 

 

У Звіті про фінансовий стан 

Стаття  

Провідний 

управлінський 

персонал 

Інші пов’язані 

сторони 

Всього за 

категорією 

АКТИВИ 

Необоротні активи 

Дебіторська заборгованість за кредитами 

наданими банкам 
- 127 454 127 454 

Резерв під очікувані кредитні збитки  (383) (383) 

Оборотні активи    

Дебіторська заборгованість з нарахованих 

доходів 
- 

 

181  

 

181 

    

Поточні зобов’язання та забезпечення    

Інша кредиторська заборгованість та 

зобов’язання 

 

155 
- 

 

155 

    

 

У Звіті про прибутки та збитки та інший 

сукупний дохід 

 

   

 

 

 

Стаття  
Провідний 

управлінський 

персонал 

Інші пов’язані 

сторони 

Всього за 

категорією 

Процентні доходи від основної діяльності  - 198 198 

Резерв під очікувані кредитні збитки - (383) (383) 

Витрати на виплати працівникам 
4 731 

- 4 731 



Дебіторська заборгованість за кредитами наданими банкам та процентні доходи виникли в результаті укладання 

договору невідновлювальної кредитної лінії № 3-НКЛ від 28.10.2022 з метою виконання вимог Постанови №856 

від 02.08.2022. Товариство вважає, що умови, за якими здійснюються операції з пов’язаними сторонами, не 

відрізнялись від аналогічних, що пропонуються для непов’язаних осіб. 

22. Податок на прибуток 

Нижче представлені компоненти витрат з податку на прибуток за роки, що закінчились 31 грудня: 

 
2022 2021 

Поточний податок   

Фінансовий результат до оподаткування 1 766 957 188 908 

- поточний податок на прибуток (18%) 
(318 052) (34 004) 

 
(318 052) (34 004) 

У Товариства відсутні податкові різниці, які збільшують або зменшують фінансовий результат до оподаткування. 

 

Відстрочений податок 

Станом на 31 грудня 2021 рік відстрочені податки на прибуток відсутні.  

 

23. Аналіз строків погашення активів і зобов’язань 

31 грудня 2022 року 

Менше  

12 місяців 

Більше  

12 місяців Всього 

Активи    

Нематеріальні активи  477 477 

Основні засоби  2 580 2 580 

Фінансові інструменти (ОВДП) - 49 593 400 9 593 400 

Дебіторська заборгованість за кредитами наданими 

банкам - 717 681 717 681 

Чисті інвестиції в фінансовий лізинг - 2 239 2 239 

Грошові кошти та їх еквіваленти 1 076 782 - 1 076 782 

Дебіторська заборгованість з нарахованих доходів 250 377 - 250 377 

Запаси 167 - 167 

Дебіторська заборгованість  

за товари, роботи, послуги 
105 - 105 

Інша поточна дебіторська заборгованість 160 - 158 

Всього активи  1 327 591 50 316 377 51 643 968 



Поточні зобов’язання та забезпечення    

Поточні зобов’язання з податку на прибуток 
28 224 

- 28 224 

Інша кредиторська заборгованість та зобов’язання  1 979  1 979 

Всього зобов’язання 30 203 - 30 203 

31 грудня 2021 року 

Менше  

12 місяців 

Більше  

12 місяців Всього 

Активи    

Грошові кошти та їх еквіваленти 45 376 - 45 376 

Фінансові інструменти (ОВДП) - 19 985 029 19 985 029 

Інша поточна дебіторська заборгованість 169 008 - 169 008 

Всього активи  214 384 19 985 029 20 199 413 

Зобов’язання     

Поточні зобов’язання з податку на прибуток 
34 004 

- 34 004 

Інша кредиторська заборгованість та 

зобов’язання  
549 - 549 

Всього зобов’язання 34 553 - 34 553 

24. Управління ризиками 

Впроваджена в Товаристві система управління ризиками має на меті захист інтересів акціонера, забезпечення 

ліквідності та платоспроможності Товариства, а також створення умов для забезпечення його стабільної діяльності 

та розвитку. 

Процес управління ризиками в Товариства базується на таких основних принципах та завданнях: 

ефективність - забезпечення об'єктивної оцінки розміру ризиків Товариства та повноти заходів щодо управління 

ризиками з оптимальним використанням фінансових ресурсів, персоналу та інформаційних систем щодо 

управління ризиками; 

своєчасність - забезпечення своєчасного (на ранній стадії) виявлення, вимірювання, моніторингу, контролю, 

звітування та пом'якшення всіх видів ризиків на всіх організаційних рівнях; 

структурованість - чіткий розподіл функцій, обов'язків і повноважень з управління ризиками між усіма 

структурними підрозділами та працівниками Товариства, та їх відповідальності згідно з таким розподілом; 

розмежування обов'язків (відокремлення функції контролю від здійснення операцій) - уникнення ситуації, за якої 

одна й та сама особа здійснює операції та виконує функції контролю; 

усебічність та комплексність - охоплення всіх видів діяльності Товариства на всіх організаційних рівнях та в усіх 

його структурних підрозділах, оцінка взаємного впливу ризиків; 



пропорційність - відповідність системи управління ризиками Стратегії розвитку, системній важливості діяльності 

Товариства, а також рівню складності операцій, що здійснюються Товариством; 

незалежність - свобода від обставин, що становлять загрозу для неупередженого виконання підрозділом з 

управління ризиками та підрозділом контролю за дотриманням норм (комплаєнс) своїх функцій; 

конфіденційність - обмеження доступу до інформації, яка має бути захищеною від несанкціонованого 

ознайомлення; 

прозорість - оприлюднення Товариством інформації щодо системи управління ризиками та профілю ризику. 

Структурні підрозділи Товариства здійснюють оперативне управління ризиками, які пов’язані з їх діяльністю, у 

відповідності до встановлених рівнів лімітів, та несуть відповідальність за результати від прийняття цих ризиків. 

Інші органи та підрозділи залучаються до процесу управління ризиками в межах їх функціональних обов’язків та 

повноважень, у відповідності до принципів корпоративного управління. 

Процес управління ризиками включає наступні етапи: 

- виявлення (ідентифікація) ризику; 

- вимірювання, аналіз та оцінка рівня ризику; 

- мінімізація ризику; 

- контроль та моніторинг ризику. 

З метою здійснення управління ризиками Товариство визначає наступні основні види ризиків: кредитний ризик, 

ризик ліквідності, процентний ризик, ринковий ризик, операційний (інформаційний) ризик, комплаєнс-ризик. 

Ринковий ризик 

Ринковий ризик - імовірність виникнення збитків або додаткових втрат або недоотримання запланованих доходів 

унаслідок несприятливої зміни курсів іноземних валют, процентних ставок, вартості фінансових інструментів. 

Ринкові ризики включають такі ризики: 

1) ризик дефолту, який виникає через невиконання емітентом боргового цінного папера або іншого інструменту, 

своїх контрактних зобов'язань; 

2) процентний ризик, який виникає через несприятливі зміни ринкових процентних ставок, що впливають на 

вартість боргового цінного паперу або іншого інструменту з фіксованим прибутком, вартість похідного 

фінансового інструменту (деривативу), базовою змінною для якого є ринкова процентна ставка, що містяться в 

торговій книзі; 

3) фондовий ризик, який виникає через несприятливі зміни ринкової вартості акцій та інших цінних паперів із 

нефіксованим прибутком; 

Товариство під час вимірювання ринкових ризиків ураховує кореляцію між різними їх видами. 

Основними інструментами управління ринковим ризиком є: 

- аналіз показників доходності за активами та зобов’язаннями, за якими оцінюється ринковий ризик; 

- аналіз курсів іноземних валют, ринкових цін на окремі фінансові інструменти;  

- стрес-тестування. 

 

Операційний (інформаційний) ризик 

Метою управління операційними ризиками є мінімізація можливих збитків або додаткових втрат або 

недоотримання запланованих доходів унаслідок недоліків або помилок в організації внутрішніх процесів, 

навмисних або ненавмисних дій працівників Товариства або інших осіб, збоїв у роботі інформаційних систем або 



внаслідок впливу зовнішніх факторів. Управління операційними ризиками відбувається з урахуванням вартості 

контролю та економічної, з оцінкою співвідношення витрат на впровадження контрольних процедур і розмірів 

можливих втрат. Весь процес управління ризиками нерозривно пов’язаний з операціями Товариства і орієнтований 

на пошук і прийняття конкретних рішень, які дозволять мінімізувати можливі збитки.  

Згідно Статут Товариства до процесу управління ризиками залучені такі функціональні та структурні підрозділи 

Товариства, як наглядова рада та правління, у межах своїх повноважень. 

Кредитний ризик 

Основою процесу прийняття управлінських рішень щодо здійснення кредитних операцій є оцінка 

кредитоспроможності позичальників, яка спрямована на визначення характеру та специфіки діяльності, поточного 

фінансового стану та його динаміки, кредитної історії, а також характеристик, які впливають на спроможність 

забезпечити виконання зобов’язань. 

Розрахунок кредитного ризику здійснюється на підставі внутрішніх нормативних документів Товариства. 

Основним завданням проведення аналізу кредитного ризику активних операцій Товариства, що передбачений 

внутрішніми нормативними документами, є визначення класу контрагента  на підставі результатів оцінки його 

фінансового стану відповідно до наведених характеристик, у тому числі з урахуванням фактору своєчасності 

сплати боргу. 

Вхідні дані при оцінці очікуваних кредитних збитків. Основними вхідними даними при оцінці очікуваних 

кредитних збитків є часові структури наступних змінних:  

• імовірність дефолту (PD) - компонент розрахунку розміру очікуваних кредитних збитків, що відображає 

ймовірність припинення виконання контрагентом своїх зобов'язань;  

• втрати в разі дефолту (LGD) - компонент розрахунку розміру очікуваних кредитних збитків, що відображає 

рівень втрат (збитків) унаслідок дефолту контрагента; 

• сума під ризиком (EAD) - компонент розрахунку розміру очікуваних кредитних збитків, що відповідає 

боргу за активом, який перебуває під ризиком дефолту контрагента. 

Дані показники отримані з зовнішніх статистичних моделей та інших історичних даних. Вони будуть скориговані, 

щоб відображати прогнозну інформацію. PD оцінки розраховуються згідно з статистичними моделями та оцінена з 

використанням інструментів, адаптованих до різних категорій контрагентів і експозицій, що зазнають кредитного 

ризику. PD оцінки залежать від типу кредитного продукту (контрагента) та періодами прострочення платежів. LGD 

являє собою величину ймовірного непокритого збитку у випадку дефолту. Товариство оцінює показники LGD, 

через відображення рівня повернення боргу за активом за рахунок реалізації забезпечення та інших надходжень. 

Сума під ризиком у випадку дефолту (EAD) являє собою очікувану величину експозиції, що зазнає кредитного 

ризику, в дату настання дефолту. Даний показник розраховується Товариством виходячи з поточної величини EAD 

та її можливих змін, припустимих за договором, включаючи амортизацію і дострокове погашення. Для фінансового 

активу величиною EAD є валова балансова вартість у випадку дефолту. Для фінансових активів у вигляді 

кредитів,наданих банкам величина EAD враховує отриману суму, а також можливі майбутні суми, що можуть бути 

отримані або погашені за договором, які будуть оцінюватися на основі історичних спостережень і прогнозів. 

Визначення класу та значення коефіцієнта ймовірності дефолту юридичної особи  за активом надає Товариству 

можливість оцінювати вірогідність виконання ним своїх зобов’язань у майбутньому, своєчасно виявляти фактори, 

що мають (можуть мати) негативний вплив в т.ч. на стан обслуговування боржником боргу (виконання зобов'язань) 

та приймати відповідні рішення щодо доцільності та можливих умов проведення активних операцій/співпраці з 

метою реалізації державної програм Товариства. 

Зміна резерву під очікувані кредитні збитки на які поширюються вимоги щодо знецінення. 

Фінансові активи, що оцінюються за 

амортизованою собівартістю 

Залишок 

станом на 31 

грудня 2022 

Очікувані 

кредитні збитки 

(Етап-1 12-ти 

Валова 

балансова 

вартість 



року місячний ECL)  активу 

Фінансові інструменти (ОВДП) 49 990 382 (396 982) 49 593 400 

Дебіторська заборгованість за кредитами  

наданими банкам 
719 844 (2 163) 717 681 

Чисті інвестиції в фінансовий лізинг 2 310 (71) 2 239 

Грошові кошти та їх еквіваленти 1 145 513 (68 731) 1 076 782 

Дебіторська заборгованість з нарахованих 

 доходів 
251 687 (1 310) 250 377 

Дебіторська заборгованість  

за товари, роботи, послуги 
112 (7) 105 

Всього активи на Етапі 1  52 109 848 (469 264) 51 640 584 

25. Ліквідність та зобов’язання 

 Розрахунок показників та їх абсолютне та відносне відхилення станом на кінець дня 31 грудня: 

 

Показники, коефіцієнти 2022 2021 (+/-) (+/- % ) 

Коефіцієнту покриття 43,96 6,20 +37,76 + 709% 

Коефіцієнту абсолютної ліквідності 35,65 1,31 +34,34 + 2 721% 

Коефіцієнт швидкої ліквідності 43,95 6,20 +37,75 + 709% 

Показника чистого оборотного 

капіталу 
1 297 388 179 831 +1 117 557 + 721% 

 

В аналізованих періодах розраховані коефіцієнти є більші за коефіцієнти, розраховані за даними  2021 року, це 

свідчить про те, що у Товариства відсутні проблеми з платоспроможністю. Товариство здатне своєчасно та у 

повному обсязі розраховуватись за своїми поточними зобов’язаннями. Різниця між вартістю оборотних активів 

Товариства та його поточними зобов’язаннями становить чистий оборотний капітал, який протягом 2022 року 

значно збільшився, що свідчить про наявність вільних ресурсів для розвитку Товариства та інвестування та 

виконання соціальної програми щодо доступного іпотечного кредитування. 

26. Розкриття інформації про справедливу вартість 

Результати оцінки справедливої вартості аналізуються та розподіляються за рівнями ієрархії справедливої вартості 

наступним чином: (i) до 1 Рівня відносяться оцінки по цінам, що котируються (без коригування) на активних 

ринках для ідентичних активів та зобов’язань, (ii) до 2 Рівня – отримані в результаті використання методів оцінки, 

в яких всі суттєві вхідні дані, прямо або опосередковано є спостережуваними для активу чи зобов’язання 

(наприклад ціни), та (iii) оцінки 3 Рівня, які є оцінками, що не базуються на спостережуваних ринкових даних 

(тобто, базуються на не спостережуваних вхідних даних). 

Станом на кінець дня 31 грудня 2021-2022 років Товариство не має фінансових активів та зобов’язань, 

відображених за справедливою вартістю. 

 



Фінансові активи, обліковані за амортизованою вартістю 

Справедливою вартістю інструментів з плаваючою процентною ставкою зазвичай є їхня балансова вартість. 

Розрахункова справедлива вартість інструментів з фіксованою процентною ставкою базується на розрахункових 

майбутніх очікуваних грошових потоках, що мають бути отримані, дисконтованих із застосуванням поточних 

процентних ставок для нових інструментів, що мають подібний кредитний ризик та строк до погашення, який 

залишився. Ставки дисконтування, що використовуються, залежать від кредитного ризику контрагента. 

Зобов’язання, обліковані за амортизованою вартістю 

Справедлива вартість зобов'язань була визначена із застосуванням методик оцінки. Розрахункова справедлива 

вартість інструментів із фіксованою процентною ставкою та визначеним строком погашення базується на 

очікуваних грошових потоках, дисконтованих із застосуванням поточних процентних ставок для нових 

інструментів, що мають подібний кредитний ризик та строк до погашення, який залишився. 

Станом на 31 грудня 2020-2021 років всі фінансові активи та зобов'язання Товариства обліковані за амортизованою 

вартістю. Фінансові інструменти Товариства, справедлива вартість яких розкрита, оцінені на Рівні 2, кредити 

видані банкам на Рівні 3 в ієрархії справедливої вартості із застосуванням методу обліку за поточною вартістю. 

Фінансові активи, які не оцінюються за справедливою вартістю, справедлива вартість яких розкривається 

31 грудня 2022 року 1 рівень 2 рівень 3 рівень Всього 

Активи     

Фінансові інструменти (ОВДП) - 49 593 400 - 49 593 400 

Дебіторська заборгованість за 

кредитами наданими банкам - - 717 681 717 681 

 
- 49 593 400 717 681 50 511 081 

27. Події після звітної дати  

Відповідно до «Порядку здешевлення вартості іпотечних кредитів», затвердженого постановою Кабінету Міністрів 

України № 28 від 24 січня 2020 року, постанови Кабінету Міністрів України №1397 від 16 грудня 2022 року «Про 

внесення змін до деяких постанов Кабінету Міністрів України щодо забезпечення доступного іпотечного 

кредитування громадян України» та Умов забезпечення приватним акціонерним товариством «Українська 

фінансова житлова компанія» доступного іпотечного кредитування громадян України затверджені постановою 

Кабінету Міністрів України № 856 від 2 серпня 2022 року (зі змінами), з 01 січня 2023 року надання державної 

підтримки позичальникам, що отримали до 31 грудня 2022 року іпотечні кредити відповідно до програми 

здешевлення вартості іпотечних кредитів, в межах коштів, передбачених у державному бюджеті, здійснюється 

приватним акціонерним товариством «Українська фінансова житлова компанія» за рахунок джерел фінансування, 

визначених Міністерством економіки, в тому числі в рамках коштів спеціального фонду, який створюється за 

рішенням Міністерства економіки України. Державна підтримка у вигляді часткової компенсації відсотків, 

нарахованих по таким іпотечним договорам за період до 01 січня 2023 року здійснюється Фондом Розвитку 

Підприємництва. 

13 січня 2023 року відповідно до Наказу Міністерства економіки України № 263 «Деякі питання загальних зборів 

приватного акціонерного товариства «Українська фінансова житлова компанія» було затверджено розподіл чистого 

прибутку Товариства та розмір річних дивідендів за результатами фінансового-господарської діяльності у 2021 

року наступним чином: 

50 відсотків чистого прибутку в розмірі 77 452 тис.грн. спрямувати на виплату дивідендів; 

5 відсотків чистого прибутку в розмірі 7 745,2 тис.грн.  спрямувати до резервного капіталу; 



45 відсотків чистого прибутку в розмірі 69 706,8 тис.грн. спрямувати до цільового фонду для здійснення 

компенсації процентної ставки за доступним іпотечним кредитуванням. 

Зазначені події, що виникли після звітного періоду не вимагають коригування після звітного періоду. 

Розмір власного капіталу Товариства відповідає вимогам діючого законодавства, Закону України «Про акціонерні 

товариства» від 27 липня 2022 року № 2465-IX, зі змінами та вимогам Постанови Правління Національного банку 

України від 24 грудня 2021 року № 153 Про затвердження «Положення про ліцензування та реєстрацію надавачів 

фінансових послуг та умови провадження ними діяльності з надання фінансових послуг». 

28. Рішення про затвердження фінансової звітності 

Річну фінансову звітність затверджено до випуску 01 лютого 2023 року правлінням Товариства (протокол № 7). Ні 

учасники Товариства, ні інші особи не мають права вносити зміни до цієї фінансової звітності після її 

затвердження до випуску. 



XV. Відомості про аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за результатами аудиту фінансової 

звітності емітента аудитором (аудиторською фірмою) 

1 Найменування аудиторської фірми (П.І.Б. 

аудитора - фізичної особи - підприємця) 

ТОВ "ЕЙЧ ЕЛ БI ЮКРЕЙН" 

2 Розділ Реєстру аудиторів та суб'єктів аудиторської 

діяльності 

3 - суб'єкти аудиторської діяльності, які мають 

право проводити обов'язковий аудит 

фінансової звітності 

3 Ідентифікаційний код юридичної особи 

(реєстраційний номер облікової картки платника 

податків - фізичної особи) 

23731031 

4 Місцезнаходження аудиторської фірми, аудитора 01011 м. Київ вул. Гусовського, 11/11 оф. 3 

5 Номер реєстрації аудиторської фірми (аудитора) в 

Реєстрі аудиторів та суб'єктів аудиторської 

діяльності 

0283 

6 Дата і номер рішення про проходження перевірки 

системи контролю якості аудиторських послуг (за 

наявності) 

номер: 239/4, дата: 15.02.2011 

7 Звітний період, за який проведено аудит 

фінансової звітності 

з 01.01.2022 по 31.12.2022 

8 Думка аудитора (01 - немодифікована; 02 - із 

застереженням; 03 - негативна; 04 - відмова від 

висловлення думки) 

01 - немодифікована 

9 Пояснювальний параграф (за наявності) вiдсутнiй 

10 Номер та дата договору на проведення аудиту номер: 1, дата: 04.01.2023 

11 Дата початку та дата закінчення аудиту дата початку: 04.01.2023, дата закінчення: 

01.02.2023 

12 Дата аудиторського звіту 03.02.2023 

13 Розмір винагороди за проведення річного аудиту, 

грн 

80 000,00 

14 Текст аудиторського звіту  

ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА  

Нацiональному банку України 

Нацiональнiй комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку 

Власникам та Керiвництву ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" 

Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi 

Думка 

Ми провели аудит фiнансової звiтностi ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" (далi - Товариство), яка складається зi Звiту 

про фiнансовий стан на 31.12.2022 р., Звiту про сукупнi прибутки та збитки, Звiту про власний капiтал, Звiту 

про рух грошових коштiв за рiк, що закiнчився зазначеною датою, та Примiток до фiнансової звiтностi, 

включаючи стислий виклад значущих облiкових полiтик. 

На нашу думку, фiнансова звiтнiсть, що додається, вiдображає достовiрно, в усiх суттєвих аспектах 

фiнансовий стан Товариства на 31.12.2022 р., його фiнансовi результати i грошовi потоки за рiк, що 

закiнчився зазначеною датою, вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi (МСФЗ) та 

вiдповiдає вимогам Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" вiд 

16.07.1999 р. N° 996-ХIV (далi - ЗУ № 996-ХIV) щодо складання фiнансової звiтностi. 

Основа для думки 

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту (МСА). Нашу вiдповiдальнiсть згiдно з 

цими стандартами викладено в роздiлi "Вiдповiдальнiсть аудитора за aудит фiнансової звiтностi" нашого 

звiту. Ми є незалежними по вiдношенню до Товариства згiдно з прийнятим Радою з мiжнародних стандартiв 

етики для бухгалтерiв ("РМСЕБ") Мiжнародним кодексом етики професiйних бухгалтерiв (включаючи 

Мiжнароднi стандарти незалежностi) (далi - Кодекс РМСЕБ) та етичними вимогами, застосовними в Українi 

до нашого аудиту фiнансової звiтностi, а також виконали iншi обов'язки з етики вiдповiдно до цих вимог та 

Кодексу РМСЕБ. Ми вважаємо, що отриманi нами аудиторськi докази є достатнiми i прийнятними для 

використання їх як основи для нашої думки. 

Суттєва невизначенiсть, що стосується безперервностi дiяльностi 

Ми звертаємо увагу на Примiтки 2 та 3.3 до фiнансової звiтностi, якi описують, що в 2022 роцi росiйська 

федерацiя здiйснила вiйськове вторгнення в Україну. Перебiг вiйни може суттєво вплинути на операцiйне 



середовище в країнi та дiяльнiсть Товариства, а остаточне врегулювання неможливо передбачити з 

достатньою вiрогiднiстю. Керiвництво проаналiзувало здатнiсть Товариства продовжувати подальшу 

безперервну дiяльнiсть станом на дату випуску цiєї фiнансової звiтностi та дiйшло висновку, що iснує лише 

один суттєвий фактор невизначеностi - подальша значна ескалацiя вiйськових дiй, - який може призвести до 

дестабiлiзацiї дiяльностi Товариства, що, у свою чергу, може викликати значнi сумнiви у спроможностi 

Товариства продовжувати безперервну дiяльнiсть. Нашу думку щодо цього питання не було модифiковано. 

Ключовi питання аудиту 

Ключовi питання аудиту - це питання, якi, на наше професiйне судження, були найбiльш значущими пiд час 

нашого аудиту фiнансової звiтностi за поточний перiод. Додатково до питання, описаного в роздiлi "Суттєва 

невизначенiсть, що стосується безперервностi дiяльностi", ми визначили, що нижче описанi питання є 

ключовими питаннями аудиту, якi слiд вiдобразити в нашому звiтi. Цi питання розглядались у контекстi 

нашого аудиту фiнансової звiтностi в цiлому та враховувались при формуваннi думки щодо неї, при цьому ми 

не висловлюємо окремої думки щодо цих питань. 

Ми визначили, що описане нижче питання є ключовим питанням аудиту, яке слiд вiдобразити у нашому звiтi. 

Довгостроковi фiнансовi iнвестицiї 

Станом на 31.12.2022 р. балансова вартiсть фiнансових iнвестицiй у складi необоротних активiв Товариства 

складала 49 593 400 тис. грн., що становило 96% вiд загальної вартостi активiв. 

Довгостроковi фiнансовi iнвестицiї в рiчнiй фiнансовiй звiтностi є облiгацiями внутрiшньої державної позики 

(далi - ОВДП), що були внесенi в оплату за акцiї Товариства Мiнiстерством фiнансiв України. Оцiнка 

фiнансових iнвестицiй передбачає застосування управлiнських суджень. Така оцiнка базується на певних 

припущеннях та аналiзi рiзних факторiв, в тому числi щодо очiкуваних термiнiв утримування фiнансових 

активiв та бiзнес-моделi управлiння фiнансовими активами. 

Вiдповiдно, ми визначили облiк фiнансових iнвестицiй одним iз найбiльш значущих питань для аудиту. 

Iнформацiя щодо фiнансових iнвестицiй наведена в Примiтцi 7 до фiнансової звiтностi. 

Нашi аудиторськi процедури включали розгляд методологiї, використаної Товариством для визначення 

бiзнес-моделi облiку ОВДП та їх оцiнки станом на 31.12.2022 р. 

Ми пiдтвердили наявнiсть ОВДП шляхом отримання виписки депозитарiю про стан рахунку в цiнних 

паперах. 

Ми проаналiзували основнi аспекти методологiї та полiтик Товариства щодо оцiнки ОКЗ на предмет 

вiдповiдностi вимогам МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти". 

Ми порiвняли вхiднi данi щодо вартостi ОВДП згiдно з договором їх залучення в обмiн за акцiї Товариства: 

-  зi звiтом суб'єкта оцiночної дiяльностi щодо справедливої вартостi ОВДП на дату залучення, та 

-  з наявною iнформацiєю з вiдкритих джерел. 

Ми оцiнили компетентнiсть, умiння та об'єктивнiсть суб'єкта оцiночної дiяльностi, провели оцiнку того, чи 

вiдповiдає застосована методологiя та використана модель вимогам мiжнародних стандартiв оцiнки. 

Ми оцiнили точнiсть вхiдних даних, використаних у моделi оцiнки, а також здiйснили перевiрку 

математичної точностi проведеної оцiнки. 

Ми проаналiзували обрану бiзнес-модель облiку ОВДП, а саме модель за амортизованою собiвартiстю. 

Ми також оцiнили iнформацiю щодо ОВДП, розкриту у Примiтках до фiнансової звiтностi Товариства. 

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки щодо фiнансових активiв 

Визначення суми резерву пiд очiкуванi кредитнi збитки щодо фiнансових активiв було ключовою областю 

професiйних суджень керiвництва Товариства. На звiтну дату фiнансовi активи складають 99% вiд загальної 

вартостi активiв Товариства та мають вирiшальний вплив на його фiнансовий стан та результати дiяльностi. 

При виявленнi та оцiнцi знецiнення фiнансових активiв керiвництво Товариства робить значнi судження щодо 

обсягу очiкуваних майбутнiх грошових потокiв за фiнансовими активами, вартостi забезпечення за 

кредитними операцiями, рiвня ймовiрностi дефолту. 

У частинi резервiв за фiнансовими активами ми перевiрили об'єктивнiсть iдентифiкацiї Товариством ознак 

знецiнення, проаналiзували прогнози майбутнiх грошових потокiв за фiнансовими активами. 

Ми оцiнили методику визначення резервiв, викладену у Порядку формування та використання резерву пiд 

знецiнення (зменшення корисностi) активiв Товариства (далi - Порядок), затвердженому Протоколом 

наглядової ради Товариства вiд 30.12.2022 р., на вiдповiднiсть положенням МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти". 

Крiм того, ми оцiнили вiдповiднiсть фактичного пiдходу до нарахування та вiдображення резервiв у 

фiнансовiй звiтностi положенням Порядку. 

Ми також проаналiзували, чи є обгрунтованими включенi в Порядок методи визначення резерву пiд очiкуванi 

кредитнi збитки шляхом анкетування спiвробiтникiв кредитного вiддiлу Товариства. 

Ми оцiнили та перевiрили ефективнiсть внутрiшнiх контролiв Товариства стосовно оцiнки зменшення 

корисностi фiнансових активiв. Ми перевiрили розрахунки сум резерву пiд очiкуванi кредитнi збитки та за 

результатами наших процедур не виявили недостатностi резервiв за фiнансовими активами на звiтну дату. 



Iнформацiя щодо резерву пiд очiкуванi кредитнi збитки наведена в Примiтках 4.1 та 19 до фiнансової 

звiтностi. 

Iнша iнформацiя 

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю. Iнша iнформацiя складається з 

iнформацiї, яка мiститься в наступних звiтах: 

-  Звiт про управлiння за 2022 рiк; 

-  Рiчна iнформацiя емiтента цiнних паперiв за 2022 рiк. 

Цi звiти не є фiнансовою звiтнiстю та нашим звiтом аудитора щодо неї. 

Наша думка щодо фiнансової звiтностi не поширюється на iншу iнформацiю та ми не робимо висновок з 

будь-яким рiвнем впевненостi щодо цiєї iншої iнформацiї. 

У зв'язку з нашим аудитом фiнансової звiтностi нашою вiдповiдальнiстю є ознайомитися з iншою 

iнформацiєю та при цьому розглянути, чи iснує суттєва невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiєю та 

фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими пiд час аудиту, або чи ця iнша iнформацiя має 

вигляд такої, що мiстить суттєве викривлення. 

Якщо на основi проведеної нами роботи стосовно iншої iнформацiї, отриманої до дати звiту аудитора, ми 

доходимо висновку, що iснує суттєве викривлення цiєї iншої iнформацiї, ми зобов'язанi повiдомити про цей 

факт. 

Звiт про управлiння за 2022 рiк 

Товариство пiдготувало Звiт про управлiння за 2022 рiк (надалi - Звiт про управлiння), який ми отримали до 

дати цього звiту аудитора. У Звiтi про управлiння ми не виявили суттєву невiдповiднiсть мiж iншою 

iнформацiєю й фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими пiд час аудиту, або того, чи ця 

iнформацiя має вигляд такої, що мiстить суттєве викривлення, та ми не виявили таких фактiв, якi б необхiдно 

було включити до нашого звiту незалежного аудитора. 

Рiчна iнформацiя емiтента цiнних паперiв за 2022 рiк 

Товариство планує пiдготувати й оприлюднити Рiчну iнформацiю емiтента цiнних паперiв за 2022 рiк пiсля 

дати оприлюднення цього Звiту незалежного аудитора. Пiсля отримання й ознайомлення з Рiчною 

iнформацiєю емiтента цiнних паперiв, якщо ми дiйдемо висновку, що вона мiстить суттєве викривлення, ми 

повiдомимо про це питання тим, кого надiлено найвищими повноваженнями. 

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими повноваженнями, за фiнансову 

звiтнiсть 

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне подання фiнансової звiтностi 

вiдповiдно до МСФЗ та за таку систему внутрiшнього контролю, яку управлiнський персонал визначає 

потрiбною для того, щоб забезпечити складання фiнансової звiтностi, що не мiстить суттєвих викривлень 

внаслiдок шахрайства або помилки. 

При складаннi фiнансової звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за оцiнку здатностi 

Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi, розкриваючи, де це застосовно, питання, 

що стосуються безперервностi дiяльностi, та використовуючи припущення про безперервнiсть дiяльностi як 

основи для бухгалтерського облiку, окрiм випадкiв, коли управлiнський персонал або планує лiквiдувати 

Товариство чи припинити дiяльнiсть, або не має iнших реальних альтернатив цьому. 

Тi, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом фiнансового 

звiтування Товариства. 

Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансової звiтностi 

Нашими цiлями є отримання обгрунтованої впевненостi, що фiнансова звiтнiсть у цiлому не мiстить 

суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск звiту аудитора, який мiстить нашу 

думку. Обгрунтована впевненiсть є високим рiвнем впевненостi, проте не гарантує, що аудит, проведений 

вiдповiдно до МСА, завжди виявить суттєве викривлення, коли воно iснує. Викривлення можуть бути 

результатом шахрайства або помилки; вони вважаються суттєвими, якщо окремо або в сукупностi, як 

обгрунтовано очiкується, вони можуть впливати на економiчнi рiшення користувачiв, що приймаються на 

основi цiєї фiнансової звiтностi. 

Виконуючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовуємо професiйне судження та професiйний 

скептицизм протягом всього завдання з аудиту. Крiм того, ми: 

-  iдентифiкуємо та оцiнюємо ризики суттєвого викривлення фiнансової звiтностi внаслiдок шахрайства 

або помилки, розробляємо й виконуємо аудиторськi процедури у вiдповiдь на цi ризики, а також отримуємо 

аудиторськi докази, що є достатнiми та прийнятними для використання їх як основи для нашої думки. Ризик 

невиявлення суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства є вищим, нiж для викривлення внаслiдок помилки, 

оскiльки шахрайство може включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски, неправильнi твердження або 

нехтування заходами внутрiшнього контролю; 

-  отримуємо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосується аудиту, для розробки 



аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення думки щодо ефективностi 

системи внутрiшнього контролю; 

-  оцiнюємо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обгрунтованiсть облiкових оцiнок i 

вiдповiдних розкриттiв iнформацiї, зроблених управлiнським персоналом; 

-  доходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом припущення про 

безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та, на основi отриманих аудиторських 

доказiв, робимо висновок, чи iснує суттєва невизначенiсть щодо подiй або умов, що може поставити пiд 

значний сумнiв здатнiсть Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi. Якщо ми 

доходимо висновку щодо iснування такої суттєвої невизначеностi, ми повиннi привернути увагу в нашому 

звiтi аудитора до вiдповiдних розкриттiв iнформацiї у фiнансовiй звiтностi або, якщо такi розкриття 

iнформацiї є неналежними, модифiкувати свою думку. Нашi висновки грунтуються на аудиторських доказах, 

отриманих до дати нашого звiту аудитора. Втiм майбутнi подiї або умови можуть примусити Товариство 

припинити свою дiяльнiсть на безперервнiй основi; 

- оцiнюємо загальне подання, структуру та змiст фiнансової звiтностi включно з розкриттями iнформацiї, а 

також те, чи показує фiнансова звiтнiсть операцiї та подiї, що покладенi в основу її складання, так, щоб 

досягти достовiрного подання. 

Ми повiдомляємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, iнформацiю про запланований обсяг та 

час проведення аудиту та суттєвi аудиторськi результати, виявленi пiд час аудиту, включаючи будь-якi 

суттєвi недолiки заходiв внутрiшнього контролю, виявленi нами пiд час аудиту. 

Ми також надаємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, твердження, що ми виконали доречнi 

етичнi вимоги щодо незалежностi, та повiдомляємо їм про всi стосунки та iншi питання, якi могли б 

обгрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу незалежнiсть, а також, де це застосовно, щодо 

вiдповiдних застережних заходiв. 

Iз перелiку всiх питань, iнформацiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, 

ми визначили тi, що мали найбiльше значення пiд час аудиту фiнансової звiтностi поточного перiоду, тобто 

тi, якi є ключовими питаннями аудиту. Ми описуємо цi питання у своєму звiтi аудитора, окрiм випадкiв, коли 

законодавчим чи регуляторним актом заборонено публiчне розкриття такого питання, або коли за вкрай 

виняткових обставин ми визначаємо, що таке питання не слiд висвiтлювати в нашому звiтi, оскiльки 

негативнi наслiдки такого висвiтлення можуть очiкувано переважити його кориснiсть для iнтересiв 

громадськостi. 

Звiт щодо вимог iнших законодавчих i нормативних актiв 

Додатково до вимог Мiжнародних стандартiв аудиту, у звiтi незалежного аудитора ми надаємо також 

iнформацiю вiдповiдно до вимог частини 3 статтi 14 Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та 

аудиторську дiяльнiсть" вiд 21.12.2017 р. № 2258-VIII (далi - ЗУ № 2258VIII) та вiдповiдно до Вимог до 

iнформацiї, що стосується аудиту або огляду фiнансової звiтностi учасникiв ринку капiталу та органiзованих 

товарних ринкiв, нагляд за якими здiйснює Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку 

(НКЦПФР), затверджених рiшенням НКЦПФР вiд 22.07.2021 р. № 555 (далi - Вимоги НКЦПФР): 

Звiтування щодо Вимог НКЦПФР 

Повне найменування Товариства: Приватне акцiонерне товариство "Українська фiнансова житлова компанiя". 

Товариством розкрито в повному обсязi та вiдповiдно до чинного законодавства iнформацiю про кiнцевого 

бенефiцiарного власника та структуру власностi станом на дату аудиту. 

Товариство не є контролером/учасником небанкiвської фiнансової групи. 

Товариство не належить за класифiкацiєю до пiдприємств, що становлять суспiльний iнтерес. За результатами 

аудиту за 2021 рiк (Звiт незалежного аудитора вiд 15.12.2022 р.) та за результатами огляду за 9 мiсяцiв 2022 

року (Звiт щодо огляду промiжної фiнансової звiтностi вiд 23.12.2022 р.) Товариство було помилково 

класифiковано як таке, що належить до пiдприємств, що становлять суспiльний iнтерес. 

Товариство не має материнських та дочiрнiх пiдприємств. Єдиним засновником та власником Товариства є 

держава Україна в особi Мiнiстерства фiнансiв України. З 14 сiчня 2022 року Товариство було передано до 

сфери управлiння Мiнiстерства економiки України. 

Пруденцiйнi показники, встановленi НКЦПФР для вiдповiдного виду дiяльностi для професiйних учасникiв 

ринкiв капiталу та органiзованих товарних ринкiв, не поширюються на Товариство. 

Ми перевiрили iнформацiю, розкриту у Звiтi про корпоративне управлiння Товариства вiдповiдно до вимог 

пунктiв 1-4 частини третьої статтi 127 Закону України "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки" вiд 

23.02.2006 р. N9 3480-IV (далi - ЗУ № 3480-IV), та не встановили фактiв, що дана iнформацiя суперечить 

iнформацiї, наведенiй у фiнансовiй звiтностi, чи не вiдповiдає вимогам законодавства України з цих питань. 

На нашу думку, у суттєвих аспектах, iнформацiя вiдповiдно до вимог пунктiв 5-9 частини третьої статтi 127 

ЗУ N° 3480-IV у Звiтi про корпоративне управлiння Товариства не суперечить iнформацiї, наведенiй у 

фiнансовiй звiтностi, та вiдповiдає вимогам законодавства України з цих питань. 



Органи управлiння Товариства не проводили перевiрок фiнансово-господарської дiяльностi Товариства за 

результатами фiнансового року. 

Вимоги до iнформацiї щодо емiтентiв цiнних паперiв (крiм цiнних паперiв IСI) 

Станом на кiнець дня 31.12.2022 р. зареєстрований статутний капiтал Товариства в розмiрi 20 010 000 000,00 

гривень (двадцять мiльярдiв десять мiльйонiв гривень 00 копiйок) вiдповiдає Статуту Товариства та 

сплачений в повному обсязi (10 000 000,00 гривень було сплачено у державну власнiсть грошовими коштами, 

20 000 000 000,00 гривень було придбано у державну власнiсть в обмiн на облiгацiї внутрiшньої державної 

позики (далi - ОВДП). 

Станом на кiнець дня 31.12.2022 р. грошовi кошти та ОВДП в сумi 20 010 000 000,00 гривень (двадцять 

мiльярдiв десять мiльйонiв гривень 00 копiйок), що складають статутний капiтал Товариства, внесенi в 

повному обсязi. Товариством розмiщено 20 010 000 000 (двадцять мiльярдiв десять мiльйонiв) простих 

iменних акцiй номiнальною вартiстю 1 гривня (одна гривня 00 копiйок) кожна. Випущенi акцiї зареєстрованi 

НАЦIОНАЛЬНОЮ КОМIСIЄЮ З ЦIННИХ ПАПЕРIВ ТА ФОНДОВОГО РИНКУ в Державному реєстрi 

випускiв цiнних паперiв 21 жовтня 2021 року пiд номером N° 64/1/2021 (Свiдоцтво про реєстрацiю випуску 

акцiй № 64/1/2021 вiд 21.10.2021 р.). 

23 грудня 2022 року було прийнято Постанову Кабiнету Мiнiстрiв України № 1415, згiдно з якою 

Мiнiстерству фiнансiв України з метою збiльшення статутного капiталу Товариства необхiдно здiйснити до 

кiнця 2022 року випуск облiгацiй внутрiшньої державної позики в розмiрi ЗО 000 000 000,00 гривень 

(тридцять мiльярдiв гривень 00 копiйок) iз строком погашення п'ять рокiв та ставкою доходу на рiвнi 19,5 

вiдсотка рiчних в обмiн на акцiї додаткової емiсiї Товариства, та затверджено Порядок придбання акцiй 

додаткової емiсiї Товариства в обмiн на облiгацiї внутрiшньої державної позики у 2022 роцi. Наказом 

Мiнiстерства економiки України N° 5386 вiд 23.12.2022 р. затверджено рiшення про збiльшення статутного 

капiталу Товариства шляхом додаткової емiсiї у кiлькостi 30 000 000 000 (тридцять мiльярдiв) штук простих 

iменних акцiй номiнальною вартiстю 1 (одна) гривня 00 копiйок кожна, на загальну номiнальну вартiсть 30 

000 000 000 (тридцять мiльярдiв) гривень 00 копiйок за рахунок додаткових внескiв випуску облiгацiй 

внутрiшньо! державної позики в розмiрi 30 000 000 000 (тридцять мiльярдiв) гривень  копiйок без здiйснення 

публiчної пропозицiї. Станом на кiнець дня 31.12.2022 р. ОВДП в сумi 30 000 000 000,00 гривень (тридцять 

мiльярдiв гривень 00 копiйок), що складають внески до незареєстрованого статутного капiталу Товариства, 

внесенi в повному обсязi. Товариством розмiщено 30 000 000 000 (тридцять мiльярдiв) простих iменних акцiй 

номiнальною вартiстю 1 гривня (одна гривня 00 копiйок) кожна. Випущенi акцiї зареєстрованi 

НАЦIОНАЛЬНОЮ КОМIСIЄЮ З ЦIННИХ ПАПЕРIВ ТА ФОНДОВОГО РИНКУ в Державному реєстрi 

випускiв цiнних паперiв 26 грудня 2022 року пiд номером № 18/1/2022-Т (Тимчасове свiдоцтво про 

реєстрацiю випуску акцiй № 18/1/2022-Т вiд 26.12.2022 р.). 

Станом на кiнець дня 31.12.2022 р. власний капiтал Товариства складав 51 613 765 тис. грн. i вiдповiдав всiм 

вимогам, встановленим Законом України "Про акцiонернi товариства" вiд 17.09.2008 р. № 514-VI, 

нормативно-правовими актами НКЦПФР та Нацiонального банку України. 

Ми не виявили подiй пiсля дати балансу, якi не знайшли вiдображення у фiнансовiй звiтностi, проте можуть 

мати суттєвий вплив на фiнансовий стан Товариства, зокрема щодо вiдповiдностi вимогам законодавства 

розмiру власного капiталу Товариства. 

Фiнансовi iнвестицiї Товариства представленi ОВДП балансовою вартiстю 49 593 400 тис. грн. Iнформацiя 

щодо складу та структури фiнансових iнвестицiй Товариства достовiрно розкрита у Примiтцi "Фiнансовi 

iнвестицiї" до рiчної фiнансової звiтностi за 2022 рiк в повному обсязi. 

Станом на дату пiдписання цього аудиторського звiту аудитор не отримав iнформацiї про наявнiсть iнших 

фактiв та обставин, якi можуть суттєво вплинути на дiяльнiсть Товариства у майбутньому. 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ЕЙЧ ЕЛ БI ЮКРЕЙН" (код ЄДРПОУ: 23731031, веб-сторiнка: 

www.hlb.соm.ua) проводило аудит фiнансової звiтностi Товариства на пiдставi Договору про надання 

аудиторських послуг № 1 вiд 04.01.2023 р. Аудит був проведений у перiод з 04.01.2023 р. по 01.02.2023 р. 

Ключовий партнер з аудиту Бондар В.П.: сертифiкат серiї А № 000227 вiд 17.02.1994 р., номер реєстрацiї в 

Реєстрi аудиторiв та суб'єктiв аудиторської дiяльностi 100085. 

Ключовим партнером з аудиту, результатом якого є цей звiт незалежного аудитора, є Валерiй Бондар. 

 

 

 

XVI. Твердження щодо річної інформації 

Офiцiйна позицiя осiб, якi здiйснюють управлiнськi функцiї.  

 

Наскiльки нам вiдомо,   рiчну фiнансову звiтнiсть станом на 31.12.2022 року пiдготовлено вiдповiдно до 

мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi, згiдно iз Законом України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову 



звiтнiсть", вона  мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, 

прибутки та збитки емiтента. 

 

Юридичнi особи, якi перебувають пiд контролем ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»,  вiдсутнi. 

 

Фiнансова звiтнiсть станом на 31.12.2022 року розкриває всi вiдомi питання, якi мають вiдношення до здатностi 

Емiтента продовжувати безперервну дiяльнiсть, у тому числi iстотнi умови, подiї i плани керiвництва. В даний час 

не iснує планiв щодо скасування, лiквiдацiї або якого-небудь iншого припинення дiяльностi Емiтента. Звiт 

керiвництва включає достовiрне та об'єктивне  подання iнформацiї про розвиток i здiйснення господарської 

дiяльностi та стан емiтента з описом основних ризикiв та невизначеностей, з якими вiн стикається у своїй 

господарськiй дiяльностi. 

 

 

XIX. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, що виникала протягом 

звітного періоду 

Дата 

виникнення 

події 

Дата оприлюднення 

Повідомлення 

(Повідомлення про 

інформацію) у 

загальнодоступній 

інформаційній базі 

даних НКЦПФР або 

через особу, яка 

провадить 

діяльність з 

оприлюднення 

регульованої 

інформації від імені 

учасників 

фондового ринку 

Вид інформації 

1 2 3 

14.01.2022  Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

31.01.2022 23.01.2023 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

01.02.2022 23.01.2023 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

16.02.2022 23.01.2023 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

18.02.2022 23.01.2023 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

24.06.2022 23.01.2023 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

09.09.2022 03.10.2022 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

27.09.2022 23.01.2023 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

21.09.2022 23.09.2022 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

08.11.2022 09.11.2022 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

11.11.2022 11.11.2022 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

18.11.2022 21.11.2022 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

23.12.2022 26.12.2022 Відомості про прийняття рішення про розміщення цінних 

паперів на суму, що перевищує 25 відсотків статутного капіталу 

 




