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Титульний аркуш 

 
30.10.2024 

(дата реєстрації особою електронного документа) 

27-2/06-1590/2024 

(вихідний реєстраційний номер електронного документа) 

 

Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 

Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, а також особами, які надають 

забезпечення за такими цінними паперами (далі - Положення) 

 

Голова правлiння    Мецгер Є.В. 
(посада)  (місце для накладання електронного 

підпису уповноваженої особи 

емітента/особи, яка надає 

забезпечення, що базується на 

кваліфікованому сертифікаті 

відкритого ключа) 

 (прізвище та ініціали керівника або 

уповноваженої особи) 

 

Проміжний звіт 

ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "УКРАЇНСЬКА ФIНАНСОВА ЖИТЛОВА 

КОМПАНIЯ" (44098710) 

за 3 квартал 2024 року 

 

Рішення про затвердження проміжного звіту:  

Особа, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої інформації: Державна установа "Агентство 

з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00001/APA 

Особа, яка здійснює подання звітності та/або звітних даних до Національної комісії з цінних паперів та 

фондового ринку: Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 

21676262, Україна, DR/00002/ARM 

 

Дані про дату та місце оприлюднення проміжної інформації: 

Проміжну інформацію 

розміщено на власному 

вебсайті емітента 

 https://ukrfinzhytlo.in.ua/category/zvit/  30.10.2024 
 

(URL-адреса вебсайту) 

 

(дата) 
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Пояснення щодо розкриття інформації 

 

 
"Iнформацiя щодо осiб, якi надають забезпечення за зобов'язаннями ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО 

ТОВАРИСТВА "УКРАЇНСЬКА ФIНАНСОВА ЖИТЛОВА КОМПАНIЯ" (далi ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО", 

Товариство, Емiтент)"  не подається, оскiльки за  зобов'язаннями Емiтента не надавалося забезпечення  iншими 

особами. "Iнформацiя про рейтингове агентство" не заповнена, оскiльки згiдно Закону України "Про державне 

регулювання ринкiв капiталу та органiзованих товарних ринкiв" вiд 30.10.1996 р. № 448/96-ВР (зi змiнами та 

доповненнями)  визначення рейтингової оцiнки не потрiбно. "Судовi справи емiтента" не заповнено оскiльки 

судовi справи у 3 кварталi 2024 вiдсутнi. "Штрафнi санкцiї емiтента" не заповненi, оскiльки штрафнi санкцiї у  3 

кварталi 2024 вiдсутнi." Участь в iнших юридичних особах" не заповнено, оскiльки протягом звiтного перiоду 

Товариство  не брало участi у створеннi юридичних осiб. "Iнформацiя про володiння посадовими особами 

емiтента акцiями емiтента", "Iнформацiя про наявнiсть у власностi працiвникiв емiтента акцiй у розмiрi понад 0,1 

розмiру статутного капiталу" не заповнена, оскiльки 100 вiдсоткiв акцiй емiтента належать державi Україна в 

особi Мiнiстерства економiки України. "Iнформацiя про придбання власних акцiй протягом звiтного перiоду" не 

заповнена, оскiльки емiтент не придбавав у звiтному перiодi власнi акцiї.  "Iнформацiя про iншi цiннi папери, 

випущенi емiтентом",  "Iнформацiя про облiгацiї пiдприємства", "Iнформацiя про деривативнi цiннi папери 

емiтента", "Iнформацiя про наявнiсть у власностi працiвникiвв емiтента цiггих паперiв ( крiм акцiй) емiтента" не 

заповнена, оскiльки емiтент не здiйснював випуск iнших цiнних паперiв, крiм акцiй. "Звiт про стан об'єкта 

нерухомостi" не надається, оскiльки емiтент не випускав цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими 

забезпечене об'єктами нерухомостi. "Iнформацiя про забезпечення випуску цiнних паперiв" не заповнена, 

оскiльки за цiнними паперами Товариства забезпечення не надавалося. .Емiтент не розкриває iнформацiю 

"Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних видiв продукцiї" та "Iнформацiя про собiвартiсть 

реалiзованої продукцiї" так як Емiтент не займається видами дiяльностi, що класифiкуються як переробна, 

добувна промисловiсть або виробництво та розподiлення електроенергiї, газу та води. "Iнформацiя про будь-якi 

обмеження щодо обiгу цiнних паперiв емiтента" - не заповнена , оскiльки вiдсутнi рiшення суду або 

уповноваженого державного органу, яким накладено обмеження. "Iнформацiя про забезпечення випуску боргових 

цiнних паперiв" не заповнена, оскiльки емiтент не здiйснював випуск боргових цiнних паперiв. Iнформацiя про 

"вiдокремленi пiдроздiли"  не заповнена, оскiльки у ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" вiдсутнi вiдокремленi пiдроздiли. 

 

Зміст 

до проміжного звіту 

I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

3. Структура власності 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Цінні папери 

III. Фінансова інформація 

1. Проміжна фінансова звітність 

3. Твердження щодо проміжної інформації 

4. Значні правочини та правочини із заінтересованістю 

IV. Нефінансова інформація 

1. Проміжний звіт керівництва 
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I. Загальна інформація 
1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

1 Повне найменування 
ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "УКРАЇНСЬКА 

ФIНАНСОВА ЖИТЛОВА КОМПАНIЯ" 

2 Скорочене найменування ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" 

3 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
44098710 

4 Дата державної реєстрації 24.12.2020 

5 Місцезнаходження 

01001, Україна, м.Київ, м. Київ, Ольгинська, буд. 3 ( лiт. А). 

Фактичне: 01001, Україна, м.Київ, м.Київ, Ольгинська, буд.3 ( лiт. 

А) 

6 Адреса для листування  

7 Особа, яка розкриває інформацію 
V Емітент 

 Особа, яка надає забезпечення 

8 
Особа має статус підприємства, 

що становить суспільний інтерес 

 Так 

V Ні 

9 Категорія підприємства 

 Велике 

 Середнє 

V Мале 

 Мікро 

10 
Адреса електронної пошти для 

офіційного каналу зв'язку 
info@ukrfinzhytlo.in.ua 

11 Адреса вебсайту www. ukrfinzhytlo.in.ua 

12 Номер телефону 044 3440930 

13 Статутний капітал, грн 50010000000 

14 

Відсоток акцій (часток/паїв) у 

статутному капіталі, що належить 

державі 

100 

15 

Відсоток акцій (часток, паїв) 

статутного капіталу, що передано 

до статутного капіталу 

державного (національного) 

акціонерного товариства та/або 

холдингової компанії 

0 

16 
Середня кількість працівників за 

звітний період 
80 

17 

Основні види діяльності із 

зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

64.92 - Iншi види кредитування 

64.99 - Надання iнших фiнансових послуг (крiм страхування та 

пенсiйного забезпечення), н.в.i.у. 

66.19 - Iнша допомiжна дiяльнiсть у сферi фiнансових послуг, 

крiм страхування та пенсiйного забезпечення 

18 Структура управління особи 

 Однорівнева 

V Дворівнева 

 Інше 

 

Банки, що обслуговують особу: 

1 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 
Публiчне акцiонерне товариство акцiонерний банк "Укргазбанк" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
23697280 
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 IBAN UA973204780000026505924489817 

 Валюта рахунку гривня 

2 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 
Акцiонерне товариство "Державний ощадний банк України" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
00032129 

 IBAN UA883004650000026506300492770 

 Валюта рахунку гривня 

3 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 

 Акцiонерне товариство "Державний експортно-iмпортний банк 

України" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
0032112 

 IBAN UA473223130000026506000000891 

 Валюта рахунку гривня 

4 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 
Акцiонерне товариство "СЕНС БАНК" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
23494714 

 IBAN UA403003460000026508100539401 

 Валюта рахунку гривня 

5 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 
Акцiонерне товариство "Перший український мiжнародний банк" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
14282829 

 IBAN UA243348510000000002063043320 

 Валюта рахунку гривня 

6 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 
Акцiонерне товариство "БАНК КРЕДИТ ДНIПРО" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
14352406 

 IBAN UA843057490000020637000041367 

 Валюта рахунку гривня 

7 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 
Акцiонерне товариство "ТАСКОМБАНК" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
09806443 

 IBAN UA833395002650101347830000001 

 Валюта рахунку гривня 

8 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 
Акцiонерне товариство "КОМIНБАНК" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
21580639 

 IBAN UA573225400000026506101103735 

 Валюта рахунку гривня 

9 
Повне найменування (в т.ч. філії, 

відділення банку) 
Акцiонерне товариство "СКАЙБАНК" 

 
Ідентифікаційний код юридичної 

особи 
09620081 
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 IBAN UA363512540000026500001016870 

 Валюта рахунку гривня 

 

 

 

 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

Органи управління 

№ 

з/п 

Назва органу 

управління 

(контролю) 

Кількісний склад органу управління 

(контролю) 

Персональний склад органу управління 

(контролю) 

1 2 3 4 

1 Загальнi збори 

акцiонерiв 

1 Держава Україна в особi Мiнiстерства 

економiки України 

2 Наглядова рада 5 ХОДАКЕВИЧ Сергiй, голова наглядової 

ради (незалежний член наглядової ради) 

БИКОВ Денис, заступник голови наглядової 

ради (незалежний член наглядової ради) 

ШЕДЬКО Дмитро, член наглядової ради 

(незалежний) 

АРТАЗЕЙ Олена,   член наглядової ради 

(представник держави) 

КРОПИВНИЦЬКИЙ Роман, член наглядової 

ради (представник держави) 

3 Правлiння 5 МЕЦГЕР Євген, голова правлiння 

ВЕРБИЦЬКИЙ Дмитро, перший заступник 

голови правлiння 

БЕРШАДСЬКИЙ Роман, заступник голови 

правлiння  

ГЛАДИШЕНКО Микола, заступник голови 

правлiння 

КОМIСАРЕНКО Алла, заступник голови 

правлiння 
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Інформація щодо посадових осіб 

Рада 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код юридичної 

особи та посада, яку займав за 

останні 5 років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 
Голова наглядової 

ради 
ХОДАКЕВИЧ Сергiй   1976 

повна 

вища, 

економiч

на 

30 

Київський нацiональний 

економiчний унiверситет 

02070884 

, професор кафедри банкiвської 

справи та страхування, заступник 

директора Iнституту розвитку 

фiнансового бiзнесу КНЕУ iм. В. 

Гетьмана, голова профспiлки 

факультету, член 

науково-експертної ради, член 

вченої ради факультету фiнансiв 

09.09.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

або 

скасування 

Ні 

2 
Заступник голови 

наглядової ради 
БИКОВ Денис   1978 

повна 

вища, 

економiч

на 

21 

ТОВ "Константа" 

41334665 

директор 

09.09.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

або 

скасування 

Ні 

3 
Член наглядової 

ради 
ШЕДЬКО  Дмитро   1976 

повна 

вища, 

економiч

на 

29 

ФОП, ТОВ "Вiжн ТБ" 

-;34696608 

фiзична особа 

пiдприємець;керiвник 

супутникової платформи  

09.09.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

або 

Ні 
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скасування 

4 
Член наглядової 

ради 
АРТАЗЕЙ Олена   1978 

повна 

вища, 

гуманiта

рна 

25 

Компанiя UKRAVIT; Фонд 

державного майна України;ПАТ 

"Укрнафта" 

30632100; 00032945; 00135390 

директор з управлiння 

персоналом;  директор 

департаменту монiторингу та 

офiнки ефективностi керiвникiв 

державного сектору,  заступник 

директора з персоналу 

09.09.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

або 

скасування 

Ні 

5 
Член наглядової 

ради 

КРОПИВНИЦЬКИЙ 

Роман 
  1986 

повна 

вища, 

юридичн

а 

20 

Мiнiстерство економiки України; 

Державна митна служба, 

37508596; 43115923 

 директор департаменту 

управлiння державною 

власнiстю, директор директорату 

розвитку реального сектору 

економiки, виконувач обов'язкiв 

директора департаменту митних 

iнформацiйних технологiй   

 

 

09.09.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

або 

скасування 

Ні 

Виконавчий орган 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код юридичної 

особи та посада, яку займав за 

останні 5 років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 Голова правлiння МЕЦГЕР Євген   1977 

повна 

вища, 

економiч

на 

28 

АТ "Укрексiмбанк" 

00032112 

заступник голови правлiння, 

голова правлiння  

14.11.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

Ні 
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або скасув 

2 
Перший заступник 

голови правлiння 

ВЕРБИЦЬКИЙ 

Дмитро 
  1982 

повна 

вища, 

юридичн

а 

16 

ПрАТ "Укрфiнжитло", Державна 

iпотечна установа 

44098710, 33304730 

юристконсульт, директор 

юридичного департаменту, 

директор дирекцiї з юридичного 

забезпечення; заступник 

начальника юридичного 

управлiння департаменту 

правового та адмiнiстративного 

забезпечення 

14.11.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

або скасув 

Ні 

3 
Заступник голови 

правлiння 

БЕРШАДСЬКИЙ 

Роман 
  1982 

повна 

вища, 

економiч

на 

20 

АТ "МР Банк" 

25959784 

начальник вiддiлу андерайтингу 

корпоративних клiєнтiв 

Управлiння ризикiв, начальник 

вiддiлу андеррайтингу та 

кредитного монiторингу 

Управлiння ризикiв, начальник 

управлiння - головний ризик- 

менеджер управлiння ризикiв 

21.09.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

або скасув 

Ні 

4 
Заступник голови 

правлiння 

ГЛАДИШЕНКО 

Микола 
  1983 

повна 

вища, 

юридичн

а 

18 

Адвокатське об'єднання "Вiдiей 

груп" 

41519263 

Адвокат 

21.11.2022 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

або скасув 

Ні 

5 
Заступник голови 

правлiння 

КОМIСАРЕНКО 

Алла 
  1968 

повна 

вища 

економiч

на 

36 

АТ "СЕНС БАНК" 

23494714 

Директор iз супроводження 

iнфестицiйних проектiв та 

операцiй з проблемними 

активами Управлiння 

супроводження iнвестицiйних 

проектiв та операцiй з 

проблемними активами 

08.01.2024 

строк, який 

не перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох мiсяцiв 

пiсля його 

припинення 

Ні 
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департаменту по роботi з 

iнвестицiйними та 

неоперацiйними активами; 

директор фiнансового 

департаменту,  голова 

правлiння. 

або 

скасування 

Інші посадові особи 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код юридичної 

особи та посада, яку займав за 

останні 5 років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 Головний бухгалтер КИРИЛЮК Ярослава   1967 

повна 

вища, 

економiч

на 

37 

ПАТ "Банк iнвестицiй та 

заощаджень" 

33695095 

головний бухгалтер 

16.11.2023 

безстроково 
Ні 

2 

Директор 

фiнансового 

департаменту 

ЛОЗИНСЬКА 

Наталiя 
  1975 

повна 

вища 

економiч

на 

22 

ПАТ "Акцiонерний комерцiйний 

промислово -iнвестицiйний 

банк"  

00039002 

директор казначейства 

19.02.2024 

строковий 

трудовий 

договiр до 

17.05.2024, з 

18.05.2024 - 

безстроково 

Ні 

 

Інформація щодо корпоративного секретаря 

Дата 

призначення 

на посаду 

Ім'я РНОКПП УНЗР 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне найменування, ідентифікаційний код 

юридичної особи та посада, яку займав 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

Контактні дані 

(телефон та адреса 

електронної пошти 

корпоративного 

секретаря) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

15.09.2022 
Єренкова Iнна 

Володимирiвна 
  31 

АТ "МР Банк" 

25959784 

Корпоративний секретар 

Ні 

044 -344-09-30 

i.yerenkova@ufgc.c

om.ua 
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Організаційна структура 

https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2024/04/Orhanizatsiyna-struktura-stanom-na-31.03.2024-Read

-Only.pdfЗмiна органiзацiйної структури протягом 3 кварталу 2024 року не вiдбувалася. 

 

3. Структура власності 
https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2024/01/Znimok-ekrana-2024-01-23-o-16.02.41.png 

 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 
Належнiсть особи до будь-яких об'єднань пiдприємств, повне найменування та мiсцезнаходження об'єднання, 

опис дiяльностi об'єднання, строк участi особи у вiдповiдному об'єднаннi, роль особи в об'єднаннi, посилання 

на вебсайт об'єднання.  

 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" є членом Асоцiацiї українських банкiв (вул. Євгена Сверстюка, 15, м. Київ 02002) з 

1 кварталу 2023 року. Асоцiацiя здiйснює сприяння розвитковi нацiональної банкiвської системи шляхом 

здiйснення законодавчої дiяльностi (участь у законодавчiй дiяльностi Верховної Ради України з питань 

розвитку банкiвської системи шляхом органiзацiї професiйної роботи над проектами законiв України, змiн до 

законiв), спiвробiтництва з НБУ  з питань нормативного забезпечення надiйностi i стабiльностi  

функцiонування системи комерцiйних банкiв, пiдвищення довiри суспiльства до банкiв, захисту iнтересiв 

банкiв в органах державної влади, iноземного спiвробiтництва (представлення iнтересiв нацiональної 

банкiвської системи за кордоном шляхом розширення зв'язкiв iз асоцiацiями та iншими банкiвськими 

структурами зарубiжних країн). Товариство як член Асоцiацiї може брати участь у роботi над документами, 

що визначають головнi напрями дiяльностi Асоцiацiї, подавати до Ради Асоцiацiї пропозицiї, спрямованi на 

захист iнтересiв i вдосконалення дiяльностi Асоцiацiї та її членiв; Веб-сайт Асоцiацiї українських банкiв  

https://aub.org.ua/.  

 

Спiльна дiяльнiсть, яку особа проводить з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами, при цьому 

зазначаються сума вкладiв, мета вкладiв (отримання прибутку, iншi цiлi) та отриманий фiнансовий результат 

за звiтний рiк з кожного виду спiльної дiяльностi.  

Станом на 30.09.2024 емiтент не проводив спiльну дiяльнiсть. 

 

Опис обраної облiкової полiтики (метод нарахування амортизацiї, метод оцiнки вартостi запасiв, метод облiку 

та оцiнки вартостi фiнансових iнвестицiй тощо). 

 

Резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки 

Товариство визнає резерв за очiкуваними кредитними збитками вiдповiдно до вимог МСФЗ 9 "Фiнансовi 

iнструменти". Товариство визнає резерв за очiкуваними кредитними збитками за всiма борговими 

фiнансовими активами, якi облiковуються за амортизованою вартiстю або справедливою вартiстю через iнший 

сукупний дохiд. Товариство визначає резерви пiд очiкуванi кредитнi збитки в сумi, що дорiвнює очiкуваним 

кредитним збиткам за весь строк дiї iнструмента, за винятком таких iнструментiв, за якими сума визнаного 

резерву буде дорiвнювати очiкуваним кредитним збиткам за 12 мiсяцiв: 

 -борговi цiннi папери, якщо було визначено, що вони мають низький кредитний ризик станом на звiтну дату; 

та 

- iншi фiнансовi iнструменти (крiм чистих сум iнвестицiй у фiнансову оренду), за якими з моменту первiсного 

визнання не вiдбулося значного збiльшення кредитного ризику. Розрахунок Кредитного ризику проводиться 

на постiйнiй основi, самостiйно, що є професiйним судження управлiнського персоналу Товариства. 

 

Фiнансовi активи 

На момент первiсного визнання фiнансовi активи оцiнюються за справедливою вартiстю, плюс (у випадку, 

якщо iнвестицiї не класифiкуються як фiнансовi активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через 

прибуток або збиток) витрати, безпосередньо пов'язанi iз здiйсненням операцiї. У випадку, якщо справедлива 

вартiсть на момент первiсного визнання вiдрiзняється вiд цiни операцiї, то фiнансовий iнструмент 

облiковується на дату первiсного визнання таким чином:  

- за вартiстю оцiнки, якщо про справедливу вартiсть iснують свiдчення цiн котирування на активному ринку 

для iдентичних активiв або зобов'язань (тобто вхiднi данi Рiвня 1) або коли вона визначається на основi 

методики оцiнки, яка використовує лише данi iз ринкiв, якi пiддаються спостереженню;  

- в усiх iнших випадках за вартiстю оцiнки, з урахуванням коригування щодо перенесення на майбутнi 
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перiоди рiзницi мiж справедливою вартiстю на момент первiсного визнання i цiною операцiї.  

Будь-якi прибутки або збитки вiд первiсного визнання фiнансових iнструментiв, отриманих вiд акцiонера, 

визнаються у складi власного капiталу.  

Для цiлей фiнансової звiтностi оцiнки справедливої вартостi розподiляються за категорiями на Рiвнi 1, 2 або 3 

у залежностi вiд того, наскiльки вхiднi данi, використанi для оцiнок справедливої вартостi, пiддаються 

спостереженню, i важливостi таких вхiдних даних для оцiнки справедливої вартостi у цiлому, якi можна 

викласти таким чином: 

- вхiднi данi Рiвня 1 являють собою цiни котирування (без коригування) на активних ринках на iдентичнi 

активи або зобов'язання, до яких Банк може мати доступ на дату оцiнки; 

 - вхiднi данi Рiвня 2 являють собою вхiднi данi (окрiм цiн котирування, вiднесених до Рiвня 1), якi можна 

спостерiгати для активу чи зобов'язання, прямо або опосередковано; та  

- вхiднi данi Рiвня 3 являють собою вхiднi данi для активу чи зобов'язання, яких немає у вiдкритому доступi. 

Усi стандартнi операцiї з купiвлi-продажу (придбання) фiнансових активiв визнаються на дату операцiї. 

Усi фiнансовi активи в залежностi вiд визначеної управлiнським персоналом бiзнес-моделi облiку та 

характеристик грошових потокiв за договорами класифiкуються за такими категорiями: 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за амортизованою собiвартiстю; 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд; 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через прибуток або збиток. 

 

Товариство оцiнює фiнансовий актив за амортизованою собiвартiстю, якщо виконуються обидвi такi умови: 1) 

фiнансовий актив утримується в рамках бiзнес-моделi, метою якої є утримання фiнансових активi для 

отримання передбачених договором грошових потокiв; 2) договiр за фiнансовим активом передбачає 

отримання на визначенi дати грошових потокiв, якi є суто виплатами основної суми боргу та процентiв на 

непогашену частину основної суми боргу. 

 

Товариство оцiнює фiнансовий актив за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд, якщо 

виконуються обидвi такi умови: 1) фiнансовий актив утримується в рамках бiзнес-моделi, мета якої 

досягається як за рахунок отримання передбачених договором грошових потокiв в передбаченi дати у виглядi 

основної суми боргу та процентiв на непогашену частину основної суми боргу; 2) з метою продажу 

фiнансових активiв у разi необхiдностi забезпечити Товариство достатнiм рiвнем лiквiдностi.  

 

Товариство оцiнює фiнансовий актив за справедливою вартiстю через прибутки або збитки, якщо вiн не 

оцiнюється за амортизованою собiвартiстю або за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд (4.1.4 

МСФЗ 9). Змiни його справедливої вартостi вiдображають у прибутку або збитку. 

 

Товариство визнає свою бiзнес-модель не для кожного активу, а на рiвнi груп фiнансових активiв, якими у 

сукупностi управляє для досягнення повної бiзнес-цiлi. У випадку змiни бiзнес-моделi, за якою Товариство 

утримує фiнансовi активи, вiдбувається змiна рекласифiкацiя фiнансових активiв, якi зазнали впливу. Вимоги 

до класифiкацiї та оцiнки, якi стосуються нової категорiї, застосовують перспективно. 

 

Товариство припиняє визнання фiнансових активiв, коли (а) активи погашенi або права на грошовi потоки вiд 

них iншим чином закiнчилися або (б) коли Товариство передало права на грошовi потоки вiд фiнансових 

активiв або уклало угоду щодо передачi, i при цьому (i) також передало, в основному, всi ризики та вигоди 

володiння активом або (ii) не передавало i не зберегло, в основному, всi ризики та вигоди володiння, але не 

зберегло контроль. Контроль зберiгається, коли контрагент не має практичної можливостi повнiстю продати 

актив непов'язанiй сторонi, не накладаючи при цьому обмежень на продаж. 

 

Фiнансовi зобов'язання 

 

На момент первiсного визнання фiнансовi зобов'язання оцiнюються за справедливою вартiстю, мiнус (у 

випадку, якщо зобов'язання не класифiкуються для подальшої оцiнки за справедливою вартiстю через 

прибутки або збитки) витрати, безпосередньо пов'язанi зi здiйсненням операцiї. 

Товариство визнає фiнансовi зобов'язання у окремому звiтi про фiнансовий стан лише тодi, коли стає 

стороною договiрних зобов'язань, обумовлених вiдповiдними iнструментами. 

Товариство класифiкує свої фiнансовi зобов'язання як такi, що оцiнюються за амортизованою вартiстю. 

 

Процентнi доходи та процентнi витрати 
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Процентнi доходи i процентi витрати визнаються у прибутку або збитку з використанням методу ефективного 

вiдсотка. При розрахунку ефективної ставки вiдсотка для придбаних або створених фiнансових iнструментiв, 

якi не є кредитно-знецiненими активами, Товариство оцiнює майбутнi грошовi потоки з урахуванням всiх 

контрактних умов фiнансових iнструментiв, але не очiкуванi кредитнi збитки. Для придбаних або створених 

фiнансових активiв, що є кредитно-знецiненими, розраховується вiдкоригована на кредитний ризик ефективна 

ставка вiдсотка з використанням оцiнених майбутнiх грошових потокiв, включаючи очiкуванi кредитнi 

збитки. Розрахунок ефективної ставки вiдсотка включає витрати на операцiї, а також винагороди i суми, 

виплаченi або отриманi, якi є невiд'ємною частиною ефективної ставки вiдсотка.  

 

Ефективна ставка вiдсотка за фiнансовим активом або фiнансовим зобов'язанням розраховується при 

первiсному визнаннi фiнансового активу або фiнансового зобов'язання. При розрахунку процентного доходу i 

витрат ефективна ставка вiдсотка застосовується до величини валової балансової вартостi активу (коли актив 

не є кредитно-знецiненим) або амортизованої вартостi зобов'язання. Ефективна ставка вiдсотка переглядається 

в результатi перiодичної переоцiнки потокiв грошових коштiв за iнструментами з плаваючою ставкою 

вiдсотка з метою вiдображення змiни ринкових ставок вiдсотка. Однак за фiнансовими активами, якi стали 

кредитно-знецiненими пiсля первiсного визнання, процентний дохiд розраховується iз застосуванням 

ефективної ставки вiдсотка до амортизованої вартостi фiнансового активу. Якщо фiнансовий актив бiльше не 

є кредитно-знецiненим, то розрахунок процентного доходу знову проводиться на основi валової балансової 

вартостi. За фiнансовими активами, якi були кредитно-знецiненими при первiсному визнаннi, процентний 

дохiд розраховується шляхом застосування ефективної ставки вiдсотка, скоригованої з урахуванням 

кредитного ризику, до величини амортизованої вартостi фiнансового активу. Розрахунок процентного доходу 

за такими активiв не здiйснюється на основi валової балансової вартостi, навiть якщо кредитний ризик за 

ними у подальшому зменшиться. 

 

Основнi засоби та нематерiальнi активи  

 

Основним засобом визнається актив, якщо очiкуваний термiн його корисного використання (експлуатацiї) 

складає бiльше року (бiльше одного операцiйного циклу). Амортизацiя основних засобiв розраховується iз 

використанням прямолiнiйного методу. Витрати, що здiйснюються для пiдтримання основних засобiв у 

робочому станi та одержання первiсно визначеної суми майбутнiх економiчних вигiд вiд їх використання, 

визнаються витратами перiоду. Замiни та удосконалення, якi можуть продовжити строк корисної експлуатацiї 

чи значно покращити стан активу, капiталiзуються. 

 

Витрати на придбання нематерiальних активiв амортизуються на прямолiнiйнiй основi протягом очiкуваного 

строку їх корисного використання, який складає не менше двох рокiв, або вiдповiдно до правовстановлюючих 

документiв. Якщо вiдповiдно до правовстановлюючого документа строк дiї права користування 

нематерiальним активом не встановлено, такий строк корисного використання визначається самостiйно, але 

не може становити менше двох та бiльше 10 рокiв безперервної експлуатацiї. 

 

Об'єкти основних засобiв i нематерiальних активiв припиняють визнаватися в балансi Товариства в разi їх 

вибуття внаслiдок продажу, безоплатного передавання, лiквiдацiї, втрати або невiдповiдностi критерiям їх 

визнання як активiв.  

 

Облiк та вiдображення у фiнансовiй звiтностi запасiв здiйснюється вiдповiдно до МСБО 2 "Запаси". 

 

Облiк господарських операцiй Товариства охоплює облiк запасiв матерiальних цiнностей, призначених для 

забезпечення безперервної роботи Товариства, для надання послуг, а також для ремонту iнших основних 

засобiв та пов'язаних з ними послуг i робiт. Запаси матерiальних цiнностей складаються з господарських 

матерiалiв, що використовуються не бiльше нiж один рiк. 

 

Запаси визнаються активом, оскiльки є потенцiал отримання у майбутньому економiчної вигоди, пов'язаної з 

їх використанням, а вартiсть запасiв може бути достовiрно визначена. 

 

Запаси матерiальних цiнностей в облiку вiдображаються за меншою iз двох вартостей -за первiсною вартiстю 

(собiвартiстю), уключаючи витрати на доставку, податки, збори та iншi обов'язковi платежi (окрiм тих, що 

згодом вiдшкодовуються Товариству) чи чиста вартiсть реалiзацiї. Використанi запаси списуються на витрати 



13 

 

Товариства за вартiстю, визначеною за методом вартостi перших за часом надходження запасiв - "перше 

надходження - перший видаток" (ФIФО). 

 

Поточний податок на прибуток i вiдстрочений податок на прибуток (вiдстроченi податковi зобов'язання, 

вiдстроченi податковi активи) визнаються витратами або доходом у звiтi про прибутки i збитки та iншому 

сукупному доходi за вiдповiдний звiтний перiод. 

 

Вiдстроченi податки визнаються на момент виникнення тимчасових рiзниць мiж балансовою вартiстю активу 

або зобов'язання у бухгалтерському облiку в окремому звiтi про фiнансовий стан та їхньою податковою 

базою. 

 

Капiтал товариства, прибуток та його розподiл  

 

Розмiр статутного капiталу зафiксовано у Статутi Товариства. Резервний капiтал формується в розмiрi 

зазначеному в Статутi Товариства. Вiдповiдно до Статуту Товариства для покриття збиткiв вiд провадження 

господарської дiяльностi формується резервний капiтал у розмiрi 15 % статутного капiталу Товариства. До 

досягнення встановленого розмiру резервного капiталу розмiр щорiчних вiдрахувань не може бути меншим 

нiж 5 % суми чистого прибутку Товариства за звiтний рiк. 

 

Товариство виплачує дивiденди вiдповiдно до рiшення загальних зборiв (наказ єдиного акцiонера). 

Товариство зобов'язано спрямовувати частину чистого прибутку на виплату дивiдендiв у порядку, 

встановленому Законом України "Про управлiння об'єктами державної власностi" та Закону України "Про 

акцiонернi товариства". 

 

Опис обраної полiтики щодо фiнансування дiяльностi особи, достатнiсть робочого капiталу для поточних 

потреб, можливi шляхи покращення лiквiдностi. 

 

Основними джерелами забезпечення лiквiднiстю ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" є довгостроковi фiнансовi 

iнвестицiї, отриманi вiд акцiонера, а саме облiгацiї внутрiшньої державної позики. 

 

Опис полiтики щодо дослiджень та розробок, сума витрат на дослiдження та розробку за звiтний рiк. 

Емiтент не здiйснював дослiджень та розробок. 

 

Iнформацiя щодо продуктiв (товарiв або послуг) особи: 

 

1) опис продуктiв (послуг), якi надає емiтент; 

04.08.2021р. Кабiнетом Мiнiстрiв України було затверджено Умови забезпечення ПрАТ "Українська 

фiнансова житлова компанiя" громадян України житлом на умовах фiнансового лiзингу. Визначено перелiк 

осiб, якi можуть претендувати на забезпечення житлом на умовах фiнансового лiзингу, встановлено критерiї, 

що дають право громадянам на отримання житла, а також визначено умови щодо житла. Також, Кабiнетом 

Мiнiстрiв України 02.02.2022р. було прийнято постанову № 82 "Про внесення змiн до постанови Кабiнету 

Мiнiстрiв України вiд 14.11.2018р. № 1201 "Про затвердження Порядку забезпечення Державною iпотечною 

установою полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту житлом на 

умовах фiнансового лiзингу", якою, крiм iншого передбачили, що лiзингодавцем буде виступати ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО". Змiнами до постанови визначено категорiї осiб, якi мають скористатись правом на житло 

на умовах фiнансового лiзингу та визначено вимоги щодо житла. 

Вiдповiдно до постанови КМУ № 1201 вiд 14.11.2018 (зi змiнами) Товариством  у лютому 2022 року 

було придбано 3 квартири загальною вартiстю 2 590 тис. грн та передано це житло у фiнансовий лiзинг 

фiзичним особам. Пiсля запровадження в Українi воєнного стану новi договори фiнансового лiзингу не 

укладались. Вiдновлення лiзингового напрямку може мати доцiльнiсть для задоволення потреб в житлi 

громадян, якi не вiдповiдають вимогам кредиторiв по кредитам на придбання житла. 

02.08.2022 Постановою КМУ № 856 (зi змiнами) затверджено Умови забезпечення приватним 

акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова компанiя" доступного iпотечного кредитування 

громадян України (надалi - Умови).  ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" спiльно з Порталом Дiя було запущено 

з 1 жовтня 2022 року програму "єОселя" для пiльгових категорiй громадян України. 

Умовами затвердженi категорiї громадян України, якi можуть претендувати на забезпечення доступним 

iпотечним кредитуванням. Для отримання iпотечного кредиту кандидат та предмет iпотеки повиннi 
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вiдповiдати вимогам, що зазначенi в Умовах. 

Процентна ставка (базова процентна ставка) за іпотечним кредитом становить: протягом десяти років з дати 

укладення кредитного договору - 7 відсотків річних; починаючи з першого календарного дня одинадцятого 

року дії кредитного договору – 10 відсотків річних. 

Умовами договору передбачається компенсація процентної ставки для пільгової категорій осіб 

(військовослужбовці ЗСУ та силовики; медики; педагоги та науковці) до рівня компенсаційної процентної 

ставки, а саме: до 3 відсотків річних - протягом десяти років з дати укладення кредитного договору; 

до 6 відсотків річних - починаючи з першого календарного дня одинадцятого року дії кредитного договору. 

Пільгові категорії громадян отримують іпотечні кредити за фіксованою ставкою 3% річних перші 10 років і 

7% річних, починаючи з одинадцятого року. Компенсацію різницю між базовою та пільговою відсотковою 

ставкою за продуктом єОселя в розмірі 4% річних, учасники пільгових категорій отримують за рахунок 

додаткової державної підтримки, здійснення якої покладено на Товариство. 

Максимальний строк кредиту - 240 місяців. 

Мінімальний перший (початковий) внесок, який сплачує позичальник: віком до 25 років включно, становить 

не менш як 10 відсотків вартості предмета іпотеки; віком від 26 років, становить не менш як 20 відсотків 

вартості предмета іпотеки. 

 Програмою "єОселя "передбачено гнучкi механiзми забезпечення громадян житлом:  

- надання iпотечних кредитiв громадянам уповноваженими суб'єктами (банками) за рахунок 

фондування, наданого Товариством, та облiк  таких iпотечних портфелiв на балансах банкiв; 

- рефiнансування (викуп майнових прав) iпотечних портфелiв, сформованих банками; 

- надання iпотечних кредитiв уповноваженими суб'єктами за рахунок та вiд iменi ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО". 

Пiльговi категорiї громадян отримують iпотечнi кредити за фiксованою ставкою 3% рiчних на весь 

перiод кредитування (до 20 рокiв). Компенсацiю рiзницю мiж базовою (7%) та пiльговою вiдсотковою 

ставкою за продуктом "єОселя" в розмiрi 4% рiчних, учасники перелiчених категорiй отримують за рахунок 

додаткової державної пiдтримки, здiйснення якої також покладено на Товариство. 

З метою розвитку ринку кредитування первинної нерухомостi, за програмою "єОселя" крiм житла, що 

введено в експлуатацiю, кредитуються майновi права на житло, що будується. 22 грудня 2023 року до 

постанови КМУ №856 вiд 2 серпня 2022 р. було внесено змiни, згiдно з якими за програмою "єОселя" можна 

придбати в iпотеку приватнi будинки, дуплекси i таунхауси. Також було розширено вибiр житла для ветеранiв 

- стали доступнi квартири та приватнi будинки не старше 10 рокiв для Києва та обласних центрiв, для iнших 

населених пунктiв обмежень по датi введення в експлуатацiю немає. Змiнами передбаченi вимоги до будинкiв 

та земельних дiлянок, на яких вони розташованi. 

 Програма передбачає надання кредитiв та фiнансування для видачi кредитiв, викуп права вимоги за 

iпотечними кредитами безпосередньо Товариством та/або iз залученням уповноважених банкiв-партнерiв, у 

взаємодiї з Мiнцифри та технiчним адмiнiстратором Порталу Дiя.  

 За результатами розгляду заяви кандидатiв, отриманих через портал Дiя,  уповноваженi суб'єкти 

(банки, якi є учасниками програми "єОселя") здiйснюють оформлення iпотечного кредиту. ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО" надає уповноваженим суб'єктам кредити для здiйснення ними доступного iпотечного 

кредитування громадян України. Процентна ставка за таким кредитом становить 3% рiчних. Емiтент може 

залучати уповноважених суб'єктiв для надання позичальникам кредитiв вiд iменi та за рахунок ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО". Сукупний розмiр винагороди за надання послуг з видачi та обслуговування таких кредитiв 

повинен становити не бiльш 4/7 вiд нарахованих та отриманих вiдсоткiв за такими кредитами.  

 Станом на 30.09.2024  у програмi "єОселя" приймають участь 12 Уповноважених суб'єктiв: АТ 

"Ощадбанк", АТ КБ "Приватбанк", АБ "Укргазбанк", АТ "КБ "Глобус", АТ "Скай банк", АТ "Укрексiмбанк", 

АТ "Сенс Банк", АТ "Банк "Кредит Днiпро", АТ "БАНК КРЕДИТ ДНIПРО", .АТ "МТБ Банк", АТ 

"ТАСКОМБАНК", АТ "АБ "РАДАБАНК", АТ "Банк iнвестицiй та заощаджень". 

 

2) загальна сума виручки; 

Чистий дохiд вiд реалiзацiї - процентнi доходи вiд надання фiнансових послуг, нарахованi вiдповiдно 

до умов укладених договорiв (основнi види дiяльностi Товариства у 3 кварталi 2024 року: iпотечне 

кредитування - фiнансування програми "єОселя" та фiнансовий лiзинг), також у звiтному перiодi нараховано 

дохiд вiд рефiнансованих (викуплених Товариством в уповноважених банкiв) iпотечних кредитiв, виданих за 

програмою "єОселя". 

Структура чистого доходу у III кварталi 2024 року наступна: 98,00% - 140 072 тис. грн - нарахованi 

вiдсотки за залишком заборгованостi за кредитами, виданими уповноваженим банкам на фiнансування 

програми "єОселя"; 0,02% -  28 тис. грн - нарахованi вiдсотки на залишок заборгованостi за договорами 
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фiнансового лiзингу, укладеними ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" з позичальниками; 1,98% - 2 829 тис. грн - 

нарахованi вiдсотки на залишок заборгованостi за iпотечними договорами, що були викупленi у банку. 

За пiдсумками III кварталу 2024 року чистий дохiд Товариства становить 142 929 тис.  грн. 

 

3) особливостi стану розвитку галузi, в якiй здiйснює дiяльнiсть емiтент; 

Економiка України бiльше двох рокiв функцiонує в умовах повномасштабної вiйни. Безпековi ризики 

визначають перспективи її подальшого розвитку. Тому найвагомiшим ризиком для економiки є тривалiсть 

активних бойових дiй в Українi. 

 Незважаючи на вiйну, економiка України минулого року зросла майже на 6%. Вагоме значення мав 

високий рiвень адаптивностi пiдприємств i населення до дiяльностi в умовах воєнного часу. Попри високi 

ризики, бiзнес не боявся iнвестувати кошти у свiй розвиток. Водночас ракетний терор з боку росiї не зупинив 

жодну галузь економiки: анi енергетичний сектор, анi металургiю, анi аграрiїв. 

 Значною мiрою зростанню економiки сприяли високi бюджетнi видатки. Уряд витрачав кошти на 

армiю та пов'язанi сфери, вiдновлення iнфраструктури та соцiальне забезпечення (пенсiї, зарплати, рiзнi види 

допомоги). Це пожвавлювало попит на товари та послуги та стимулювало бiзнес нарощувати виробництво. 

Високi бюджетнi видатки, зi свого боку, стали можливими завдяки мiжнароднiй фiнансовiй допомозi на суму 

близько 43 млрд дол. США. 

У вереснi 2024 року споживча iнфляцiя в рiчному вимiрi (р/р) пришвидшилася до 8,6% з 7,5% у серпнi. 

У мiсячному вимiрi цiни зросли на 1,5%. Така динамiка зумовлювалася подорожчанням оброблених продуктiв 

харчування пiд впливом бiльшої вартостi продовольчої сировини, а також подальшим зростанням виробничих 

витрат, зокрема на енергозабезпечення та оплату працi.  

 Стрiмкiше дорожчали тютюновi вироби, в тому числi пiд впливом боротьби з тiньовою продукцiєю.  

Цiни на алкогольнi напої знижувалися дещо повiльнiше, ймовiрно, внаслiдок пiдвищення окремих акцизiв. 

Пришвидшилося зростання цiн на фармацевтичну продукцiю, медичнi товари й обладнання, ймовiрно, через 

курсовий чинник та зростання захворюваностi. Як i ранiше, iнфляцiю стримував мораторiй на пiдвищення 

тарифiв на окремi житлово-комунальнi послуги для населення. 

Пiдтримували цiновий тиск i ефекти перенесення вiд послаблення обмiнного курсу гривнi в попереднi 

мiсяцi. 

Станом на 1 жовтня 2024 року мiжнароднi резерви України, за попереднiми даними, становили 

$38?898,6 млн. У вереснi вони знизилися на 8,1%. Така динамiка зумовлена валютними iнтервенцiями НБУ 

для покриття структурного дефiциту валюти на ринку та згладжування курсових коливань, а також борговими 

виплатами країни в iноземнiй валютi. Цi операцiї були частково компенсованi надходженнями вiд розмiщення 

валютних облiгацiй внутрiшньої державної позики (валютнi ОВДП) та одним iз найменших з початку року 

обсягiв мiжнародної допомоги, що надiйшли у вереснi пiсля значних обсягiв у серпнi. На валютнi рахунки 

уряду в Нацiональному банку надiйшло $674,7 млн. Це вкотре продемонструвало притаманну для цього року 

неритмiчнiсть надходження допомоги вiд мiжнародних партнерiв. 

Упродовж останнiх мiсяцiв ставки за гривневими iнструментами знижувалися, вiдображаючи вплив 

попереднiх заходiв iз пом'якшення монетарної полiтики. Однак дохiднiсть депозитiв та ОВДП у нацiональнiй 

валютi й надалi є достатньою для забезпечення захисту гривневих заощаджень вiд iнфляцiйного знецiнення. 

Останнє залишається одним iз важливих завдань НБУ. 

У липнi НБУ призупинив пом'якшення процентної полiтики, щоб зберегти належний рiвень дохiдностi 

за гривневими iнструментами, та наразi вбачає за доцiльне утриматися вiд вiдновлення циклу зниження 

облiкової ставки. Рiшення щодо збереження ключової ставки на рiвнi 13% у вереснi спрямоване на 

пiдтримання iнтересу до заощаджень у гривнi та стримування попиту на валютному ринку.  

Зниження ставок за кредитами сприяло пожвавленню кредитування, що пiдтримало економiку. Досить 

швидко зростають обсяги кредитування малого та середнього бiзнесу. Якщо ж дивитися на кредити за видами 

дiяльностi, то найчастiше їх отримують аграрiї, торговi i складськi пiдприємства, компанiї у сферi транспорту 

та переробки. 

Не стоїть на мiсцi й кредитування домогосподарств. Жваво зростає кредитування на споживчi потреби 

населення, тобто купiвля рiзних товарiв i послуг. Збiльшується й кiлькiсть iпотечних кредитiв. Щоправда, 

поки що займи на купiвлю житла банки видають переважно в межах державної програми "єОселя".  

 

4) опис технологiй, якi використовує емiтент у своїй дiяльностi; 

Програма передбачає надання кредитiв та фiнансування для видачi кредитiв, викуп права вимоги за 

iпотечними кредитами безпосередньо Товариством та/або iз залученням уповноважених банкiв-партнерiв, у 

взаємодiї з Мiнцифри та технiчним адмiнiстратором Порталу Дiя.  

 Умовами доступного iпотечного кредитування громадян України визначено, що для отримання 
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кредиту кандидат подає заяву в електроннiй формi через портал Дiя (мобiльний додаток Дiя). Сформована 

заява передається до Уповноваженого суб'єкту (банку). За результатами розгляду заяви кредитор надсилає 

кандидату засобами Порталу Дiя iнформацiйне повiдомлення з пропозицiєю щодо доступного iпотечного 

кредитування. Пiсля отримання повiдомлення кандидат звертається до обраного Уповноваженого суб'єкту 

(банку) для подальшого оформлення iпотечного кредиту. Емiтент надає банкам-партнерам, якi приймають 

участь в програмi "єОселя", кредити для здiйснення ними доступного iпотечного кредитування громадян 

України.  

 

5) мiсце емiтента на ринку, на якому вiн здiйснює дiяльнiсть; 

Державна програма доступного iпотечного кредитування оживила ринок iпотечного кредитування та 

стала однiєю з найефективнiших по забезпеченню житлом громадян. 

За перiод дiї програми "єОселя" (станом на 30.09.2024) видано 13 145 кредитiв на суму 21,131 млрд 

грн (в тому числi за III квартал 1 981 кредитiв на суму 3 458 млн грн), понад 56,5 % з яких - вiйськовi та 

працiвники силового блоку.  Суттєва питома вага кредитiв, виданих за програмою "єОселя"  пiдтверджує той 

факт, що рушiєм iпотечного сегменту залишається пiльгове iпотечне кредитування в межах програми 

"єОселя". 

 

6) рiвень конкуренцiї в галузi, основнi конкуренти емiтента; 

Рiвень видачi iпотек вирiс до нового максимуму з 24 лютого 2022 року. Банки України у 2023 роцi 

видали 6114 iпотечних кредитiв на загальну суму 9,1 млрд грн. Обсяг наданих населенню iпотечних кредитiв 

у 2023 роцi порiвняно з попереднiм роком зрiс майже в п'ять разiв, а кiлькiсть угод потроїлась.  

За результатами анкетування банкiв про кредити, наданi фiзичним особам на купiвлю, будiвництво та 

реконструкцiю нерухомостi пiд заставу нерухомостi станом на 01.08.2024 банки України за 7 мiсяцiв 2024 

року видали 5 645 iпотечних кредитiв на загальну суму 9 557,3 млн грн. 

 Бiльшiсть угод, як i ранiше, укладалися на вторинному ринку нерухомостi. Водночас надалi дещо 

зростала кiлькiсть угод на первинному ринку. Рушiєм iпотечного сегменту залишається пiльгове кредитування 

в межах програми "єОселя" (майже всi кредити протягом року надано в межах програми).  

За перiод дiї програми "єОселя" (станом на 30.09.2024) видано 13 145 кредитiв на суму 21,131 млрд 

грн, в тому числi за III квартал 1 981 кредитiв на суму 3 458 млн грн.  Середньозважена ефективна ставка за 

iпотечними кредитами по Українi - 7,6%.  

 

7) перспективнi плани розвитку емiтента. 

Стратегiчними цiлями дiяльностi Емiтента на 2024-2028 роки є: 

- забезпечення житлом 50 тис. сiмей, якi не мають житла або потребують покращення житлових умов;  

- досягнення обсягу iпотечних кредитiв на балансi компанiї показникiв вiдповiдно до розрахункiв, 

наведених фiнансовому планi Товариства 

- досягнення частки кредитування на придбання майнових прав на житло, що будується: 

- в 2024 роцi - 20-30%; 

- в 2025 роцi - 40-60%; 

- в 2027 роцi - понад 80%; 

- в 2028 роцi - понад 80%. 

- акумулювання кредитiв, забезпечених iпотекою, на балансi компанiї шляхом викупу кредитiв у 

первинних кредиторiв та видачi кредитiв компанiєю через уповноваженi банки-агенти для подальшої 

сек`юритизацiї портфелю з метою отримання фiнансування дiяльностi компанiї; 

- розвиток субпрограм з центральними та мiсцевими органами влади з метою забезпечення додаткових 

переваг для позичальникiв та створення конкурентних умов кредитування; 

- залучення фiнансування та розвиток спiльних програм з мiжнародними фiнансовими компанiями, 

донорами та благодiйними органiзацiями;  

- розробка та запуск прозорої схеми фiнансування будiвництва житла для забезпечення захисту права 

iнвесторiв; 

- забезпечення цифровiзацiї процесу придбання житла та отримання iпотечного кредиту з метою 

зниження собiвартостi процесiв та забезпечення iнклюзивностi; 

- мiнiмiзацiя ризикiв кредиторiв при наданнi кредитiв, забезпечених iпотекою, через запровадження 

спецiальних правил роботи для компанiї, в тому числi шляхом запровадження окремих норм законодавства; 

- забезпечення виводу з тiнi ринку оренди житла шляхом створення прозорого ринку оренди iз 

забезпеченням прав його учасникiв; 

- створення робочої моделi залучення грантової допомоги вiд мiжнародних донорiв з метою 
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забезпечення фiнансування стратегiчних цiлей; 

- забезпечення умов для сталого притоку iнвестицiйного капiталу в ринок житлової нерухомостi.  

 

Опис ризикiв, як притаманнi дiяльностi особи, пiдходи до управлiння ризиками, заходи особи щодо 

зменшення впливу ризикiв. 

Система управлiння ризиками в Товариствi має на метi захист iнтересiв акцiонерiв, забезпечення 

лiквiдностi та платоспроможностi компанiї, а також створення умов для її стабiльної дiяльностi та розвитку. 

Ризик-менеджмент товариства здiйснює управлiння ризиками вiдповiдно до встановлених лiмiтiв та 

затвердженого апетиту до ризику. Iншi органи та пiдроздiли залучаються до процесу управлiння ризиками в 

межах їх функцiональних обов'язкiв та повноважень, вiдповiдно до принципiв корпоративного управлiння. 

Процес управлiння ризиками включає такi етапи: 

1. Виявлення (iдентифiкацiя) ризику. 

2. Вимiрювання, аналiз та оцiнка рiвня ризику. 

3. Мiнiмiзацiя ризику. 

4. Контроль та монiторинг ризику. 

Визначенi основнi види ризикiв, якi включають: 

1. Кредитний ризик - пов'язаний з можливiстю неповернення позичених коштiв або втрати на кредитних 

операцiях. 

2. Ризик лiквiдностi - пов'язаний з нестачею грошових коштiв для забезпечення поточних зобов'язань та 

реалiзацiї державної програми. 

3. Процентний ризик - виникає внаслiдок змiн процентних ставок i може впливати на фiнансовi результати 

компанiї. 

4. Ринковий ризик - пов'язаний зi змiнами на фiнансових ринках, таких як змiни в цiнах на акцiї, валютнi 

курси тощо. 

5. Операцiйний (iнформацiйний) ризик - виникає внаслiдок неправильних або некоректних операцiйних 

процесiв або втрати iнформацiї. 

6. Комплаєнс-ризик - пов'язаний з невиконанням законодавства, стандартiв чи правил, що може призвести до 

фiнансових втрат або порушення репутацiї компанiї. 

7. Ризики легалiзацiї (вiдмивання) доходiв, одержаних злочинним шляхом, фiнансування тероризму та/або 

фiнансування розповсюдження зброї масового знищення (ризики ВК/ФТ) -    ризики юридичної 

вiдповiдальностi або ризик застосування заходiв впливу, виникнення фiнансових збиткiв та репутацiйних 

втрат, що може зазнати Товариство у зв'язку з незабезпеченням належного рiвня вiдповiдностi всiм вимогам 

законiв України, нормативно-правових актiв, правил, внутрiшнiх документiв Товариства, правил поведiнки, 

що можуть застосовуватись пiд час виконання Товариством обов'язкiв суб'єкта первинного фiнансового 

монiторингу. 

Заходи компанiї щодо зменшення впливу ризикiв та процес управлiння ризиками базуються на таких 

основних принципах та завданнях: 

1. Ефективнiсть: Забезпечення об'єктивної оцiнки розмiру ризикiв та повноти заходiв щодо управлiння ними з 

оптимальним використанням фiнансових ресурсiв, персоналу та iнформацiйних систем. 

2. Своєчаснiсть: Забезпечення своєчасного виявлення, вимiрювання, монiторингу, контролю, звiтування та 

пом'якшення всiх видiв ризикiв на всiх органiзацiйних рiвнях. 

3. Структурованiсть: Чiткий розподiл функцiй, обов'язкiв i повноважень з управлiння ризиками мiж усiма 

структурними пiдроздiлами та працiвниками Товариства, та їх вiдповiдальностi згiдно з таким розподiлом. 

4. Розмежування обов'язкiв: Уникнення ситуацiї, за якої одна й та сама особа здiйснює операцiї та виконує 

функцiї контролю. 

5. Усебiчнiсть та комплекснiсть: Охоплення всiх видiв дiяльностi Товариства на всiх органiзацiйних рiвнях та 

в усiх його структурних пiдроздiлах, оцiнка взаємного впливу ризикiв. 

6. Пропорцiйнiсть: Вiдповiднiсть системи управлiння ризиками стратегiї розвитку та системнiй важливостi 

дiяльностi Товариства. 

 7. Незалежнiсть: Свобода вiд обставин, що становлять загрозу для неупередженого виконання пiдроздiлом з 

управлiння ризиками та пiдроздiлом контролю за дотриманням норм. 

8. Конфiденцiйнiсть: Обмеження доступу до iнформацiї, яка має бути захищеною вiд несанкцiонованого 

ознайомлення. 

9. Прозорiсть: Оприлюднення iнформацiї щодо системи управлiння ризиками та профiлю ризику. 

 

Стратегiя подальшої дiяльностi емiтента щонайменше на рiк (щодо розширення виробництва, реконструкцiї, 

полiпшення фiнансового стану, опис iстотних факторiв, якi можуть вплинути на дiяльнiсть емiтента в 
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майбутньому). 

 Завдяки iнформацiйнiй пiдтримцi з боку державних органiв та банкiв-учасникiв, програма "єОселя" 

викликала високу зацiкавленiсть серед потенцiйних позичальникiв, зокрема наразi уже подано бiльше 100 

тисяч заявок. Саме тому, зважаючи на нагальну потребу у забезпеченнi громадян України житлом, ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО" у 2024 роцi планує зосередити всi додатковi ресурси на фiнансуваннi програми "єОселя". 

Емiтент у 2024 роцi має намiр запровадити агентську схему кредитування, за якою мiж банком - 

партнером та ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" укладається договiр доручення, вiдповiдно до умов якого 

уповноважений банк приймає рiшення щодо видачi iпотечного кредиту за власними правилами та 

процедурами, здiйснює видачу iпотечного кредиту вiд iменi та за рахунок ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" та в 

подальшому здiйснює комплексне обслуговування такого кредиту. Iпотечнi кредити в подальшому 

облiковуються на балансi Товариства.  

Фiнансовим планом на 2024 рiк заплановано збiльшення обсягу доходiв вiд господарської дiяльностi 

Товариства на 16,5% в порiвняннi з  плановим показником 2023 року. Станом на 31.12.2024 планується 

сформувати кредитний портфель (залишок заборгованостi за договорами, виданими за програмою "єОселя" та 

за договорами фiнансового лiзингу (ДIУ), в розмiрi 29,9 млрд грн (близько 20 тисяч кредитiв). 

Крiм того, статтею 45 закону України "Про Державний бюджет України на 2024 рiк" передбачено 

здiйснення додаткової капiталiзацiї приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" у другому пiврiччi 2024 року у сумi 20 000 000 тис. гривень. 

 Фiнансовим планом ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" на 2024 рiк передбачено отримати за результатами 

фiнансово-господарської дiяльностi чистий прибуток в розмiрi 4 228 956 тис. грн. 

 

Основнi придбання або вiдчуження активiв за останнi п'ять рокiв, а також якщо плануються будь-якi значнi 

iнвестицiї або придбання, то також необхiдно надати їх опис, включаючи суттєвi умови придбання або 

iнвестицiї, їх вартiсть i спосiб фiнансування. 

26 листопада 2021 року на виконання  постанови КМУ вiд 22.09.2021 № 982 "Деякi питання випуску 

облiгацiй внутрiшньої державної позики з подальшим придбанням акцiй додаткової емiсiї приватного 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя"  мiж Товариством та Мiнiстерством 

фiнансiв України було пiдписано договiр № 13110-05/539 про порядок та умови здiйснення випуску та 

передачi у власнiсть Товариства на збiльшення його статутного капiталу облiгацiями внутрiшньої державної 

позики (ОВДП), за результами якого Товариство набуло у власнiсть ОВДП номiнальною вартiстю 20 023,3 

млн. грн зi строками погашення у 2026 та 2036 роках.  

29 грудня 2022 року мiж Мiнiстерством фiнансiв України (Платником), Мiнiстерством економiки 

України (Акцiонером) та приватним акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова компанiя" 

(Товариством) було укладено трьохстороннiй договiр купiвлi-продажу акцiй №1310-05/192 за умовами якого, 

Платник  оплатив цiннi папери Товариства у виглядi акцiй додаткової емiсiї облiгацiями внутрiшньої 

державної позики (ОВДП) в сумi 30 000 млн грн, а Товариство передало  у власнiсть держави в особi 

Акцiонера акцiї Товариства. 

Первiсна вартiсть придбаних основних засобiв у 2022 року становить 2 580 тис. грн, в тому числi 

комп'ютерна технiка - 2 478 тис. грн., iншi основнi засоби - 102 тис. грн. 

Протягом 2023 року було придбано основних засобiв на суму 1 252 тис. грн, в тому числi: комп'ютерна 

технiка - 1 028 тис. грн., iнструменти, прилади та iнвентар - 43  тис. грн, iншi основнi засоби - 181 тис. грн. 

 Плановi капiтальнi iнвестицiї здiйснюються з метою формування матерiально-технiчної бази, зокрема 

облаштування робочих мiсць спiвробiтникiв та архiвних примiщень Товариства, що зумовлено лiцензiйними 

вимогами до фiнансової установи. Забезпечення матерiальної-технiчної  бази Товариства дасть змогу 

здiйснювати безперебiйну дiяльнiсть Емiтента в умовах дiджиталiзацiї фiнансової сфери та програми 

"єОселя". Обсяг капiтальних iнвестицiй, запланованих на 2024 рiк, становить 44,375 млн грн. Необхiдно 

створити i в подальшому модернiзувати та пiдтримувати в робочому станi IТ iнфраструктуру Товариства, а 

саме: органiзувати iнформацiйну комп'ютерну мережу Товариства та забезпечити робочi мiсця працiвникiв 

сучасною технiкою (мобiльною) з урахуванням обмежень та викликiв, якi накладенi вiйськовим станом; 

придбати вiдповiднi IТ ресурси, такi як послуги хмарних центрiв обробки даних, а також локальних серверiв 

та сховищ, в т.ч. захищеного доступу до хмарних ресурсiв. 

Для забезпечення належного захисту зовнiшнiх iнформацiйних ресурсiв планується придбання 

сертифiкатiв безпеки для захисту сайту, порталу та web-додаткiв Товариства. З метою розвитку сервiсiв та 

продуктiв, заплановано впровадження корпоративного порталу, iнтегрованого з основним сайтом компанiї та 

облiковою системою. 

 Для дотримання вимог та стандартiв по захисту iнформацiї каналами електронного зв'язку  мiж 

Товариством, iншими державними iнформацiйними системами (Дiя, НБУ та iншi) та банками-партнерами 
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запланована побудова комплексної системи захисту iнформацiї (КСЗI) з отриманням вiдповiдного 

сертифiкату. 

Для виконання завдань бiзнес розвитку Товариства, автоматизацiї бiзнес процесiв та облiкових 

операцiй, формування звiтностi, iнтеграцiї з банками партнерами та платформою Дiя, отримання аналiтичних 

звiтiв Товариством у 2024 роцi розпочато придбання спецiалiзованої iнформацiйно-облiкової системи та 

СУБД, яка використовується для функцiонування облiкової системи пiдприємства.  

Джерела фiнансування капiтальних iнвестицiй - власнi кошти. 

 

 Основнi засоби особи, включаючи об'єкти оренди та будь-якi значнi правочини особи щодо них; виробничi 

потужностi та ступiнь використання обладнання, спосiб утримання активiв, мiсцезнаходження основних 

засобiв. Крiм того, необхiдно описати екологiчнi питання, що можуть позначитися на використаннi активiв 

пiдприємства, плани капiтального будiвництва, розширення або удосконалення основних засобiв, характер та 

причини таких планiв, суми видаткiв, у тому числi вже зроблених, методи фiнансування, прогнознi дати 

початку та закiнчення дiяльностi та очiкуване зростання виробничих потужностей пiсля її завершення. 

Станом на кiнець дня 30.09.2024 ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" належать основнi засоби  залишковою 

вартiстю  2 739 тис. грн, в тому числi комп'ютерне обладнання - 2 384 тис. грн, iнструменти, прилади та 

iнвентар - 37 тис. грн, iншi основнi засоби - 318 тис. грн. Всi основнi засоби використовуються за адресою 

дiяльностi Товариства: м. Київ, вул. Ольгинська, буд.3 (лiт.А). Придбанi основнi засоби є власнiстю 

пiдприємства. Емiтент орендує примiщення для розмiщення офiсу. Балансова вартiсть орендованого 

примiщення за адресою: м. Київ, вул. Ольгинська, буд.3 (лiт.А) станом на кiнець дня 30.09.2024 становить 13 

429 тис. грн. 

 

Проблеми, якi впливають на дiяльнiсть особи, в тому числi ступiнь залежностi вiд законодавчих або 

економiчних обмежень. 

Товариство функцiонує в умовах повномасштабної вiйни та терору зi сторони росiї. Масштабнi 

обстрiли населених пунктiв та руйнування iнфраструктури посилюють ризики для економiки та фiнансової 

стабiльностi Товариства в цiлому. З 24 лютого 2022 року наказом Президента України № 64/2022 введено на 

всiй територiї України воєнний стан. Обмеження, що введенi даним наказом передбачають ряд заходiв в 

правовому режимi, трудових вiдносинах та iнших обмежувальних заходах, якi можуть спричинити негативний 

фiнансовий вплив на дiяльнiсть Товариства. 

 Умови роботи фiнансових установ залишаються складними: вiйна затягується, а росiя надалi 

застосовує тактику терору. Високий рiвень ризикiв та невизначеностi зберiгається, що ускладнює роботу 

фiнансового сектора, проте макрофiнансову стабiльнiсть пiдтримує значна мiжнародна фiнансова допомога. 

Епiзодичнi сплески iпотечного кредитування забезпечуються роботою державної програми "єОселя". 

Ринкового попиту на iпотечнi кредити майже немає, так само вкрай пригнiченим залишається попит на 

купiвлю нерухомостi за власнi кошти. Невизначенiсть ще довго стримуватиме розвиток ринку нерухомостi та 

iпотечне кредитування. Купiвельна активнiсть на ринку житла залишається дуже низькою, ознаки вiдновлення 

слабкi. Попит буде пригнiченим ще тривалий час через безпековi ризики, падiння доходiв населення та значну 

емiграцiю. Житловий фонд зменшується через руйнування, а темпи створення нового житла пiд загрозою з 

огляду на невизначенiсть та погiршення фiнансового стану забудовникiв. Заявленi цiни переважно зростають, 

однак фактичнi угоди вiдбуваються зi знижками. Спiввiдношення цiни та вартостi оренди i надалi свiдчить 

про суттєвi ринковi диспропорцiї. 

 

 Вартiсть укладених, але ще не виконаних договорiв (контрактiв) на кiнець звiтного перiоду (загальний 

пiдсумок) та очiкуванi прибутки вiд виконання цих договорiв (контрактiв). 

Укладенi, але ще не виконанi договори вiдсутнi. 

 

  Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв особи, середня чисельнiсть позаштатних працiвникiв та 

осiб, якi працюють за сумiсництвом, чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах неповного робочого 

часу (дня, тижня), розмiр фонду оплати працi. Крiм того, зазначається про факти змiни розмiру фонду оплати 

працi, його збiльшення або зменшення вiдносно попереднього звiтного перiоду. 

Станом на 30.09.2024 середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв - 80 осiб, середня 

чисельнiсть позаштатних працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом, - 4 особи, чисельнiсть 

працiвникiв, якi працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня), - 2 чол. Також у третьому  

кварталi 2024 року 5 осiб працювали на пiдставi цивiльно-правових договорiв (члени наглядової ради). Розмiр 

фонду оплати працi (витрати на оплату працы) у  3 кварталi 2024 року становив  27427 тис. грн. У  3 

кварталi  фонд оплати працi в порiвняннi з  2 кварталом 2024 роком зменшився на 343 тис. грн. 
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Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб, що мали мiсце протягом звiтного перiоду, умови та 

результати цих пропозицiй. Вiдсутнi. 

 

Iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки стейкхолдерами фiнансового стану та результатiв 

дiяльностi особи. 

Показники дiяльностi Товариства мають наступнi тенденцiї. 

 

Активи Товариства протягом  3-х рокiв становили: 

- на 31.12.2021 року  20 199 413 тис. грн; 

- на 31.12.2022 року  51 643 968 тис. грн; 

- на 31.12.2023 року  60 886 815 тис. грн. 

 

Динамiка доходiв Товариства  протягом  3-х рокiв наступна: 

за 2021 рiк - 202 689 тис. грн; 

за 2022 рiк -  2 262 070 тис. грн; 

за 2023 рiк - 8 233 564 тис. грн. 

 

Динамiка витрат  Товариства протягом  3-х рокiв наступна: 

за 2021 рiк - 13 781 тис. грн; 

за 2022 рiк-  495 113 тис. грн; 

за 2023 рiк - 985 597 тис. грн. 

 

Фiнансовий результат дiяльностi Емiтента: 

за 2021 рiк  - 154 904 тис. грн; 

за 2022 рiк  - 1 448 905 тис. грн; 

за 2023 рiк  - 5 943 333 тис. грн. 

 

Починаючи з жовтня 2022 року, станом на 30.09.2024 ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" було видано уповноваженим 

суб'єктам (банкам-партнерам) на фiнансування програми «єОселя» iпотечних кредитiв на суму 20 783,7 млн 

грн, при цьому за 9 мiсяцiв 2024 року 11 410,6 млн грн (55% загального обсягу виданих), у тому числi в  

розрiзi кварталiв: 

- I квартал 2024 року: 3 697,9 млн грн; 

- II квартал 2024 року: 4 344,0 млн грн; 

- III квартал 2024 року:3 368,7 млн грн. 

Програма охопила географiю всiєї неокупованої територiї України. Найбiльше квартир придбали за 

допомогою програми "єОселя" в Києвi та областi, а також Львiвська, Вiнницька, Одеська, Рiвненська та 

Волинськi областi.  

За понад рiк роботи програми через банки-партнери видано iпотечних кредитiв на 21,131 мiльярдiв гривень. 

Лiдером став Ощадбанк, який прокредитував 42,7% клiєнтiв єОселi. 

 

Інформація щодо отриманих особою ліцензій 

№ 

з/п 
Вид діяльності Номер ліцензії 

Дата 

видачі 

Орган державної влади, що 

видав ліцензію 

Дата 

закінчення 

строку дії 

ліцензії (за 

наявності) 

1 2 3 4 5 6 

1 фiнансовий лiзинг, надання 

коштiв та банкiських 

металiв у кредит 

б/н 10.06.2024 Нацiональний банк України  

 

Інформація про основні засоби (за залишковою вартістю) 

Найменування основних 

засобів 

Власні основні 

засоби, тис. грн 

Орендовані основні 

засоби, тис. грн 

Основні засоби, 

усього, тис. грн 

на початок на на початок на на початок на 
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періоду кінець 

періоду 

періоду кінець 

періоду 

періоду кінець 

періоду 

1. Виробничого призначення: 1 806 2 739 13 429 13 429 15 235 16 168 

  будівлі та споруди 0 0 13 429 13 429 13 429 13 429 

  машини та обладнання 1 441 2 384 0 0 1 441 2 384 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інші 365 355 0 0 365 355 

2. Невиробничого 

призначення: 
0 0 0 0 0 0 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інвестиційна нерухомість 0 0 0 0 0 0 

  інші 0 0 0 0 0 0 

Усього 1 806 2 739 13 429 13 429 15 235 16 168 

Додаткова інформація Основним засобом визнається актив, якщо очiкуваний термiн його 

корисного використання (експлуатацiї) складає бiльше року (бiльше 

одного операцiйного циклу, та вартiсть якого перевищує 20 000,00 

гривень i поступово зменшується у зв'язку з фiзичним або моральним 

зносом та очiкуваний строк корисного використання (експлуатацiї). 

 

Амортизацiя розраховується прямолiнiйним методом з метою списання 

вартостi основних засобiв до їх залишкової вартостi протягом 

очiкуваного термiну корисного використання.  

 

Строк корисного використання основних засобiв за групами: 

 

Група Строк корисного використання 

 

Комп'ютерне обладнання 5 роки 

 

Iнструменти, прилади та iнвентар (меблi) 4 роки 

 

Iншi основнi засоби 12 рокiв 

 

Витрати, що здiйснюються для пiдтримання основних засобiв у 

робочому станi та одержання первiсно визначеної суми майбутнiх 

економiчних вигiд вiд їх використання, визнаються витратами перiоду. 

Замiни та удосконалення, якi можуть продовжити строк корисної 

експлуатацiї чи значно покращити стан активу, капiталiзуються. 

 

Припинення визнання об'єкта основних засобiв вiдбувається у разi його 

вибуття або якщо його використання не пов'язане з отриманням 

майбутнiх економiчних вигiд. Дохiд або витрати, що виникають у 

результатi припинення визнання активу (розрахованi як рiзниця мiж 

чистою виручкою вiд реалiзацiї та балансовою вартiстю активу), 

визнаються у звiтi про прибутки i збитки за той рiк, в якому було 

припинено визнання. 

 

Станом на кiнець дня 30 червня 2024 року в Товариствi вiдсутнi 

основнi засоби, на якi обмеженi права користування,  основнi засоби у 

заставу не передавались, податкова застава вiдсутня. 
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Інформація про зобов'язання та забезпечення особи 

Види зобов’язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена 

частина 

боргу (тис. 

грн) 

Відсоток за 

користування 

коштами 

(відсоток річних) 

Дата 

погашення 

Кредити банку X 8 587 033,8 X X 

у тому числі:  

АТ "Ощадбанк" 21.06.2023 3 997 779,4 18,54 23.12.2027 

АТ "СЕНС БАНК" 21.02.2024 1 000 000 18,98 23.12.2027 

АТ "Укрексiмбанк" 29.04.2024 1 281 780,9 19,35 23.12.2027 

АТ "ПУМБ" 02.04.2024 1 176 006,7 18,68 31.08.2026 

АТ "Банк Кредит Днiпро" 17.06.2024 500 000 19 13.05.2026 

АТ "КОМIНБАНК" 23.07.2024 250 000 18,7 23.12.2027 

АТ "ТАСКОМБАНК" 29.07.2024 381 466,8 18,46 23.12.2027 

Зобов’язання за цінними паперами X 0 X X 

у тому числі:  

за облігаціями (за кожним власним 

випуском): 
X 0 X X 

за іпотечними цінними паперами (за 

кожним власним випуском): 
X 0 X X 

за сертифікатами ФОН (за кожним 

власним випуском): 
X 0 X X 

за векселями (всього): X 0 X X 

за іншими цінними паперами (у тому 

числі за деривативами) (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

за фінансовими інвестиціями в 

корпоративні права (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

Податкові зобов'язання X 610 892 X X 

Фінансова допомога на зворотній 

основі 
X 0 X X 

Інші зобов'язання та забезпечення X 5 473 919,2 X X 

Усього зобов'язань та забезпечень X 14 671 845 X X 

 

Інформація про осіб, послугами яких користується особа 

Повне найменування або ім'я особи Публiчне акцiонерне товариство 

акцiонерний банк "Укргазбанк" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 23697280 

Місцезнаходження 03087, Україна, м. Київ, Єреванська , 

буд.1 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ №263236 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 28.08.2013 

Номер телефону (044) 594-11-62 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 
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Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарної 

установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Публiчне акцiонерне товариство 

"Нацiональний депозитарiй України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 30370711 

Місцезнаходження 04071, Україна, м. Київ, Якубенкiвська, 

7Г 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності 1423 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 15.02.2022 

Номер телефону (044) 363-04-00 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

63.11 - надання iнфраструктури для 

розмiщення (хостингу), оброблення 

даних i пов'язану iз цим дiяльнiсть 

62.09 - Iнша дiяльнiсть у сферi 

iнформацiйних технологiй i 

комп'ютерних систем 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарiю 

цiнних паперiв. 

 

Повне найменування або ім'я особи Державна установа "Агенство з 

розвитку iнфраструктури фондового 

ринку України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Державна організація (установа, 

заклад) 

Ідентифікаційний код юридичної особи 21676262 

Місцезнаходження 03150, Україна, м. Київ, Антоновича, 

буд. 51, оф. 1206 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності 83 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 15.09.2019 

Номер телефону (044) 498-38-15/16 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

63.11 - надання iнфраструктури для 

розмiщення (хостингу), оброблення 

даних i пов'язану iз цим дiяльнiсть 

62.09 - Iнша дiяльнiсть у сферi 

iнформацiйних технологiй i 

комп'ютерних систем 

Вид послуг, які надає особа Дiяльнiсть з надання iнформацiйних 

послуг на ринках капiталу 

 

Повне найменування або ім'я особи Приватне акцiонерне товариство 

"Страхова компанiя "Арсенал 

страхування" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Приватне акціонерне товариство 
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Ідентифікаційний код юридичної особи 33908322 

Місцезнаходження 03056, Україна, м. Київ, вул. 

Борщагiвська, 154 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ №198596 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з регулювання 

фiнансових ринкiв 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 21.02.2013 

Номер телефону (044) 502-67-37 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

65.12 - Iншi види страхування, крiм 

страхування життя 

65.20 - перестрахування 

Вид послуг, які надає особа страхування 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Державний 

ощадний банк України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 00032129 

Місцезнаходження 01001, Україна, м. Київ, 

Госпитальна,12г 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ №286660 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 10.10.2013 

Номер телефону (044) 249 31 65 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарної 

установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Перший 

Український Мiжнародний Банк" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 14282829 

Місцезнаходження 04070, Україна, м. Київ, Андрiївська, 4 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ №294710 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 24.09.2013 

Номер телефону (044) 231-71-80 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарної 

установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "СЕНС БАНК" 

РНОКПП  

УНЗР  
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Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 23494714 

Місцезнаходження 01001, Україна, м. Київ, вул. Велика 

Василькiвська,100 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ №263381 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 28.05.2013 

Номер телефону (044) 499-44-29 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарної 

установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "БДО" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю 

Ідентифікаційний код юридичної особи 20197074 

Місцезнаходження 49070, Україна, м. Днiпро, вул. Андрiя 

Фабра ,4 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності 2868 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Аудиторська палата 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 25.10.2018 

Номер телефону (044) 393-26-87 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

69.20 - Дiяльнiсть у сферi 

бухгалтерського облiку й аудиту; 

консультування з питань 

оподаткування. 

Вид послуг, які надає особа Дiяльнiсть з надання аудиторських 

послуг 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Банк Кредит 

Днiпро" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 14352406 

Місцезнаходження 01033, Україна, м. Київ, вул. 

Жилянська, 32 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ №294657 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 13.01.2015 

Номер телефону (056)787 02 40 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарної 
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установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство 

"ТАСКОМБАНК" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 09806443 

Місцезнаходження 01032, Україна, м. Київ, вул. С. 

Петлюри, 30 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ "294421 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 16.09.2014 

Номер телефону (044) 393 25 90 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарної 

установи 

 

Повне найменування або ім'я особи АКцiонерне товариство 

"КОМIНБАНК" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 21580639 

Місцезнаходження 04053, Україна, м. Київ, вул. 

Бульварно-Кудрявська, 6 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності АЕ №263254 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 12.10.2013 

Номер телефону (044) 561 25 09 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарної 

установи 

 

 



27 

 

II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Цінні папери 

Інформація про випуски акцій особи 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменування органу, 

що зареєстрував 

випуск 

Міжнародний 

ідентифікаційн

ий номер 

Тип цінного 

папера 

Форма 

існування 

та форма 

випуску 

Номінальна 

вартість, грн 

Кількість 

акцій, шт. 

Загальна 

номінальна 

вартість, 

грн 

Частка у 

статутному 

капіталі (у 

відсотках) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

26.12.2022 18/1/2022 НКЦПФР UA5000005711 Акція проста 

бездокумента

рна іменна 

Електронні 

іменні 

1 50 010 00

0 000 

50 010 000 0

00 

100 

Додаткова інформація Торгiвля акцiями емiтента на внутрiшнiх та зовнiшнiх ринках не здiйснюється. В лiстингу на фондових бiржах акцiї емiтента не 

перебувають. Акцiї були розмiщенi шляхом приватного розмiщення акцiй у вiдповiдностi до чинного законодавства. Емiсiя акцiй 

була здiйсненна з метою збiльшення розмiру статутного капiталу за рахунок додаткових внескiв, додаткової капiталiзацiї Товариства 

та забезпечення реалiзацiї програми "є Оселя" щодо забезпечення громадян України житлом вiдповiдно до статутної дiяльностi 

товариства.  

 

Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість 

голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер свідоцтва 

про реєстрацію 

випуску 

Міжнародний 

ідентифікаційний 

номер 

Кількість акцій у 

випуску, шт. 

Загальна 

номінальна 

вартість, грн 

Загальна 

кількість 

голосуючих 

акцій, шт. 

Кількість 

голосуючих 

акцій, права 

голосу за 

якими 

обмежено, 

шт. 

Кількість голосуючих 

акцій, права голосу за 

якими за результатами 

обмеження таких прав 

передано іншій особі, шт. 

1 2 3 4 5 6 7 8 

26.12.2022 18/1/2022 UA5000005711 50 010 000 000 50 010 000 000 50 010 000 00

0 

0 0 

Додаткова 

інформація 

Характеристика обмеження: обмеження вiдсутнє 
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III. Фінансова інформація 

1. Проміжна фінансова звітність 
https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2024/10/Promizhna-finansova-zvitnist-za-9-misiatsiv-2024-roku.pdf 

 

3. Твердження щодо проміжної інформації 
Наскiльки нам вiдомо, рiчну фiнансову звiтнiсть станом на 30.09.2024 року пiдготовлено вiдповiдно до 

мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi, згiдно iз Законом України "Про бухгалтерський облiк та 

фiнансову звiтнiсть", вона  мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про стан активiв, пасивiв, 

фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента. 

Юридичнi особи, якi перебувають пiд контролем ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО", вiдсутнi. 

Фiнансова звiтнiсть станом на 30.09.2024 року розкриває всi вiдомi питання, якi мають вiдношення до 

здатностi Емiтента продовжувати безперервну дiяльнiсть, у тому числi iстотнi умови, подiї i плани 

керiвництва. В даний час не iснує планiв щодо скасування, лiквiдацiї або якого-небудь iншого припинення 

дiяльностi Емiтента. Промiжний Звiт керiвництва включає достовiрне та об'єктивне  подання iнформацiї про 

розвиток i здiйснення господарської дiяльностi та стан емiтента з описом основних ризикiв та 

невизначеностей, з якими вiн стикається у своїй господарськiй дiяльностi. 

 

4. Значні правочини та правочини із заінтересованістю 

Інформація про вчинення значних правочинів 

№ 

з/п 

Дата 

прийняття 

рішення 

URL-адреса власного вебсайту особи, на якій розміщена інформація про 

прийняття рішення щодо вчинення значних правочинів 

1 2 3 

1 25.07.2024 https://ukrfinzhytlo.in.ua/vidomosti-pro-pryyniattia-rishennia-pro-nadannia-zghody-n

a-vchynennia-znachnykh-pravochyniv-vid-15-06-2023-2-2-2-2-2-2-2-3-2-2-2/ 

2 02.08.2024 https://ukrfinzhytlo.in.ua/vidomosti-pro-pryyniattia-rishennia-pro-nadannia-zghody-n

a-vchynennia-znachnykh-pravochyniv-vid-15-06-2023-2-2-2-2-2-2-2-3-2-2-2-3/ 

 

Інформація про вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість 

№ 

з/п 

Дата 

прийняття 

рішення 

URL-адреса власного вебсайту особи, на якій розміщена інформація про 

прийняття рішення щодо вчинення правочинів із заінтересованістю 

1 2 3 

1 22.07.2024 https://ukrfinzhytlo.in.ua/vidomosti-pro-pryyniattia-rishennia-pro-nadannia-zghody-n

a-vchynennia-znachnykh-pravochyniv-vid-15-06-2023-2-2-2-2-2-2-2-3-2-2/ 

 

IV. Нефінансова інформація 

1. Проміжний звіт керівництва 

1. Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від голови ради особи 

 
Шановнi друзi! 

 

Програма "єОселя" суттєво рухається вперед та розвивається. I ось результат нашої з вами спiльної 

роботи всього за дев'ять мiсяцiв 2024 року.  

6 820 українських родин змогли придбати власне житло. Сума виданих з початку 2024 року кредитiв 

становила понад 11,6 мiльярда гривень. Здебiльшого - це вiйськовi та правоохоронцi, представники iнших 

критично важливих професiй.  За цей квартал команда розширила програму для внутрiшнiх переселенцiв, 

вiдтепер можливо використати сертифiкат єВiдновлення для оплати першого внеску по  програмi "єОселя", 

невдовзi також родичi ВПО зможуть взяти житло по програмі «єОселя» для переселенцiв. Важливою 

прийнятою змiною є розширення вибору житла для ВПО,  якi з листопада зможуть обрати квартиру чи 

будинок вiком до 10 рокiв, замiсть 3 рокiв, як було ранiше.  Крiм того, компанiя невпинно працює далi, аби 

знаходити кошти,  i нашi громадяни мали можливiсть придбати доступне iпотечне житло. 

Все це стало можливим у великiй мiрi завдяки нашiй з вами спiльнiй роботi з Урядом та Мiнiстерством 

економiки.  

Вже зроблено багато роботи, але ми йдемо далi, аби зробити свiй внесок для України та українцiв. 
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Слава Українi! 

 

З повагою 

Голова Наглядової ради ПрАТ "Укрфiнжитло"  

Сергiй ХОДАКЕВИЧ 

 

2. Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від керівника особи 

 

Шановнi друзi! 
Представляємо звiт iз результатами дiяльностi ПрАТ "Укрфiнжитло" за третiй квартал  2024 року. 

Завдяки програмi "єОселя" тiльки за 9 мiсяцiв цього року власне житло змогли придбати понад 6,8 тис. 

українських родин. Сума виданих кредитiв перевищує 11,6 млрд грн. При цьому загальна сума вiд початку 

запуску програми вже склала понад 21 мiльярд гривень.  

Наша команда доклала багато зусиль, аби вдосконалити програму. I ось вже були внесенi змiни, або 

програма стала бiльш доступною для людей, яких держава-окупант лишила власної домiвки, - i умови для 

ВПО вже розширенi.  

Ми зробили великий та важливий крок до первинного ринку для подальшого розвитку програми та 

внесок у вiдбудову економiки країни. Вiд початку 2024 року до програми "єОселя" доєдналося 67 

забудовникiв i наразi їх вже 87!  Це результат роботи зокрема й нашої команди, яка систематично проводить 

зустрiчi iз забудовниками по всiй країнi та знайомить їх iз нашою програмою. Це дає суттєвий поштовх 

будiвельному ринку та спонукає людей купувати новi квартири: готовi або тi, що будують акредитованi 

банками-партнерами забудовники. Йдеться про сучасне, енергоефективне, безпечне житло.   

За даними Нацбанку, близько 98% iпотечного ринку - це наша програма. Попереду ще багато роботи, 

але ми вже бачимо позитивний вплив програми "єОселя" для українцiв та держави в цiлому.  

 Рухаємося далi! 

 

Слава Українi! 

 

Голова правлiння ПрАТ "Укрфiнжитло" 

Євген МЕЦГЕР 

 

3. Вказівки на важливі події, що відбулися упродовж звітного періоду, та їх вплив на проміжну 

фінансову звітність, а також опис основних ризиків та невизначеностей у діяльності особи 
 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" утворено з метою провадження господарської дiяльностi та забезпечення 

функцiонування ринку iпотечного кредитування та фiнансового лiзингу, а також сприяння та впровадження 

фiнансово-кредитних механiзмiв  та реалiзацiї державних програм, у тому числi щодо забезпечення громадян 

України житлом. 2 серпня 2022 року Кабiнет Мiнiстрiв України прийняв постанову № 856  "Деякi питання 

забезпечення ПРИВАТНИМ АКЦIОНЕРНИМ ТОВАРИСТВОМ "УКРАЇНСЬКА ФIНАНСОВА ЖИТЛОВА 

КОМПАНIЯ" доступного iпотечного кредитування громадян України", якою затвердив Умови забезпечення 

приватним акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова компанiя" доступного iпотечного 

кредитування. 

Державна програма "єОселя" змогла перевернути ринок iпотечного кредитування i стала унiкальним 

цифровим продуктом, попри всi фактори нестабiльностi та зовнiшнi загрози. Iпотека в Українi стала  

дiджиталiзованою та вигiдною навiть у порiвняннi з аналогiчними програмами в найрозвиненiших країнах 

свiту. 

З 1 серпня 2023 року набули чинностi ухваленi Урядом змiни до постанови КМУ №856, якими було 

розширено перелiк учасникiв програми "єОселя" на всi категорiї громадян України за ставкою 7% рiчних 

(ветерани, ВПО, iншi). З 30 сiчня цього року українцi можуть скористатися програмою "єОселя" для того, аби 

придбати не тiльки квартири, а й приватнi будинки, таунхауси та дуплекси.  

Станом на 30.09.2024 за програмою доступного iпотечного кредитування "єОселя" уповноваженими 

суб'єктами (банками-партнерами) вже видано громадянам України  11 164 iпотечних кредитiв (починаючи з 

жовтня 2022 року) за ставкою 3% та 7% рiчних, в тому числi: 

- 75% (9 909 кредитів)   (пiльговi категорiї громадян - пп.1-4 п.3 постанови № 856) видано пiльговим 

категорiям громадян за ставкою 3% рiчних, 
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- 25%  (3 236 кредитів) - iншим категорiям громадян, якi отримали iпотеку пiд 7% рiчних. 

 Кiлькiсть прийнятих заявок на участь в програмi  "єОселя" пiдтверджує необхiднiсть продовження 

функцiонування та фiнансування програми в подальшому.  

Станом на 30.09.2024 укладенi генеральнi угоди з 12 банкiвськими установами щодо спiвпрацi за 

програмою "єОселя": АТ "Ощадбанк", АТ "Приватбанк", АБ "Укргазбанк", КБ "Глобус", АТ "Скай банк", АТ 

"Укрексiмбанк" та АТ "Сенс банк", АТ Банк "Кредит Днiпро", ПАТ "МТБ Банк", АТ  "ТАСКОМБАНК", АТ 

"АБ "РАДАБАНК", АТ "БАНК IНВЕСТИЦIЙ ТА ЗАОЩАДЖЕНЬ". 

Починаючи з жовтня 2022 року, станом на 30.09.2024 ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" було видано уповноваженим 

суб'єктам (банкам-партнерам) на фiнансування програми "єОселя" iпотечних кредитiв на суму 20 783,7 млн 

грн 

У регiональному розрiзi найбiльше iпотечних кредитiв у ІII кварталi 2024 року за програмою "єОселя" 

видано в м. Київ та Київськiй областi - 1 040 договори на загальну суму 2 млрд грн (57,8% вiд загального 

обсягу), Львiвськiй (140  договорiв на 262 млн грн), Одеськiй (93 договорiв на 138 млн грн), 

Iвано-Франкiвськiй (88 договорiв на 136 млн грн) та Вiнницькiй (864 на 144 млн грн) областях. 

ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО» за підсумками звітного періоду було досягнуто наступні результати: 

- 5 млрд 676 млн 334 тисяч гривень – чистий прибуток за 9 місяців 2024 року, що становить 173% плану 

(у тому числі за ІІІ квартал 2024 року – 2 782 954 тис. грн, 370%  плану). 

- 2 млрд 679 млн 498 тис. гривень – (113% плану) сплачено за 9 місяців 2024 року Товариством на 

користь Держави до бюджетів всіх рівнів та інших цільових фондів у виглядів податків, зборів та 

інших обов’язкових платежів (у т.ч. у ІІІ кварталі 2024 року – 291 137 тис грн, 108% плану). 

- 74 млрд 919 млн 932 тис. грн – розмір активів ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО», що на 23% більше ніж 

станом на початок 2024 року (60 886 815 тис. грн). 

- 271 млн 627 тис. гривень – залишок грошових коштів на рахунках Товариства на 30.09.2024. 

- 11 млрд 243 млн 710 тис. грн, 84,5% плану – залучено грошових коштів на відкритому фінансовому 

ринку (в т.ч. у ІІІ кварталі 2024 року залучено 2 млрд 124 млн 481тис. грн), що дало  змогу 

забезпечити фінансування програми єОселя й суттєво збільшити обсяги фінансування програми в 

порівнянні з аналогічним періодом минулого року. Кошти  в повному обсязі спрямовані на 

фінансування статутної діяльності Товариства, зокрема                                         на 

фінансування програми єОселя. 

- 11 млрд 410 млн 683 тис. гривень (в т.ч. 1,7826 млрд грн – за рахунок бюджетного фінансування), 

(79% плану, план на 9 місяців 2024 року – 14,4 млрд. грн.) – видано Уповноваженим суб’єктам 

(банкам-партнерам) на фінансування програми єОселя з початку 2024 року (у т.ч. у ІІІ кварталі видано 

– 3 368 765 тис. грн, 70% плану),  Крім того, було здійснено викуп іпотечного портфелю в 

уповноваженого банку на суму 208,2 млн грн. 

- 1 066 кредитів на загальну суму 1 782,6 млн грн, з них 754 кредитів – пільгових категорій видано за 

бюджетною програмою КПКВК 1201380 «Реалізація приватним акціонерним товариством 

«Українська фінансова житлова компанія» житлової політики держави шляхом забезпечення громадян 

України житлом». 

- 425 млн 291 тис. грн – виплачено з початку 2024 року державної підтримки у вигляді компенсації 

частини процентної ставки за іпотечними кредитами (у т.ч. у ІІІ кварталі 2024 року виплачено 

-175 135 тис. грн), відповідно до постанови КМУ № 1397 від 16.12.2022 та постанови КМУ №856 від 

02.08.2022. 

Наразi керiвництво ПрАТ "Укрфiнжитло" з метою забезпечення збiльшення обсягiв фiнансування програми 

"єОселя", працює над пошуком додаткових джерел фiнансування, зважаючи на попит на програму "єОселя" 

серед громадян України.  

 

Економiка України бiльше двох рокiв функцiонує в умовах повномасштабної вiйни. Безпековi ризики 

визначають перспективи її подальшого розвитку. Тому найвагомiшим ризиком для економiки є тривалiсть 

активних бойових дiй в Українi. 

У I кварталi 2024 року реальний ВВП України продовжував зростати. Цьому й надалi сприяв високий рiвень 

адаптивностi пiдприємств i населення до дiяльностi в умовах воєнного часу. Економiку пiдтримують значнi 

бюджетнi витрати на оборону та соцiальний захист громадян.  

 Iз середини березня 2024  допомога вiд мiжнародних партнерiв активiзувалася. Україна отримала 

значнi суми коштiв вiд ЄС, Канади, МВФ та Свiтового банку. Водночас ЄС ухвалив довгострокову програму 

пiдтримки України на 2024-2027 роки обсягом 50 млрд євро. Крiм того, США остаточно затвердили бюджет 

пiдтримки України на цей рiк  

 Водночас реалiзувалися й ризики. Так, ракетнi атаки росiян спричинили значнi руйнування об'єктiв 
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критичної iнфраструктури навеснi, передусiм енергетичного сектору. Вiдновити всi цi об'єкти в короткi 

строки неможливо, а наявнi генеруючi потужностi потребують планових ремонтiв. Відбудова пошкодженої 

енергетичної інфраструктури потребуватиме не лише значних ресурсів, але й часу. Електроенергії може 

періодично не вистачати для покриття усіх потреб бізнесу та населення як у цьому, так і в наступних роках. 

Це, звісно, гальмуватиме економічне відновлення. Однак НБУ очікує, що економіка поступово 

оговтуватиметься від наслідків російської агресії. Міжнародна фінансова допомога, що залишиться значною 

навіть попри певне скорочення в наступні роки, підтримає економіку. За результатами Інфляційного звіту 

НБУ за липень 2024 року цього року реальний ВВП зросте на 3,7%, а надалі економічне зростання 

пришвидшиться до 4–5%.  

Інфляція була низькою на початку цього року, але впродовж останніх місяців пришвидшилася – до 

близько 5% у річному вимірі. Така тенденція була очікуваною, НБУ передбачав її раніше. Зростання 

споживчих цін передусім пришвидшилося через збільшення витрат бізнесу на електроенергію та оплату праці. 

Частково позначилося на цінах і певне послаблення курсу гривні.  

Ураховуючи ці ж чинники, а також підвищення акцизів на паливо та дещо гірші врожаї порівняно з минулим 

роком (зокрема овочів), НБУ очікує певного пришвидшення інфляції й наступними місяцями. Однак 

це пришвидшення буде доволі помірним. За прогнозом НБУ, наприкінці року інфляція становитиме 8,5%. Що 

дуже важливо, згідно з опитуваннями населення теж очікує, що зростання цін буде помірним.  

Зниження ставок за кредитами сприяло пожвавленню кредитування, що підтримало економіку. Досить 

швидко зростають обсяги кредитування малого та середнього бізнесу. Якщо ж дивитися на кредити за видами 

діяльності, то найчастіше їх отримують аграрії, торгові і складські підприємства, компанії у сфері транспорту 

та переробки. Не стоїть на місці й кредитування домогосподарств. Жваво зростає кредитування на споживчі 

потреби населення, тобто купівля різних товарів і послуг. Збільшується й кількість іпотечних кредитів. 

Щоправда, поки що займи на купівлю житла банки видають переважно в межах державної програми 

«єОселя».  

За даними Звіту НБУ про фінансову стабільність (станом на червень 2024 року) попит на житлову 

нерухомість поволі зростає, але залишається значно нижчим, ніж до повномасштабної війни. Його 

підтримують державні програми, зокрема іпотека від «єОселі», що стає все помітнішим фактором розвитку 

окремих сегментів ринку, зокрема вторинного. Триває введення в експлуатацію раніше побудованого і часто 

вже розпроданого житла, тоді як нове будівництво майже не починають, та й попит на нові об’єкти є вкрай 

низьким, за винятком західних регіонів.  

Інвестиційний попит залишається пригніченим, як і попит на нерухомість на первинному ринку. 

Знижують інтерес до купівлі недобудованого житла довга тривалість будівництва, високі ризики недобудови 

та невизначеність, зумовлена тривалою війною.  

Темпи приросту нового житла на ринку навряд чи прискоряться. Будівництво потребує значних 

ресурсів: ціни на будівельні матеріали зростають, дефіцит працівників у галузі великий через міграцію та 

мобілізацію. Девелопери переважно не готові розпочинати об’єкти за рахунок власних ресурсів, а покупці 

майже не цікавляться об’єктами на початкових стадіях будівництва. Поточна пауза в спорудженні житла може 

призвести до браку пропозиції нового житла після зниження воєнних ризиків та активізації попиту. 

За даними Звіту НБУ про фінансову стабільність іпотечного кредитування поза межами «єОселі» 

майже немає. Темпи кредитування за програмою стійкі: за п’ять місяців 2024 року надано майже стільки ж 

кредитів, як у другому півріччі торік 

З метою здійснення управління ризиками у Товариствi визначено наступнi основнi види ризикiв: 

кредитний ризик, ризик лiквiдностi, процентний ризик, ринковий ризик, операцiйний (iнформацiйний) ризик, 

комплаєнс-ризик, в т.ч. ризик конфлiкту iнтересiв, корупцiйний ризик та ризики ВК/ФТ. 

Найбiльш суттєвим ризиком є кредитний, що обумовлено продовженням повномасштабної агресiї з 

боку росiйської федерацiї та впливає на економiчний стан Країнi, платоспроможнiсть населення, 

потенцiйними ризиками, що пов'язанi з вiйськовим дiями: втрати забезпечення - об'єктiв нерухомостi, окупацiї 

територiй, загибель та поранення позичальникiв, як наслiдок потенцiйне зростання рiвня непрацюючих 

активiв. 

Ризик лiквiдностi може виникнути через змiну або недоступність джерел фiнансування та/або 

необхідність виконання позабалансових зобов'язань.. 

На даний час активи Товариства (понад 67% валюти балансу) складаються з високолiквiдних активiв, 

коштiв та ОВДП на суму 50 273 145 тис. грн (справедлива вартiсть одного ОВДП серiї UA4000227011 на 30 

вересня 2024 року, загальний обсяг яких складає 30 000 000 тис. грн., згiдно даних НБУ, перевищує 

номiнальну вартiсть на 209,04 грн, тобто вартiсть одного цiнного папера складає 1 209,04 грн) при 14 671 843 

тис. грн усiх зобов'язань (близько 18% валюти балансу) Товариства. Крiм того, наявнi вiльнi лiмiти 

кредитування (можливостi залучення) на 30 вересня 2024 року складають 4 857 639 тис. грн. 
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Враховуючи викладене та наявнi iнструменти залучення, а також можливостi реалiзацiї ОВДП, у 

Товариства вiдсутнiй вiд'ємний кумулятивний GAP. 

Процентний ризик впливає на капiтал Товариства та чистий процентний дохiд Товариства. 

В частинi розмiщення ресурсiв процентi ставки фiксованi, що передбачено основною метою створення 

Товариства, а саме реалiзацiя Програми "єОселя", вiдповiдно до Постанови КМУ №856. Стосовно залучення 

також є обмеження, згiдно затвердженого Фiнансового плану. Iснує ризик зростання ставок залучення, тому 

прiоритетним є залучення пiд фiксовану ставку та на строк, не менший нiж погашення основних купонних 

доходiв та основного боргу за ОВДП. Додатково, для уникнення вказаного ризику та дефiциту фiнансування 

Фiнансовим планом Товариства передбачено реалiзацiю ОВДП. 

Враховуючи викладене, чутливими до змiн процентної ставки є лише короткостроковi зобов'язання зi 

строком погашення коротшим нiж погашення ОВДП та кредити зi ставкою, що може бути переглянута з 

урахуванням змiни UIRD. 

Для досягнення стратегiчної мети, з боку Товариства враховуються потенцiйно можливi негативнi 

змiни ставок залучення (передбачені при розробцi Фiнансового плану на 2024 рiк. 

Стосовно ринкового ризику, Стратегiєю розвитку Товариства не передбачається проведення операцiй 

в iноземнiй валютi, також основна дiяльнiсть товариства - реалiзацiя програми "єОселя" орiєнтовану на 

громадян України для придбання доступного житла та в першу чергу є соцiально-орiєнтованою, торговий 

портфель та/або активи на продаж на якi можуть вплинути змiни ринкових умов вiдсутнi та також не 

передбаченi. Товариство уникає зазначеного ризику. 

У разi виникнення активiв та/або зобов'язань, яким притаманний ринковий ризик, до моменту 

проведення вказаних операцiй з боку Товариства будуть проведенi роботи з оцiнки зазначеного ризику, а 

також розробленi внутрiшнi нормативнi документи з управлiння ринковим ризиком 

Метою управлiння операцiйними ризиками є мiнiмiзацiя можливих збиткiв або додаткових втрат або 

недоотримання запланованих доходiв унаслiдок недолiкiв або помилок в органiзацiї внутрiшнiх процесiв, 

навмисних або ненавмисних дiй працiвникiв Товариства або iнших осiб, збоїв у роботi iнформацiйних систем 

або внаслiдок впливу зовнiшнiх факторiв. Управлiння операцiйними ризиками вiдбувається з урахуванням 

вартостi контролю та економiчної, з оцiнкою спiввiдношення витрат на впровадження контрольних процедур i 

розмiрiв можливих втрат. Весь процес управлiння ризиками нерозривно пов'язаний з операцiями Товариства i 

орiєнтований на пошук i прийняття конкретних рiшень, якi дозволять мiнiмiзувати можливi збитки.  

Згiдно Статуту Товариства до процесу управлiння операцiйними ризиками залученi наглядова рада та 

правлiння, у межах своїх повноважень, пiдроздiли контролю. 

Наразi воєнний конфлiкт триває i зусилля керiвництва спрямованi на пiдтримку стабiльностi 

операцiйних процесiв, безпеку персоналу, забезпечення безперервностi дiяльностi та iншi поточнi завдання, 

пов'язанi iз зовнiшнiми умовами пiд час вiйни.  
У найближчий час Емiтент буде продовжувати залежати вiд впливу воєнного стану. Емiтент не може 

передбачити всi тенденцiї, якi можуть впливати на фiнансовий сектор та iншi галузi економiки.  

 Керiвництво стежить за станом розвитку поточної ситуацiї у зовнiшньому середовищi i вживає 

заходiв, за необхiдностi, для мiнiмiзацiї будь-яких негативних наслiдкiв наскiльки це можливо. Подальший 

негативний розвиток подiй та макроекономiчних умов може негативно вплинути на фiнансовий стан та 

результати дiяльностi Товариства у такий спосiб, що наразi не може бути визначений. Керiвництво вважає, що 

вживає всi належнi заходи для пiдтримки стабiльної дiяльностi Емiтента, необхiднi за iснуючих обставин. 

 

 


