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Титульний аркуш 

 

31.10.2025 

(дата реєстрації особою електронного 

документа) 

27/2/1468 

(вихідний реєстраційний номер електронного 

документа) 

 

Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 

Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, а також особами, які надають 

забезпечення за такими цінними паперами (далі - Положення) 

 

Голова правлiння    Мецгер Є.В. 

(посада)  (місце для накладання 

електронного підпису 

уповноваженої особи 

емітента/особи, яка надає 

забезпечення, що базується на 

кваліфікованому сертифікаті 

відкритого ключа) 

 (прізвище та ініціали 

керівника або уповноваженої 

особи) 

 

Проміжний звіт 

ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "УКРАЇНСЬКА ФIНАНСОВА ЖИТЛОВА 

КОМПАНIЯ" (44098710) 

за 3 квартал 2025 року 

 

Рішення про затвердження проміжного звіту:  

Особа, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої інформації: Державна установа "Агентство 

з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00001/APA 

Особа, яка здійснює подання звітності та/або звітних даних до Національної комісії з цінних паперів та 

фондового ринку: Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 

21676262, Україна, DR/00002/ARM 

 

Дані про дату та місце оприлюднення проміжної інформації: 

Проміжну інформацію 

розміщено на власному 

вебсайті емітента 

 https://ukrfinzhytlo.in.ua/company-

overview/accounting/ 

 

31.10.2025 

 (URL-адреса вебсайту)  (дата) 
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Пояснення щодо розкриття інформації 

"Iнформацiя щодо осiб, якi надають забезпечення за зобов'язаннями ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО 

ТОВАРИСТВА "УКРАЇНСЬКА ФIНАНСОВА ЖИТЛОВА КОМПАНIЯ" (далi - ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО", Товариство, Емiтент)  не подається, оскiльки за  зобов'язаннями Емiтента не 

надавалося забезпечення  iншими особами. "Iнформацiя про рейтингове агентство" не заповнена, 

оскiльки договори щодо визначення рейтингу з рейтинговими агентствами не укладались. "Судовi 

справи емiтента" не заповнено оскiльки судовi справи у звітному кварталi  вiдсутнi. "Штрафнi санкцiї 

емiтента" не заповненi, оскiльки штрафнi санкцiї у звітному кварталi вiдсутнi." Участь в iнших 

юридичних особах" не заповнено, оскiльки протягом звiтного перiоду Товариство не брало участi у 

створеннi юридичних осiб. "Iнформацiя про володiння посадовими особами емiтента акцiями емiтента", 

"Iнформацiя про наявнiсть у власностi працiвникiв емiтента акцiй у розмiрi понад 0,1% розмiру 

статутного капiталу" не заповнена, оскiльки 100 вiдсоткiв акцiй емiтента належать державi Україна в 

особi Мiнiстерства економiки, довкілля та сільського господарства України. "Iнформацiя про придбання 

власних акцiй протягом звiтного перiоду" не заповнена, оскiльки емiтент не придбавав у звiтному 

перiодi власнi акцiї.  "Iнформацiя про iншi цiннi папери, випущенi емiтентом",  "Iнформацiя про 

облiгацiї пiдприємства", "Iнформацiя про деривативнi цiннi папери емiтента", "Iнформацiя про наявнiсть 

у власностi працiвникiв емiтента цiнних паперiв (крiм акцiй) емiтента" не заповнена, оскiльки емiтент не 

здiйснював випуск iнших цiнних паперiв, крiм акцiй. "Звiт про стан об'єкта нерухомостi" не надається, 

оскiльки емiтент не випускав цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими забезпечене об'єктами 

нерухомостi. "Iнформацiя про забезпечення випуску цiнних паперiв" не заповнена, оскiльки за цiнними 

паперами Товариства забезпечення не надавалося. Емiтент не розкриває данi "Iнформацiя про обсяги 

виробництва та реалiзацiї основних видiв продукцiї" та "Iнформацiя про собiвартiсть реалiзованої 

продукцiї", оскiльки Емiтент не займається видами дiяльностi, що класифiкуються як переробна, 

добувна промисловiсть або виробництво та розподiлення електроенергiї, газу та води. "Iнформацiя про 

будь-якi обмеження щодо обiгу цiнних паперiв емiтента " - не заповнена , оскiльки вiдсутнi рiшення 

суду або уповноваженого державного органу, яким накладено обмеження. "Iнформацiя про 

забезпечення випуску боргових цiнних паперiв" не заповнена, оскiльки емiтент не здiйснював випуск 

боргових цiнних паперiв. Iнформацiя "Вiдокремленi пiдроздiли"  не заповнена, оскiльки у ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО" вiдсутнi вiдокремленi пiдроздiли. Iнформацiя "Про прийняття рiшень про попереднє 

надання згоди на вчинення значних правочинiв" та "Iнформацiя про вчинення правочинiв, щодо яких є 

заiнтересованiсть" не надається, оскiльки таких рiшень у звiтному перiодi не приймалось, Промiжний 

звiт керiвництва не мiстить звернення до акцiонерiв/учасникiв та iнших стейхолдерiв вiд голови 

наглядової ради, оскiльки повноваження членiв наглядової ради припинено 28.09.2025, новий склад 

наглядової ради не обраний.  
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Зміст 

до проміжного звіту 

I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

3. Структура власності 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Цінні папери 

III. Фінансова інформація 

1. Проміжна фінансова звітність 

3. Твердження щодо проміжної інформації 

4. Значні правочини та правочини із заінтересованістю 

IV. Нефінансова інформація 

1. Проміжний звіт керівництва 
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I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

1 Повне найменування 
ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "УКРАЇНСЬКА 

ФIНАНСОВА ЖИТЛОВА КОМПАНIЯ" 

2 Скорочене найменування ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" 

3 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
44098710 

4 Дата державної реєстрації 24.12.2020 

5 Місцезнаходження 

01011, Україна, Печерський р-н, м.Київ, вул. Ковнiра 

Степана, буд. 5. Фактичне: 01011, Україна, м.Київ, 

Печерський р-н, вул. Ковнiра Степана, буд. 5 

6 Адреса для листування 01011, Україна, м.  Київ, вул. Ковнiра Степана, буд. 5 

7 
Особа, яка розкриває 

інформацію 

V Емітент 

 Особа, яка надає забезпечення 

8 

Особа має статус підприємства, 

що становить суспільний 

інтерес 

V Так 

 Ні 

9 Категорія підприємства 

 Велике 

V Середнє 

 Мале 

 Мікро 

10 
Адреса електронної пошти для 

офіційного каналу зв'язку 
info@ukrfinzhytlo.in.ua 

11 Адреса вебсайту www. ukrfinzhytlo.in.ua 

12 Номер телефону 044 3440930 

13 Статутний капітал, грн 70010000000 

14 

Відсоток акцій (часток/паїв) у 

статутному капіталі, що 

належить державі 

100 

15 

Відсоток акцій (часток, паїв) 

статутного капіталу, що 

передано до статутного 

капіталу державного 

(національного) акціонерного 

товариства та/або холдингової 

компанії 

 

16 
Середня кількість працівників 

за звітний період 
113 

17 

Основні види діяльності із 

зазначенням їх найменування 

та коду за КВЕД 

64.92 - Iншi види кредитування 

64.99 - Надання iнших фiнансових послуг (крiм страхування 

та пенсiйного забезпечення), н.в.i.у. 

66.19 - Iнша допомiжна дiяльнiсть у сферi фiнансових 

послуг, крiм страхування та пенсiйного забезпечення 

18 Структура управління особи 

 Однорівнева 

V Дворівнева 

 Інше 
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Банки, що обслуговують особу: 

1 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

ПУБЛIЧНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО АКЦIОНЕРНИЙ 

БАНК "УКРГАЗБАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
23697280 

 IBAN UA973204780000026505924489817 

 Валюта рахунку гривня 

2 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ДЕРЖАВНИЙ ОЩАДНИЙ 

БАНК УКРАЇНИ" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
00032129 

 IBAN UA883004650000026506300492770 

 Валюта рахунку гривня 

3 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ДЕРЖАВНИЙ 

ЕКСПОРТНО-IМПОРТНИЙ БАНК УКРАЇНИ" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
00032112 

 IBAN UA473223130000026506000000891 

 Валюта рахунку гривня 

4 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "СЕНС БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
23494714 

 IBAN UA403003460000026508100539401 

 Валюта рахунку гривня 

5 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ПЕРШИЙ УКРАЇНСЬКИЙ 

МIЖНАРОДНИЙ БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
14282829 

 IBAN UA453348510000000000265072282 

 Валюта рахунку гривня 

6 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "БАНК КРЕДИТ ДНIПРО" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
14352406 

 IBAN UA823057490000026500000000268 

 Валюта рахунку гривня 

7 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ТАСКОМБАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09806443 

 IBAN UA833395002650101347830000001 

 Валюта рахунку гривня 

8 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КОМIНБАНК" 

 Ідентифікаційний код 21580639 
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юридичної особи 

 IBAN UA573225400000026506101103735 

 Валюта рахунку гривня 

9 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "СКАЙ БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09620081 

 IBAN UA363512540000026500001016870 

 Валюта рахунку гривня 

10 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "БАНК IНВЕСТИЦIЙ ТА 

ЗАОЩАДЖЕНЬ" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
33695095 

 IBAN UA713802810000026505000000072 

 Валюта рахунку гривня 

11 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "АКЦIОНЕРНИЙ БАНК 

"РАДАБАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
21322127 

 IBAN UA663065000000026509300000238 

 Валюта рахунку гривня 

12 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КОМЕРЦIЙНИЙ БАНК 

"ГЛОБУС" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
35591059 

 IBAN UA643805260000026503001648399 

 Валюта рахунку гривня 

 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

Органи управління 

№ 

з/п 

Назва 

органу 

управління 

(контролю) 

Кількісний склад органу управління 

(контролю) 

Персональний склад органу 

управління (контролю) 

1 2 3 4 

1 Загальнi 

збори 

акцiонерiв 

1 Держава Україна в особi 

Мiнiстерства економiки, довкілля та 

сільського господарства України 

2 Наглядова 

рада 

5 ХОДАКЕВИЧ Сергiй, голова 

наглядової ради (незалежний член 

наглядової ради) 

 

БИКОВ Денис, заступник голови 

наглядової ради (незалежний член 

наглядової ради) 
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ШЕДЬКО Дмитро, член наглядової 

ради (незалежний член наглядової 

ради) 

 

АРТАЗЕЙ Олена,   член наглядової 

ради (представник держави) 

 

КРОПИВНИЦЬКИЙ Роман, член 

наглядової ради (представник 

держави) 

 

 

3 Правлiння 5 МЕЦГЕР Євген, голова правлiння 

 

ВЕРБИЦЬКИЙ Дмитро, перший 

заступник голови правлiння 

 

БЕРШАДСЬКИЙ Роман, заступник 

голови правлiння 

 

ЖУРАВЛЬОВ Олег, заступник 

голови правління 

 

АВРАМЕНКО  Ярослава, заступник 

голови правління  

 

 

 

28.09.2025 припинено повноваження членів наглядової ради ПрАТ «УКРФІНЖИТЛО»: Ходакевича 

Сергія Івановича, Бикова Дениса Олександровича, Артазей Олени Володимирівни, Кропивницького 

Романа Віталійовича, Шедька Дмитра Вікторовича, у зв’язку із закінченням строку дії цивільно-

правових договорів, що були укладені із ними, відповідно до Наказу Міністерства економіки України від 

13.06.2025 № 2637.
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Інформація щодо посадових осіб 

Рада 

№ 

з/п 
Посада Ім'я 

РНОКП

П 

УНЗ

Р 

Рік 

народж

ення 

Освіта 

Стаж 

робот

и 

(років

) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код 

юридичної особи та посада, 

яку займав за останні 5 

років 

Дата 

набуття 

повноваже

нь та 

строк, на 

який 

обрано 

Непогашен

а судимість 

за 

корисливі 

та посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 

Голова 

наглядової ради  

(незалежний 

директор) 

ХОДАКЕВИЧ 

Сергiй 
  1976 

повна 

вища, 

економ

iчна 

31 

Київський нацiональний 

економiчний унiверситет, 

02070884, 

професор кафедри 

банкiвської справи та 

страхування, заступник 

директора Iнституту 

розвитку фiнансового 

бiзнесу КНЕУ iм. В. 

Гетьмана, голова 

профспiлки факультету, 

член науково-експертної 

ради, член вченої ради 

факультету фiнансiв 

09.09.2022 

27.09.2025 
Ні 

2 

Заступник голови 

наглядової ради 

(незалежний 

директор) 

БИКОВ Денис   1978 

повна 

вища, 

економ

iчна 

22 

ТОВ "Консанта", 

41334665, 

директор 

09.09.2022 

27.09.2025 
Ні 

3 

Член наглядової 

ради (незалежний 

директор) 

ШЕДЬКО  

Дмитро 
  1976 

повна 

вища, 

економ

iчна 

29 

ФОП;  
АТ «АНТОНОВ», 

00000000; 

14307529, 

фiзична особа пiдприємець; 

менеджер проєктів  

09.09.2022 

27.09.2025 
Ні 
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4 

 Член наглядової 

ради 

(представник 

акцiонера) 

АРТАЗЕЙ Олена   1978 

повна 

вища, 

гуманiт

арна 

26 

Компанiя UKRAVIT;  

Фонд державного майна 

України; 

ПАТ "Укрнафта", НАК 

«Нафтогаз України», 

30632100; 00032945; 

001353904; 20077720, 

директор з управлiння 

персоналом;  директор 

департаменту монiторингу 

та офiнки ефективностi 

керiвникiв державного 

сектору,  заступник 

директора з персоналу, 

член правління 

09.09.2022 

27.09.2025 
Ні 

5 

Член наглядової 

ради 

(представник 

акцiонера) 

КРОПИВНИЦЬК

ИЙ Роман 
  1986 

повна 

вища, 

юриди

чна 

21 

Мiнiстерство економiки, 

довкілля та сільського 

господарства України;  

Державна митна служба, 

37508596; 43115923, 

 директор департаменту 

управлiння державною 

власнiстю, директор 

директорату розвитку 

реального сектору 

економiки, виконувач 

обов'язкiв директора 

департаменту митних 

iнформацiйних технологiй   

 

09.09.2022 

27.09.2025 
Ні 

Виконавчий орган 
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№ 

з/п 
Посада Ім'я 

РНОКП

П 

УНЗ

Р 

Рік 

наро

джен

ня 

Освіта 

Стаж 

робот

и 

(років

) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код 

юридичної особи та посада, 

яку займав за останні 5 

років 

Дата 

набуття 

повноваже

нь та 

строк, на 

який 

обрано 

Непогашен

а судимість 

за 

корисливі 

та посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 Голова правлiння  MЕЦГЕР Євген    1977 

повна 

вища, 

економiч

на 

29 

АТ "Укрексiмбанк", 

00032112, 

голова правлiння  

 

14.11.2022 

строк, який 

не 

перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох 

мiсяцiв 

пiсля його 

припиненн

я або 

скасування 

Ні 

2 

Перший 

заступник голови 

правлiння 

ВЕРБИЦЬКИЙ 

Дмитро 
  1982 

повна 

вища, 

юридичн

а  

17 

ПрАТ "Укрфiнжитло";  

Державна iпотечна 

установа, 

44098710; 33304730, 

юрисконсульт, директор 

юридичного департаменту, 

директор дирекцiї з 

юридичного забезпечення; 

заступник начальника 

юридичного управлiння 

департаменту правового та 

адмiнiстративного 

забезпечення,  

14.11.2022 

строк, який 

не 

перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох 

мiсяцiв 

пiсля його 

припиненн

я або 

скасування 

Ні 
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Голова комісії по 

реорганізації 

3 
Заступник голови 

правлiння 

БЕРШАДСЬКИЙ 

Роман 
  1982 

повна 

вища, 

економiч

на 

21 

АТ "МР Банк", 

25959784, 

начальник відділу 

андерайтингу та 

кредитного моніторингу 

управління ризиків, 

начальник управління - 

головний ризик- менеджер 

управління ризиків 

21.09.2022 

строк, який 

не 

перевищує 

строку дiї 

воєнного 

стану та 

трьох 

мiсяцiв 

пiсля його 

припиненн

я або 

скасування  

 

Ні 

4 
Заступник голови 

правлiння 

ЖУРАВЛЬОВ 

Олег 
  1976 

повна 

вища, 

економiч

на 

28 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО", 

АТ "МОТОР СІЧ", 

44098710; 14307794, 

радник голови правлiння 

групи радникiв, заступник 

голови правлiння, 

член наглядової ради 

16.09.2025 

15.09.2028 
Ні 

5 
Заступник голови 

правлiння 

АВРАМЕНКО 

Ярослава 
  1983 

повна 

вища, 

юридичн

а 

10 

Асоцiацiя українських 

банкiв; Державна 

податкова служба України;  

21562073; 43005393, 

14307794, 

керiвник групи радникiв, 

вiце президент; головний 

державний iнспектор 

вiддiлу врегулювання 

16.09.2025 

15.09.2026 
Ні 
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боргiв та перенесення 

термiнiв сплати платежiв 

Департаменту по роботi з 

податковим боргом, 

директор Департаменту по 

роботi з податковим боргом  

Інші посадові особи 

№ 

з/п 
Посада Ім'я 

РНОКП

П 

УНЗ

Р 

Рік 

наро

джен

ня 

Освіта 

Стаж 

робо

ти 

(рокі

в) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код 

юридичної особи та посада, 

яку займав за останні 5 років 

Дата 

набуття 

повноваже

нь та 

строк, на 

який 

обрано 

Непогашен

а судимість 

за 

корисливі 

та посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 
Головний 

бухгалтер 

КОВАЛЬСЬКА 

Катерина 
  1984 

повна 

вища, 

економiч

на 

19 

 АТ "БМ-2018";    

ТОВ "ДЕВЕЛОПМЕНТ 

IНВЕСТ АЛЬЯНС";  

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО", 

33881201;43292271;44098710 

головний бухгалтер; 

заступник директора; 

начальник управлiння 

бухгалтерського облiку та 

звiтностi фiнансового 

департаменту - головний 

бухгалтер, радник голови 

правлiння з супроводу 

проєктiв групи радникiв, 

головний  бухгалтер 

 

16.12.2024 

безстроков

о 

Ні 

2 

Начальник 

служби 

внутрiшнього 

СМIЛЯНЕЦЬ 

Валерiй 
  1976 

повна 

вища, 

економiч

25 

АТ "Банк "Український 

капiтал"; ТОВ "НЬЮ 

ФАЙНЕНС СЕРВIС", 

21.11.2022 

безстроков

о 

Ні 
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аудиту на 22868414; 39691431, 

заступник начальника 

Служби внутрiшнього 

аудиту; аудитор  

3 

Начальник 

служби iз 

забезпечення 

дотримання 

антикорупцiйних 

норм 

МОЙСЕЄНКО 

Олександр 
  1990 

повна 

вища, 

економiч

на 

8 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО", 

44098710, 

Уповноважений з 

антикорупцiйної дiяльностi  

(з 07.03.2023 до 30.04.2025), 

фахiвець служби iз 

забезпечення дотримання 

антикорупцiйних норм (з 

01.05.2025 по 13.05.2025) 

14.05.2025 

безстроков

о 

Ні 

4 

Директор 

фiнансового 

департаменту 

ЛУПIН Олексiй   1975 

повна,  

вища 

економiч

на 

28 

Нацiональний банк України, 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО", 

00032106; 44098710, 

директор департаменту 

вiдкритих ринкiв; начальник 

управлiння казначейських 

операцiй фiнансового 

департаменту 

04.08.2025 

безстроков

о 

Ні 

 

 

 

 

Інформація щодо корпоративного секретаря 

Дата 

призначен

ня на 

посаду 

Ім'я РНОКПП УНЗР 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне найменування, ідентифікаційний 

код юридичної особи та посада, яку займав 

Непогашен

а судимість 

за 

корисливі 

та посадові 

злочини 

Контактні дані 

(телефон та 

адреса 

електронної 

пошти 

корпоративного 

секретаря) 

1 2 3 4 5 6 7 8 
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19.09.2022 ЄРЕНКОВА Iнна   34 

АТ "МР Банк", 

25959784, 

Корпоративний секретар 

Ні 

044 -344-09-30 

i.yerenkova@ufg

c.com.ua 
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Організаційна структура 

В III кв. 2025 року вiдбулись змiни органiзацiйної структури Товариства вiдповiдно до рiшення 

наглядової ради (протокол № 31 засiдання наглядової ради Товариства вiд 08.09.2025) та наказу голови 

правлiння Товариства вiд 12.09.2025 №62-од. 

https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2025/09/Orhanizatsiyna-struktura-z-16.09.2025.pdf 

 

3. Структура власності 

https://ukrfinzhytlo.in.ua/normatyvni-dokumenty-2/ 

 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

 

 

Належнiсть особи до будь-яких об'єднань пiдприємств, повне найменування та мiсцезнаходження 

об'єднання, опис дiяльностi об'єднання, строк участi особи у вiдповiдному об'єднаннi, роль особи в 

об'єднаннi, посилання на вебсайт об'єднання;  

 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" є членом Асоцiацiї українських банкiв (вул. Євгена Сверстюка, 15, м. Київ 

02002) з 1 кварталу 2023 року. Асоцiацiя українських банкiв здiйснює сприяння розвитку нацiональної 

банкiвської системи шляхом здiйснення законодавчої дiяльностi (участь у законодавчiй дiяльностi 

Верховної Ради України з питань розвитку банкiвської системи шляхом органiзацiї професiйної роботи 

над проектами законiв України, змiн до законiв), спiвробiтництва з Нацiональним банком України (далi 

- НБУ) з питань нормативного забезпечення надiйностi i стабiльностi  функцiонування системи 

комерцiйних банкiв, пiдвищення довiри суспiльства до банкiв, захисту iнтересiв банкiв в органах 

державної влади, iноземного спiвробiтництва (представлення iнтересiв нацiональної банкiвської 

системи за кордоном шляхом розширення зв'язкiв iз асоцiацiями та iншими банкiвськими структурами 

зарубiжних країн). Товариство, як член Асоцiацiї українських банкiв, може брати участь у роботi над 

документами, що визначають головнi напрями дiяльностi Асоцiацiї українських банкiв, подавати до 

Ради Асоцiацiї українських банкiв пропозицiї, спрямованi на захист iнтересiв i вдосконалення дiяльностi 

Асоцiацiї українських банкiв та її членiв; вебсайт Асоцiацiї українських банкiв -  https://aub.org.ua/.  

Спiльна дiяльнiсть, яку особа проводить з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами, 

при цьому зазначаються сума вкладiв, мета вкладiв (отримання прибутку, iншi цiлi) та 

отриманий фiнансовий результат за звiтний рiк з кожного виду спiльної дiяльностi;  

Станом на 30.09.2025 емiтент не проводив спiльну дiяльнiсть. 

Опис обраної облiкової полiтики (метод нарахування амортизацiї, метод оцiнки вартостi запасiв, 

метод облiку та оцiнки вартостi фiнансових iнвестицiй тощо); 

Облiкова полiтика Товариства розроблена вiдповiдно до чинного законодавства України, мiжнародних 

стандартiв бухгалтерського облiку, мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi. 

Особливостi оцiнки окремих статей балансу: 

Облiк кредитiв, виданих вiдповiдно до вимог  Постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 02.08.2022 

№856 "Деякi питання забезпечення приватними акцiонернимтовариством "Українська фiнансова 

житлова компанiя" доступного iпотечного кредитування громадян України"(із змінами).  

Оцiнка справедливої вартостi припускає, що актив або зобов'язання обмiнюється мiж учасниками ринку 

у звичайнiй операцiї продажу активу або передачi зобов'язання на дату оцiнки за поточних ринкових 

умов. 

З метою розрахунку справедливої вартостi Товариство повинно користуватися вiдкритими даними на  

ринку надання фiнансових послуг з iпотечного кредитування фiзичних осiб пiд заставу нерухомостi. 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" виконує важливу соцiальну функцiю з доступного iпотечного кредитування за 

програмою "єОселя" (далі – програма «єОселя») щодо забезпечення певних категорiй населення України 

житлом, аналоги якої вiдсутнi на ринку iпотечного кредитування, а також вiдсутнiй активний ринок 
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iпотечних кредитiв у зв'язку iз вiйськовими дiями в країнi. Видача таких iпотечних кредитiв не 

передбачає комерцiйної (ринкової) вигоди для Товариства.  

Процентна ставка за іпотечними кредитами становить 7 відсотків річних, а починаючи з першого 

календарного дня 11 року – 10 відсотків річних. Умовами договору передбачається компенсація 

процентної ставки до 3 відсотків річних для певних категорій осіб, зокрема: військовослужбовців, 

медпрацівників, педагогів та науковців, а починаючи з першого календарного дня 11 року до 6 відсотків 

річних. Програма фінансується за рахунок коштів, отриманих від облігацій внутрішньої державної 

позики (ОВДП) в обмін на акції додаткової емісії та не може регулюватися прямими нормами 

Міжнародних стандартів фінансової звітності. Для кредитів, виданих до моменту введення змін 

(Постанова КМУ № 939 від 16.08.2024) до Постанови КМУ № 856 від 02.08.2022: процентна ставка 

(базова процентна ставка) за іпотечним кредитом становить 7 відсотків річних на весь строк 

кредитування; умовами договору передбачається компенсація процентної ставки для пільгової 

категорій осіб до рівня компенсаційної процентної ставки, а саме: до 3 відсотків річних з дати 

укладення кредитного договору,  пільгові категорії громадян отримують іпотечні кредити за 

фіксованою ставкою 3% річних на весь період кредитування (до 20 років), компенсацію різниці між 

базовою (7%) та пільговою відсотковою ставкою за продуктом єОселя в розмірі 4% річних, учасники 

пільгових категорій отримують за рахунок додаткової державної підтримки, здійснення якої покладено 

на Товариство. 

Кредити, якi наданi уповноваженим суб’єктам (банкам-партнерам) з метою реалiзацiї програми 

«єОселя» забезпеченi ОВДП, справедлива вартiсть яких у повнiй мiрi покриває балансову вартiсть 

наданих кредитiв, що значно пiдвищує їх кредитну якiсть та має вплив на їх справедливу вартiсть. 

Починаючи з жовтня 2022 року ринок iпотечного кредитування в Українi iснує виключно завдяки 

державнiй пiдтримцi.  

У зв'язку з цим, виникає суттєва складнiсть щодо визначення справедливої вартостi кредитної 

заборгованостi Товариства. Товариство, у разi вiдсутностi вiдкритих даних, коли дiяльнiсть ринку для 

активу незначна або взагалi вiдсутня для розрахунку справедливої вартостi використовує данi 3-го рiвня 

справедливої вартостi згiдно з  вимогами МСФЗ 13 "Оцiнка справедливої вартостi". 

Вiдповiдно до затвердженого Стратегiчного плану Товариства на 2025-2029 роки планується 

акумулювання кредитiв, забезпечених iпотекою, на балансi компанiї шляхом викупу кредитiв у 

уповноважених суб'єктiв (банків-партнерів), та видача кредитiв Товариством через уповноваженi 

суб’єкти (банки-партнери) за Договором доручення для подальшої сек`юритизацiї портфелю, з метою 

отримання фiнансування дiяльностi Товариства. Фiнансування необхiдне для покриття 

короткострокових розривiв лiквiдностi, викликаних нерiвномiрнiстю надходження купонних платежiв 

та погашень основної суми боргу за ОВДП, внесеними в оплату акцiй додаткової емiсiї Товариства. 

Товариством було розроблено тимчасовi внутрiшнi нормативнi документи щодо викупу i подальшого 

обслуговування iпотечних кредитiв. 

Фiнансовi активи 

Первiсне визнання: На момент первiсного визнання фiнансовi активи оцiнюються за справедливою 

вартiстю, плюс (у випадку, якщо iнвестицiї не класифiкуються як фiнансовi активи, якi оцiнюються за 

справедливою вартiстю через прибуток або збиток) витрати, безпосередньо пов'язанi iз здiйсненням 

операцiї. 

У випадку, якщо справедлива вартiсть на момент первiсного визнання вiдрiзняється вiд цiни операцiї, то 

фiнансовий iнструмент облiковується на дату первiсного визнання таким чином:  

 за вартiстю оцiнки, якщо про справедливу вартiсть iснують свiдчення цiн котирування на 

активному ринку для iдентичних активiв або зобов'язань (тобто вхiднi данi Рiвня 1) або коли вона 
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визначається на основi методики оцiнки, яка використовує лише данi iз ринкiв, якi пiддаються 

спостереженню. Банк має визнавати рiзницю мiж справедливою вартiстю на момент первiсного 

визнання i цiною операцiї як прибуток або збиток;  

 в усiх iнших випадках за вартiстю оцiнки, з урахуванням коригування щодо перенесення на 

майбутнi перiоди рiзницi мiж справедливою вартiстю на момент первiсного визнання i цiною операцiї. 

Пiсля первiсного визнання Товариство визнає цю перенесену на майбутнi перiоди рiзницю як прибуток 

або збиток у тiй мiрi, в якiй вiн виникає у результатi змiни фактору (включно iз фактором часу), який би 

учасники ринку враховували пiд час визначення цiни активу або зобов'язання.  

Будь-якi прибутки або збитки вiд первiсного визнання фiнансових iнструментiв, отриманих вiд 

акцiонера, визнаються у складi власного капiталу.  

Фiнансовi активи - класифiкацiя: усi фiнансовi активи в залежностi вiд визначеної управлiнським 

персоналом бiзнес-моделi облiку та характеристик грошових потокiв за договорами класифiкуються за 

такими категорiями: 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за амортизованою собiвартiстю; 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд; 

- фiнансовi активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через прибуток або збиток. 

Товариство визнає свою бiзнес-модель не для кожного активу, а на рiвнi груп фiнансових активiв, якими 

у сукупностi управляє для досягнення повної бiзнес-цiлi. 

Аналiз характеристик грошових потокiв за договорами. Для визначення того, чи можуть фiнансовi 

активи бути класифiкованi як фiнансовi активи, якi оцiнюються за амортизованою вартiстю. Або як 

фiнансовi активи якi оцiнюються за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд, необхiдно 

оцiнити їх можливiстю пройти SPPI (solely payments of principal and interest) - тест. SPPI - тест 

проводиться на дату первiсного визнання фiнансового активу. 

Змiни класифiкацiї фiнансових активiв. У випадку змiни бiзнес-моделi, за якою Товариство утримує 

фiнансовi активи, вiдбувається змiна рекласифiкацiя фiнансових активiв, якi зазнали впливу. Вимоги до 

класифiкацiї та оцiнки, якi стосуються нової категорiї, застосовують перспективно. 

Припинення визнання фiнансових активiв 

Товариство припиняє визнання фiнансових активiв, коли (а) активи погашенi або права на грошовi 

потоки вiд них iншим чином закiнчилися або (б) коли Товариство передало права на грошовi потоки вiд 

фiнансових активiв або уклало угоду щодо передачi, i при цьому (i) також передало, в основному, всi 

ризики та вигоди володiння активом або (ii) не передавало i не зберегло, в основному, всi ризики та 

вигоди володiння, але не зберегло контроль. Контроль зберiгається, коли контрагент не має практичної 

можливостi повнiстю продати актив непов'язанiй сторонi, не накладаючи при цьому обмежень на 

продаж. 

Грошовi кошти та їх еквiваленти 

Грошовi кошти та їх еквiваленти включають грошi на рахунках в банках, якi можуть бути вiльно 

конвертованi у вiдповiдну суму грошових коштiв протягом трьох мiсяцiв з дати визнання. 

Грошовi кошти та їх еквiваленти облiковуються за амортизованою вартiстю за вирахуванням резерву 

пiд очiкуванi кредитнi збитки. 

Фiнансовi iнвестицiї  

Стаття "Фiнансовi iнвестицiї" звiту про фiнансовий стан включає ОВДП, що оцiнюються за 

амортизованою вартiстю; 

ОВДП, що оцiнюються за амортизованою вартiстю, являють собою iнвестицiї в борговi цiннi папери, якi 

утримуються у рамках бiзнес-моделi, мета якої досягається шляхом отримання договiрних грошових 

потокiв, якi є виключно платежами у рахунок основної суми боргу та процентiв на непогашену частину 

основної суми. Пiсля первiсного визнання цi iнвестицiї, оцiнюються за амортизованою вартiстю з 

використанням методу ефективного вiдсотка. Iнвестицiї, що оцiнюються за амортизованою вартiстю, 

вiдображаються за вирахуванням резервiв пiд очiкуванi кредитнi збитки.  

Фiнансовi зобов'язання 
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Первiсне визнання. На момент первiсного визнання фiнансовi зобов'язання оцiнюються за справедливою 

вартiстю, мiнус (у випадку, якщо зобов'язання не класифiкуються для подальшої оцiнки за 

справедливою вартiстю через прибутки або збитки) витрати, безпосередньо пов'язанi зi здiйсненням 

операцiї. 

Дата визнання: Товариство визнає фiнансовi зобов'язання у звiтi про фiнансовий стан лише тодi, коли 

стає стороною договiрних зобов'язань, обумовлених вiдповiдними iнструментами. 

Фiнансовi зобов'язання - класифiкацiя.  

Товариство класифiкує свої фiнансовi зобов'язання як такi, що оцiнюються за амортизованою вартiстю. 

Довгостроковi фiнансовi зобов'язання 

Поточнi зобов'язання та забезпечення Товариства  

До поточних фiнансових зобов'язань Товариства входять: 

- заборгованiсть за залученим кредитом перед АТ "ПУМБ" (термiн погашення 13.05.2026); 

- заборгованiсть перед ПАТ "Розрахунковий центр" за залученнями на пiдставi укладених угод 

РЕПО; 

- заборгованiсть перед АТ "СКАЙ БАНК" за посередницькі послуги за обслуговування викуплених 

іпотечних кредитів кредитiв фізичних осіб.  

До поточних зобов’язань та забезпечень Товариства входять: 

 розрахунки з постачальниками, 

розрахунки за податками й платежами. 

У процесі здійснення господарської діяльності Товариство взаємодіє з іншими підприємствами, 

організаціями, які поставляють матеріальні цінності, включаючи виробничі запаси, обладнання, інші 

активи, надають послуги, виконують роботи, необхідні для забезпечення звичайної господарської 

діяльності Товариства. У результаті виникає поточна кредиторська заборгованість перед вітчизняними та 

іноземними постачальниками та підрядниками, за якою не порушено термін перерахування коштів, 

відповідно до укладених договорів. 

Процентнi доходи та процентнi витрати 

Ефективна ставка вiдсотка 

Процентнi доходи i процентi витрати визнаються у прибутку або збитку з використанням методу 

ефективного вiдсотка. Ефективна ставка вiдсотка - це ставка, за якою розрахунковi майбутнi грошовi 

виплати або надходження протягом очiкуваного термiну дiї фiнансового iнструмента дисконтуються 

точно до:  

 валової балансової вартостi фiнансового активу; або  

 амортизованої вартостi фiнансового зобов'язання.  

Амортизована вартiсть i валова балансова вартiсть  

Амортизована вартiсть фiнансового активу або фiнансового зобов'язання - це сума, в якiй оцiнюється 

фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання при первiсному визнаннi, мiнус платежi в рахунок 

основної суми боргу, плюс або мiнус величина накопиченої амортизацiї рiзницi мiж указаною 

початковою сумою i сумою до виплати при настаннi термiну погашення, розрахованої з використанням 

методу ефективного вiдсотка, i стосовно до фiнансових активiв, скоригована з урахуванням резерву пiд 

збитки.  

Валова балансова вартiсть фiнансового активу - це амортизована вартiсть фiнансового активу до 

коригування на величину резерву пiд очiкуванi кредитнi збитки.  

Запаси 

Облiк та вiдображення у фiнансовiй звiтностi запасiв здiйснюється вiдповiдно до МСБО 2 "Запаси". 

Облiк господарських операцiй Товариства охоплює облiк запасiв матерiальних цiнностей, призначених 

для забезпечення безперервної роботи Товариства, для надання послуг, а також для ремонту iнших 



19 

 

основних засобiв та пов'язаних з ними послуг i робiт. Запаси матерiальних цiнностей складаються з 

господарських матерiалiв, що використовуються не бiльше нiж один рiк. 

Запаси визнаються активом, оскiльки є потенцiал отримання у майбутньому економiчної вигоди, 

пов'язаної з їх використанням, а вартiсть запасiв може бути достовiрно визначена. 

Запаси матерiальних цiнностей в облiку вiдображаються за меншою iз двох вартостей - за первiсною 

вартiстю (собiвартiстю), уключаючи витрати на доставку, податки, збори та iншi обов'язковi платежi 

(окрiм тих, що згодом вiдшкодовуються Товариству) чи чиста вартiсть реалiзацiї. Використанi запаси 

списуються на витрати Товариства здiйснює за вартiстю, визначеною за методом вартостi перших за 

часом надходження запасiв - "перше надходження - перший видаток" (ФIФО). 

Капiтал товариства, прибуток та його розподiл  

Розмiр статутного капiталу зафiксовано у Статутi Товариства. 

Розмiр статутного капiталу може бути змiнено (збiльшено чи зменшено) за рiшенням Загальних зборiв - 

єдиного акцiонера Товариства у порядку, встановленому чинним законодавством України. 

Резервний капiтал формується в розмiрi,  визначеному в п. 9.4. Статуту Товариства. 

Вiдповiдно до Статуту Товариства для покриття збиткiв вiд провадження господарської дiяльностi 

формується резервний капiтал у розмiрi 15 % статутного капiталу Товариства. До досягнення 

встановленого розмiру резервного капiталу, розмiр щорiчних вiдрахувань не може бути меншим нiж 5 % 

суми чистого прибутку Товариства за звiтний рiк. 

Товариство виплачує дивiденди вiдповiдно до рiшення загальних зборiв Товариства (наказ єдиного 

акцiонера), якi приймають рiшення про їх розмiр з урахуванням встановленого розмiру базового 

нормативу.  

Товариство зобов'язано спрямовувати частину чистого прибутку на виплату дивiдендiв у порядку, 

установленому Законом України "Про управлiння об'єктами державної власностi" та Закону України 

"Про акцiонернi товариства". 

Опис обраної полiтики щодо фiнансування дiяльностi особи, достатнiсть робочого капiталу для 

поточних потреб, можливi шляхи покращення лiквiдностi; 

Основними джерелами забезпечення лiквiднiстю ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" є довгостроковi фiнансовi 

iнвестицiї, отриманi вiд єдиного акцiонера, а саме,  облiгацiї внутрiшньої державної позики (далі - 

ОВДП),  кошти вiд погашення кредитiв, виданих для реалiзацiї програми "єОселя", а також бюджетнi 

кошти. ОВДП використовуються для залучення коштiв на фiнансових ринках шляхом проведення 

операцiй РЕПО на бiржових ринках, отримання кредитiв вiд банкiв пiд заставу ОВДП. 

Портфель ОВДП складає 70,023 млрд грн (номiнальна вартiсть), якi використовуються, як  застава по 

залучених кредитах та як предмет РЕПО. 

Опис полiтики щодо дослiджень та розробок, сума витрат на дослiдження та розробку за звiтний 

рiк; 

Емiтент не здiйснював дослiджень та розробок. 

Iнформацiя щодо продуктiв (товарiв або послуг) особи: 

Опис продуктiв (товарiв та/або послуг), якi надає емiтент; 

Кабiнетом Мiнiстрiв України (постанова вiд 04.08.2021 №856), було затверджено Умови забезпечення 

ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя" громадян України житлом на умовах фiнансового 

лiзингу. Визначено перелiк осiб, якi можуть претендувати на забезпечення житлом на умовах 

фiнансового лiзингу, встановлено критерiї, що дають право громадянам на отримання житла, а також 

визначено умови щодо житла. Також, Кабiнетом Мiнiстрiв України 02.02.2022 було прийнято постанову 

№ 82 "Про внесення змiн до постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 14.11.2018 № 1201 "Про 

затвердження Порядку забезпечення Державною iпотечною установою полiцейських та осiб рядового i 

начальницького складу служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового лiзингу", якою, крiм 

iншого передбачили, що лiзингодавцем буде виступати ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО". Змiнами до постанови 

визначено категорiї осiб, якi мають скористатись правом на житло на умовах фiнансового лiзингу та 

визначено вимоги щодо житла. 
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Вiдповiдно до постанови Кабінету Міністрів України №856 вiд 04.08.2021 (зi змiнами) "Про 

затвердження умов забезпечення приватним акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова 

компанiя" громадян України житлом на умовах фiнансового лiзингу" Товариством у лютому 2022 року 

було придбано 3 квартири загальною вартiстю 2 590 тис. грн та передано це житло у фiнансовий лiзинг 

фiзичним особам. Пiсля запровадження в Українi воєнного стану новi договори фiнансового лiзингу не 

укладались. Вiдновлення лiзингового напрямку може мати доцiльнiсть для задоволення потреб в житлi 

громадян, якi не вiдповiдають вимогам кредиторiв по кредитам на придбання житла. 

Постановою Кабінету Міністрів України №856 вiд 04.08.2021 (зi змiнами) затверджено Умови 

забезпечення приватним акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова компанiя" 

доступного iпотечного кредитування громадян України (надалi - Умови). ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" 

спiльно з Єдиним державним вебпорталом електронних послуг (далi - Портал Дiя) було запущено з 1 

жовтня 2022 року програму доступного iпотечного кредитування громадян України (далi - програма 

єОселя) для пiльгових категорiй громадян України. 

Умовами затвердженi категорiї громадян України, якi можуть претендувати на забезпечення доступним 

iпотечним кредитуванням та вимоги до предмету iпотеки. 

Процентна ставка (базова процентна ставка) за iпотечним кредитом становить: протягом десяти рокiв з 

дати укладення кредитного договору - 7 вiдсоткiв рiчних; починаючи з першого календарного дня 

одинадцятого року дiї кредитного договору - 10 вiдсоткiв рiчних. 

Умовами договору передбачається компенсацiя процентної ставки для пiльгової категорiй осiб 

(вiйськовослужбовцi ЗСУ та силовики; медики; педагоги та науковцi) до рiвня компенсацiйної 

процентної ставки, а саме: до 3 вiдсоткiв рiчних - протягом десяти рокiв з дати укладення кредитного 

договору; до 6 вiдсоткiв рiчних - починаючи з першого календарного дня одинадцятого року дiї 

кредитного договору. 

Пiльговi категорiї громадян отримують iпотечнi кредити за фiксованою ставкою 3% рiчних першi 10 

рокiв i 6% рiчних, починаючи з одинадцятого року. Компенсацiю  - рiзницю мiж базовою та пiльговою 

вiдсотковою ставкою за продуктом єОселя в розмiрi 4% рiчних, учасники пiльгових категорiй 

отримують за рахунок додаткової державної пiдтримки, здiйснення якої покладено на Товариство. 

Максимальний строк кредиту - 240 мiсяцiв. 

Мiнiмальний перший (початковий) внесок, який сплачує позичальник: вiком до 25 рокiв включно, 

становить не менш як 10 вiдсоткiв вартостi предмета iпотеки; вiком вiд 26 рокiв, становить не менш як 

20 вiдсоткiв вартостi предмета iпотеки. 

Програмою єОселя передбачено гнучкi механiзми забезпечення громадян житлом:  

- надання iпотечних кредитiв громадянам уповноваженими суб'єктами (банками) за рахунок 

фондування, наданого Товариством, та облiк  таких iпотечних портфелiв на балансах банкiв; 

- викуп Товариством майнових прав по iпотечних портфелях фізисних осіб, сформованих 

уповноваженими суб’єктами  - банками; 

- надання iпотечних кредитiв уповноваженими суб'єктами за рахунок та вiд iменi 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО". 

З метою розвитку ринку кредитування первинної нерухомостi, за програмою єОселя крiм житла, що 

введено в експлуатацiю, кредитуються майновi права на житло, що будується. 22 грудня 2023 року до 

постанови КМУ №856 вiд 02.08. 2022. було внесено змiни, згiдно з якими за програмою єОселя можна 

придбати в iпотеку приватнi будинки, дуплекси i таунхауси.  

04.10.2024 прийнятi змiни до Постанови Кабінету Міністрів України №856 (Постанова № 1136, дiють з 

18.12.2024) в частинi вiку об'єкту нерухомостi, а саме введенi обмеження для нерухомостi, яку можна 

придбати за програмою єОселя (вiк нерухомостi не бiльше 3х рокiв, окрiм пiльгових категорiй та 

ветеранiв на територiї Чернiгiвської, Сумської, Харкiвської, Запорiзької та Херсонської областей та 

внутрiшньо перемiщених осiб та членiв сiм'ї внутрiшньо перемiщеної особи першого ступеня 

спорiднення без обмежень по територiї України, але не бiльше 10 рокiв для всiх категорiй). 

Програма передбачає надання кредитiв та фiнансування для видачi кредитiв, викуп права вимоги за 
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iпотечними кредитами безпосередньо Товариством та/або iз залученням уповноважених банкiв-

партнерiв, у взаємодiї з Мiнцифри та технiчним адмiнiстратором Порталу Дiя. При цьому iнтеграцiя з 

вiдкритими державними реєстрами дозволяє зiбрати всi данi по клiєнту, якi необхiднi банкам для 

прийняття рiшення по кредиту. Онлайн обмiн даними мiж застосунком i банками забезпечує швидке 

прийняття рiшення по кредитнiй заявцi i дає користувачу комфорт вибору пропозицiй вiд банкiв.  

За результатами розгляду заяв кандидатiв, отриманих через Портал Дiя, уповноваженi суб'єкти (банки, 

якi є учасниками програми єОселя) i прийняття рiшення здiйснюють оформлення iпотечного кредиту. 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" надає уповноваженим суб'єктам кредити для здiйснення ними доступного 

iпотечного кредитування громадян України. Процентна ставка за таким кредитом становить 3% рiчних. 

Емiтент може залучати уповноважених суб'єктiв для надання позичальникам кредитiв вiд iменi та за 

рахунок ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО". Сукупний розмiр винагороди за надання послуг з видачi та 

обслуговування таких кредитiв повинен становити: 

4/7 (чотири сьомих) платежiв, сплачених на погашення заборгованостi за нарахованими вiдсотками (за 

кредитними договорами, за якими застосовується базова процентна ставка 7 вiдсоткiв) з урахуванням 

компенсацiї частини процентної ставки за такими кредитами; 

4/10 (чотири десятих) платежiв, сплачених на погашення заборгованостi за нарахованими вiдсотками (за 

кредитними договорами, за якими застосовується базова процентна ставка 10 вiдсоткiв) з урахуванням 

компенсацiї частини процентної ставки за такими кредитами. 

Загальна сума виручки; 

Чистий дохiд вiд реалiзацiї - процентнi доходи вiд надання фiнансових послуг, нарахованi вiдповiдно до 

умов укладених договорiв (основнi види дiяльностi Товариства у III кварталi 2025 року: iпотечне 

кредитування – фiнансування уповноважених суб’єктів – банків для подальшого іпотечного 

кредитвання програми єОселя та фiнансовий лiзинг), також у звiтному перiодi нараховано дохiд вiд 

викуплених Товариством в уповноважених банкiв) iпотечних кредитiв, виданих за програмою єОселя. 

Структура чистого доходу у III кварталi 2025 року наступна: 

93,13% - 215 870 тис. грн - нарахованi вiдсотки за залишком заборгованостi за кредитами виданими 

уповноваженим банкам на фiнансування програми єОселя; 

6,86% - 15 894 тис. грн - нарахованi вiдсотки на залишок заборгованостi за iпотечними договорами, що 

були викупленi  в уповноважених суб’єктів - банків; 

 0,01% - 26 тис. грн - нарахованi вiдсотки на залишок заборгованостi за договорами фiнансового лiзингу, 

укладеними ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" з позичальниками. 

За пiдсумками III кварталу 2025 року чистий дохiд Товариства становить 231 790 тис.  грн. 

Особливостi стану розвитку галузi, в якiй здiйснює дiяльнiсть емiтент; 

Економiка України бiльше трьох рокiв функцiонує в умовах повномасштабної вiйни.  

Вiйна сильно гальмує українську економiку. Великої шкоди завдають повiтрянi атаки росiї проти 

виробничих, iнфраструктурних та цивiльних об'єктiв. 

Через пошкодження газової iнфраструктури власний видобуток газу в Українi цього року знизився, 

вiдповiдно його iмпорт - збiльшився. Через росiйськi теракти проти цивiльного населення триває 

мiграцiя за кордон. Хоч вона i не така значна, як у попереднi роки, це ускладнює для пiдприємств пошук 

працiвникiв та обмежує їхнi можливостi збiльшувати виробництво. 

Повторилася й минулорiчна проблема з несприятливими погодними умовами. Цьогорiчнi заморозки 

навеснi та посуха влiтку негативно позначаються на врожаях, якi будуть вищими, нiж торiк, але 

нижчими, нiж очiкувалося ранiше. 

Попри все це, українська економiка вiдновлюється. За оцiнками НБУ, у першому пiврiччi реальний ВВП 

України повiльно, але зростав (приблизно на 1% щокварталу). Цьому значною мiрою сприяла 

мiжнародна пiдтримка. Завдяки їй уряд покриває нестачу коштiв у бюджетi та має можливiсть 

фiнансувати критичнi потреби - обороноздатнiсть i соцiальнi видатки (пенсiї, зарплати лiкарям i 

освiтянам тощо). Це пiдтримує економiку. 

Очiкується, що цього року Україна отримає рекордну суму зовнiшньої допомоги в розмiрi 54 млрд дол. 
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США. Станом на 01 жовтня 2025 року мiжнароднi резерви України, за попереднiми даними, становили 

46 518,6 млн дол. США. У серпнi вони зросли на 5,8 млрд грн (зростання 7,0%), у вереснi - на 0,5 млрд 

грн (зростання 1,1%). Така динамiка зумовлена надходженнями вiд мiжнародних партнерiв на тлi 

зменшення обсягiв чистого продажу валюти Нацiональним банком на валютному ринку. 

Надалi темпи вiдновлення економiки залежатимуть передусiм вiд перебiгу вiйни. Якщо напружена 

ситуацiя збережеться ще тривалий час, зростання реального ВВП, iмовiрно, буде обмежене 2-3% на рiк. 

Проте якщо ситуацiя нормалiзується швидше, примiром вже цьогорiч, зростання економiки буде 

суттєвiшим. Цьому посприяють зниження безпекових ризикiв, iнвестицiї у вiдбудову, подальша 

євроiнтеграцiя та поступове повернення мiгрантiв. 

Ситуацiя на ринку працi є складною через наслiдки вiйни. Чимало громадян мобiлiзувалися до вiйська, 

велика кiлькiсть українцiв виїхала за кордон. За даними ООН, кiлькiсть мiгрантiв за межами України 

зросла до 5,8 млн осiб станом на кiнець вересня 2025 року. За дев'ять мiсяцiв цього року вона зросла на 

166 тис. осiб, що значно менше, нiж за аналогiчний перiод минулого року (390 тис. осiб). Країнами з 

найбiльшою кiлькiстю мiгрантiв з України залишаються Нiмеччина, Польща та Чехiя.  

Пiдприємства й досi називають нестачу квалiфiкованих працiвникiв однiєю з найболючiших для себе 

проблем. Брак кадрiв заважає їм збiльшувати виробництво.  

Водночас упродовж останнiх мiсяцiв ситуацiя на ринку працi дещо полiпшилася. По-перше, люди дедалi 

активнiше шукають роботу. По-друге, i бiзнес дещо переглянув свої пiдходи та почав активнiше 

залучати до роботи ветеранiв, лiтнiх людей, студентiв тощо. У результатi зарплати почали зростати не 

так швидко, як минулого року. 

За даними Державної служби статистики України, середня зарплата в серпнi становила 25,9 тис. грн 

порiвняно з 26,5 тис. грн у липнi, її незначне зниження зумовлювалося сезонним чинником, зокрема 

зниженням виплат у серпнi у сферах освiти й охоронi здоров'я . 

Однак брак кадрiв, спричинений вiйною, зберiгатиметься ще тривалий час. Тож бiзнес жваво 

конкуруватиме за квалiфiкованих працiвникiв, а зарплати продовжать зростати. 

Як i прогнозував НБУ, iнфляцiя влiтку почала знижуватися. У червнi 2025 року вона сповiльнилася до 

14,3% рiк до року, в липнi - до 14,1%, а в серпнi - 13,2 %. У вереснi 2025 року iнфляцiя надалi 

сповiльнювалася - до 11,9% у рiчному вимiрi. У мiсячному вимiрi цiни зросли на 0,3%. Про це свiдчать 

данi, опублiкованi Державною службою статистики України. 

Цьому посприяло надходження на ринок нових урожаїв, зокрема овочiв, а також очiкування стосовно 

гарного врожаю зернових. Звiсно, важливим для зниження iнфляцiї були й незмiннi тарифи на основнi 

житлово-комунальнi послуги (газ, тепло, електроенергiю). 

Помiтну роль вiдiграло й пiдтримання стiйкостi валютного ринку. По-перше, НБУ не допускав значних 

коливань курсу гривнi до долара. По-друге - вживав заходiв, щоб попит на валюту не зростав, зокрема 

пiдтримував iнтерес населення до гривневих заощаджень. 

Ефективна робота внутрiшнього боргового ринку є важливою передумовою для забезпечення 

макрофiнансової стiйкостi i запобiжником для емiсiйного фiнансування дефiциту бюджету. 

Не стоїть на мiсцi й кредитування домогосподарств. Жваво зростає кредитування на споживчi потреби 

населення, тобто купiвля рiзних товарiв i послуг. Збiльшується й кiлькiсть iпотечних кредитiв. 

Щоправда, поки що займи на купiвлю житла банки видають переважно в межах державної програми 

єОселя.  

Наразi, членами Ради з фiнансової стабiльностi, до складу якої увiйшли керiвники НБУ, Мiнфiну, 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондових ринкiв, Нацкомфiнпослуг i ФГВФО, наприкiнцi червня 

2025 року була схвалена Стратегiя з розвитку iпотечного кредитування, яка спрямована на розвиток 

ринкових механiзмiв для забезпечення загального економiчного й демографiчного зростання пiд час 

вiйни та повоєнного вiдновлення й вiдбудови. Оприлюднена в липнi 2025 року.  

НБУ прогнозує, що iнфляцiя знижуватиметься й надалi. Очiкується, що наприкiнцi цього року вона 

сповiльниться нижче 10%, у наступному - нижче 7%, а у 2027 роцi - повернеться до цiлi НБУ в 5%. 

Зниженню iнфляцiї сприятимуть як нарощування врожаїв, так i подальшi заходи НБУ. 
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Згiдно з опитуваннями бiзнес, населення й експерти також очiкують подальшого зниження iнфляцiї. 

Для пiдтримання стiйкостi валютного ринку, збереження контрольованостi очiкувань та поступового 

приведення iнфляцiї до цiлi 5% на горизонтi полiтики Правлiння Нацiонального банку України було 

вирiшено зберегти облiкову ставку на рiвнi 15,5%.  

Утримання облiкової ставки сприяло пiдтриманню належної дохiдностi гривневих iнструментiв i 

стiйкостi валютного ринку. Номiнальна дохiднiсть гривневих iнструментiв у вереснi залишилася 

близькою до рiвня попереднiх мiсяцiв.  

Ключовi цiлi в межах Стратегiї: 

 зниження рiвня ризикiв через упровадження масового продукту страхування воєнних ризикiв та 

вдосконалення законодавчого регулювання будiвництва житлової нерухомостi; 

 забезпечення доступного i зрозумiлого кредитування шляхом удосконалення моделi державної 

пiдтримки та стандартiв розкриття iнформацiї згiдно з нормами ЄС; 

 посилення захисту прав кредиторiв за допомогою оновлення процедур врегулювання проблемної 

заборгованостi. 

Метою цього документа є усунення перешкоди для активнiшого iпотечного кредитування банками та 

зробити позики на купiвлю житла доступними для широких верств населення. 

Опис технологiй, якi використовує емiтент у своїй дiяльностi; 

Програма єОселя передбачає надання кредитiв та фiнансування для видачi кредитiв iз залученням 

уповноважених банкiв-партнерiв, з послідуючим викупом права вимоги за iпотечними кредитами 

безпосередньо Товариством. Подача заявки на отримання єОселі відбувається  з використанням додатку 

ДІЯ (мобiльний додаток Дiя).  

Умовами доступного iпотечного кредитування громадян України визначено, що для отримання кредиту 

кандидат подає заяву в електроннiй формi через  додаток ДІЯ. Сформована заява передається до 

Уповноваженого суб'єкту (банку-партнеру). За результатами розгляду заяви банк-партнер надсилає 

кандидату засобами Порталу Дiя iнформацiйне повiдомлення з пропозицiєю щодо доступного 

iпотечного кредитування. Пiсля отримання повiдомлення кандидат звертається до обраного 

Уповноваженого суб'єкту (банку-партнеру) для подальшого оформлення iпотечного кредиту. Емiтент 

надає банкам-партнерам, якi приймають участь в програмi єОселя, кредити для здiйснення ними 

доступного iпотечного кредитування громадян України.  

Відступлені банками-партнерами кредити, обліковуються на балансі емітента. Для обліку відступлених 

кредитів використовується промислова АБС Б2 ТОВ «СІЕС ТЕК». Інформація про нарахування, та 

зобов’язання позичальника відображується у WEB-порталі, за допомогою якого банки-партнери 

інформують позичальників. Також інформація може надаватися до банків-партнерів через механізм Rest 

Full API. Отримання довідок від позичальника (інформації по своїм нефінансовим зобов’язанням), 

оновлення даних по позичальнику відбувається через банки партнери за допомогою WEB-портал/ Rest 

Full API/SFTP, з відповідними перевірками, та послідуючим відображенням виконання своїх 

зобов’язань у АБС Б2 та електронному сховищі кредитних справ. 

Мiсце емiтента на ринку, на якому вiн здiйснює дiяльнiсть; 

Державна програма доступного iпотечного кредитування оживила ринок iпотечного кредитування 

України та стала однiєю з найефективнiших по забезпеченню житлом громадян. 

За перiод дiї програми єОселя (станом на 30.09.2025) видано 20 246 кредитiв на суму 34,0617 млрд грн 

(в тому числi за III квартал 2 420 кредитiв на суму 4 508,7 млн грн), понад 50% з яких - вiйськовi та 

працiвники силового блоку. В загальному обсязi виданих у 2025 роцi iпотечних кредитiв в Українi за 

останнiми звiтними даними НБУ частка кредитiв виданих за програмою єОселя становить понад 95%. 

Що пiдтверджує той факт, що рушiєм iпотечного сегменту залишається пiльгове iпотечне кредитування 

в межах програми єОселя. 

Рiвень конкуренцiї в галузi, основнi конкуренти емiтента; 

За результатами анкетування банкiв про кредити, наданi фiзичним особам на купiвлю, будiвництво та 

реконструкцiю нерухомостi пiд заставу нерухомостi в 2023 роцi банки видали 6 135 iпотечних кредитiв 
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на загальну суму 9 177,7 млн грн. 96% виданих iпотечних кредитiв в Українi у 2023 роцi - це iпотечнi 

кредити, виданi за програмою єОселя (5 855 кредитiв на суму 8 849,5 млн грн). 

За пiдсумками 2024 року цей показник становить 97 % (банки видали 8 807 iпотечних кредитiв на 

загальну суму 15 051,7 млн грн, в тому числi за програмою єОселя 8 515 кредитiв на суму 14 606,4 млн 

грн). 

За сiчень - липень 2025 року банки видали 4 040 iпотечних кредитiв на загальну суму 7 394,8 млн грн, 

тому числi за програмою єОселя - 3 828  кредитiв на суму - 7 055,3% (95%). 

Рушiєм iпотечного сегменту залишається пiльгове кредитування в межах програми єОселя. 

З метою нарощення обсягiв частки кредитiв на первинному ринку та у забудовника ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО" наприкiнцi 2024 року було змiненi умови кредитування, вiддавши перевагу вище 

зазначеної нерухомостi. З початку 2025 року 42 % iпотек отримано пiд купiвлю житла на вторинному 

ринку, 40% - готового житла у забудовника, ще 18% - житла, що будується. Для порiвняння в 2024 роцi 

частка кредитiв готового житла у забудовника складала - 24 %, житла, що будується - 9 %. Iпотеку на 

нерухомiсть у процесi будiвництва можна отримати в акредитованих банками житлових комплексах, 

кiлькiсть яких поволi зростає. 

Програма єОселя стимулює попит на житлову нерухомiсть, будiвельну галузь за рахунок продажу вже 

збудованих об'єктiв та вивiльнення коштiв для початку нового будiвництва, що забезпечить позитивний 

вплив на економiку в цiлому. 

Перспективнi плани розвитку емiтента. 

Стратегiчними цiлями дiяльностi емiтента на 2025-2029 роки є: 

- масштабування Програми єОселя для охоплення понад 70 000 нових домовласникiв, зокрема 

через використання компенсацiйної моделi для низки категорiй; 

- готовнiсть Товариства до консолiдацiї всiх державних житлових програм та програм пiдтримки 

будiвництва в ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО"; 

- запуск альтернативних продуктiв для охоплення аудиторiї громадян, якi не можуть отримати 

житло на дiючих умовах Програми єОселя; 

- запуск нацiональної програми рефiнансування iпотеки; 

- пiлотний проєкт iз випуску боргових продуктiв, забезпечених iпотекою (MBS) для iнституцiйних 

iнвесторiв; 

- повна цифровiзацiя процесiв iпотечного кредитування та обслуговування, iнтегрована iз 

застосунком порталу "Дiя" та банками-партнерами; 

- налагодження офiцiйної спiвпрацi щонайменше iз 5 великими мiжнародними фiнансовими 

установами iз залученням iнвестицiй не менше нiж 1,5 млрд доларiв США; 

- створення законодавчої бази з метою нормативного регулювання ринку, зокрема, Законiв 

України "Про фiнансово-кредитнi механiзми забезпечення державою громадян України житлом", "Про 

захист прав кредиторiв та iнвесторiв", та адаптацiя дивiдендного та податкового законодавства для 

iпотечної органiзацiї; 

- з 2027 року перейти на нефiскальнi  джерела фiнансування ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО". 

Опис ризикiв, як притаманнi дiяльностi особи, пiдходи до управлiння ризиками, заходи особи щодо 

зменшення впливу ризикiв; 

Система управлiння ризиками в Товариствi має на метi захист iнтересiв акцiонерiв, забезпечення 

лiквiдностi та платоспроможностi компанiї, а також створення умов для її стабiльної дiяльностi та 

розвитку.  

Ризик-менеджмент Товариства здiйснює управлiння ризиками вiдповiдно до встановлених лiмiтiв та 

затвердженого апетиту до ризику. Iншi органи та пiдроздiли залучаються до процесу управлiння 

ризиками в межах їх функцiональних обов'язкiв та повноважень, вiдповiдно до принципiв 

корпоративного управлiння. 

Процес управлiння ризиками включає такi етапи: 

1. Виявлення (iдентифiкацiя) ризику. 
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2. Вимiрювання, аналiз та оцiнка рiвня ризику. 

3. Мiнiмiзацiя ризику. 

4. Контроль та монiторинг ризику. 

Визначенi основнi види ризикiв, якi включають: 

1. Кредитний ризик - пов'язаний з можливiстю неповернення позичених коштiв або втрати на кредитних 

операцiях. 

2. Ризик лiквiдностi - пов'язаний з нестачею грошових коштiв для забезпечення поточних зобов'язань та 

реалiзацiї державної програми. 

3. Процентний ризик - виникає внаслiдок змiн процентних ставок i може впливати на фiнансовi 

результати компанiї. 

4. Ринковий ризик - пов'язаний зi змiнами на фiнансових ринках, таких як змiни в цiнах на акцiї, валютнi 

курси тощо. 

5. Операцiйний (iнформацiйний) ризик - виникає внаслiдок неправильних або некоректних операцiйних 

процесiв або втрати iнформацiї. 

6. Комплаєнс - ризик (включаючи ризик конфлiкту iнтересiв, корупцiйний ризик) - це iмовiрнiсть 

виникнення збиткiв та /або санкцiй, додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв або 

втрати репутацiї внаслiдок невiдповiдностi дiяльностi Товариства вимогам законодавства України та/або 

iншим вимогам (нормативно-правовим актам, правилам, стандартам, принципам, включаючи 

законодавство України про захист прав споживачiв фiнансових послуг), щодо здiйснення такої 

дiяльностi, яких зобов'язане дотримуватися або прийняло рiшення дотримуватися Товариство, правил 

добросовiсної конкуренцiї, правил корпоративної етики, запобiганню виникнення конфлiктам iнтересiв, 

запобiганню корупцiї, а також внутрiшнiх документiв Товариства, в т.ч. але не виключно стратегiчного 

плану розвиту, фiнансового - плану Товариства, ухвалених наглядовою радою. 

7. Ризики легалiзацiї (вiдмивання) доходiв, одержаних злочинним шляхом, фiнансування тероризму 

та/або фiнансування розповсюдження зброї масового знищення (ризики ВК/ФТ) - ризики юридичної 

вiдповiдальностi або ризик застосування заходiв впливу, виникнення фiнансових збиткiв та 

репутацiйних втрат, що може зазнати Товариство у зв'язку з незабезпеченням належного рiвня 

вiдповiдностi всiм вимогам законiв України, нормативно-правових актiв, правил, внутрiшнiх документiв 

Товариства, правил поведiнки, що можуть застосовуватись пiд час виконання Товариством обов'язкiв 

суб'єкта первинного фiнансового монiторингу. 

Заходи компанiї щодо зменшення впливу ризикiв та процес управлiння ризиками базуються на таких 

основних принципах та завданнях: 

1. Ефективнiсть: Забезпечення об'єктивної оцiнки розмiру ризикiв та повноти заходiв щодо управлiння 

ними з оптимальним використанням фiнансових ресурсiв, персоналу та iнформацiйних систем. 

2. Своєчаснiсть: Забезпечення своєчасного виявлення, вимiрювання, монiторингу, контролю, звiтування 

та пом'якшення всiх видiв ризикiв на всiх органiзацiйних рiвнях. 

3. Структурованiсть: Чiткий розподiл функцiй, обов'язкiв i повноважень з управлiння ризиками мiж 

усiма структурними пiдроздiлами та працiвниками Товариства, та їх вiдповiдальностi згiдно з таким 

розподiлом. 

4. Розмежування обов'язкiв: Уникнення ситуацiї, за якої одна й та сама особа здiйснює операцiї та 

виконує функцiї контролю. 

5. Усебiчнiсть та комплекснiсть: Охоплення всiх видiв дiяльностi Товариства на всiх органiзацiйних 

рiвнях та в усiх його структурних пiдроздiлах, оцiнка взаємного впливу ризикiв. 

6. Пропорцiйнiсть: Вiдповiднiсть системи управлiння ризиками стратегiї розвитку та системнiй 

важливостi дiяльностi Товариства. 

 7. Незалежнiсть: Свобода вiд обставин, що становлять загрозу для неупередженого виконання 

пiдроздiлом з управлiння ризиками та пiдроздiлом контролю за дотриманням норм. 

8. Конфiденцiйнiсть: Обмеження доступу до iнформацiї, яка має бути захищеною вiд несанкцiонованого 

ознайомлення. 
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9. Прозорiсть: Оприлюднення iнформацiї щодо системи управлiння ризиками та профiлю ризику. 

Стратегiя подальшої дiяльностi особи щонайменше на рiк (щодо розширення виробництва, 

реконструкцiї, полiпшення фiнансового стану, опис iстотних факторiв, якi можуть вплинути на 

дiяльнiсть особи в майбутньому); 

Завдяки iнформацiйнiй пiдтримцi з боку державних органiв та банкiв-учасникiв, програма єОселя 

викликала високу зацiкавленiсть серед потенцiйних позичальникiв. Саме тому, зважаючи на нагальну 

потребу у забезпеченнi громадян України житлом, ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" у 2025 роцi зосередив всi 

додатковi ресурси на фiнансуваннi програми єОселя. 

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" у 2025 роцi має намiр запровадити форму кредитування, за якою мiж банком - 

партнером та ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" укладається договiр доручення, вiдповiдно до умов якого 

уповноважений банк приймає рiшення щодо видачi iпотечного кредиту за власними правилами та 

процедурами, здiйснює видачу iпотечного кредиту вiд iменi та за рахунок ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" та в 

подальшому здiйснює комплексне обслуговування такого кредиту. Iпотечнi кредити в подальшому 

облiковуються на балансi Товариства.  

Крiм того, в 2025 роцi ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" планує вiдновити фiнансування операцiй з фiнансового 

лiзингу. 

Наявнiсть законодавства України (Закон України "Про фiнансовий лiзинг"), дiючої лiцензiї ПрАТ 

"УКРФIНЖИТЛО" з "Надання послуг з фiнансового лiзингу", досвiд Товариства в забезпеченнi 

громадян України житлом на умовах фiнансового лiзингу, механiзмом для його реалiзацiї буде саме 

фiнансовий лiзинг. 

В 2025 роцi передбачено перехiд права вимоги за кредитами, виданими Державною iпотечною 

установою (далi - ДIУ) пiсля приєднання ДIУ (оскiльки завершення процедури приєднання заплановано 

у 2025 роцi пiсля завершення перевiрки Держаудиту та складання i пiдписання передавального акту) до 

ПрАТ "УКРФІНЖИТЛО».  

Крiм того, статтею 47 Закону України "Про Державний бюджет України на 2025 рiк" передбачено 

здiйснення додаткової капiталiзацiї ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «УКРАЇНСЬКА 

ФІНАНСОВА ЖИТЛОВА КОМПАНІЯ» у другому пiврiччi 2025 року у сумi 30 000 000 тис. грн з 

подальшим придбанням у державну власнiсть в обмiн на такi облiгацiї акцiй додаткової емiсiї 

ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "УКРАЇНСЬКА ФІНАНСОВА ЖИТЛОВА 

КОМПАНІЯ".  

Основнi придбання або вiдчуження активiв за останнi п'ять рокiв, а також якщо плануються 

будь-якi значнi iнвестицiї або придбання, то також необхiдно надати їх опис, включаючи суттєвi 

умови придбання або iнвестицiї, їх вартiсть i спосiб фiнансування; 

26.11.2021 на виконання постанови Кабінету Міністрів України вiд 22.09.2021 № 982 "Деякi питання 

випуску облiгацiй внутрiшньої державної позики з подальшим придбанням акцiй додаткової емiсiї 

приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" мiж Товариством та 

Мiнiстерством фiнансiв України було пiдписано договiр № 13110-05/539 про порядок та умови 

здiйснення випуску та передачi у власнiсть Товариства на збiльшення його статутного капiталу 

облiгацiями внутрiшньої державної позики (ОВДП), за результами якого Товариство набуло у власнiсть 

ОВДП номiнальною вартiстю 20 023,3 млн. грн зi строками погашення у 2026 та 2036 роках. 

29.12.2022 мiж Мiнiстерством фiнансiв України (Платником), Мiнiстерством економiки, довкілля та 

сільського господарства України (Акцiонером) та приватним акцiонерним товариством "Українська 

фiнансова житлова компанiя" (Товариством) було укладено трьохстороннiй договiр купiвлi-продажу 

акцiй №1310-05/192 за умовами якого, Платник оплатив цiннi папери Товариства у виглядi акцiй 

додаткової емiсiї облiгацiями внутрiшньої державної позики (ОВДП) в сумi 30 000 млн грн зi строком 

погашення у 2027 роцi, а Товариство передало у власнiсть держави акцiї Товариства. 

30.12.2024, з урахуванням положень статтi 45 Закону України "Про Державний бюджет України на 2024 

рiк" та на виконання постанови КМУ вiд 24.12.2024 № 1486 "Деякi питання випуску облiгацiй 

внутрiшньої державної позики з подальшим придбанням акцiй додаткової емiсiї приватного 
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акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" у 2024 роцi", наказiв Мiнiстерства 

економiки України вiд 25.12.2024 № 28212 "Про збiльшення статутного капiталу приватного 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" та вiд 27.12.2024 № 28302 "Про 

внесення змiн до Рiшення про емiсiю акцiй без здiйснення публiчної пропозицiї приватного 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя", було укладеного договiр мiж 

Мiнiстерством фiнансiв України (Платником), Мiнiстерством економiки України (Акцiонером) та 

приватним акцiонерним товариством "Українська фiнансова житлова компанiя" (Товариством) було 

укладено трьохстороннiй договiр купiвлi-продажу акцiй №13110-05/334 за умовами якого, Платник 

оплатив цiннi папери Товариства у виглядi акцiй додаткової емiсiї облiгацiями внутрiшньої державної 

позики (ОВДП) в сумi 20 000 млн грн зi строками погашення у 2028, 2029 та 2034 роках, а Товариство 

передало у власнiсть держави акцiї Товариства. 

Первiсна вартiсть придбаних основних засобiв у 2022 року становить 2 580 тис. грн, в тому числi 

комп'ютерна технiка - 2 478 тис. грн., iншi основнi засоби - 102 тис. грн., а також нематерiальнi активи 

вартiсть 477 тис.грн. Протягом 2023 року було придбано основних засобiв на суму 1 252 тис. грн., в 

тому числi: комп'ютерна технiка - 1 028 тис. грн., iнструменти, прилади та iнвентар - 43 тис. грн., iншi 

основнi засоби - 181 тис.грн. 

В 2024 роцi було придбано основних засобiв на суму 2 489 тис. грн., в тому числi: комп'ютерна технiка - 

2 413 тис. грн., iншi основнi засоби - 76 тис.грн., а також нематерiальних активiв загальною вартiстю 16 

901 тис.грн. 

За 9 мiсяцiв 2025 року придбано основних засобiв на суму 186 тис.грн., iнших необоротних 

матерiальних активiв вартiстю 2 314 тис.грн., а також нематерiальнi активи на суму 4 090 тис.грн. 

Основнi засоби особи, включаючи об'єкти оренди та будь-якi значнi правочини особи щодо них; 

виробничi потужностi та ступiнь використання обладнання, спосiб утримання активiв, 

мiсцезнаходження основних засобiв. Крiм того, необхiдно описати екологiчнi питання, що можуть 

позначитися на використаннi активiв пiдприємства, плани капiтального будiвництва, розширення 

або удосконалення основних засобiв, характер та причини таких планiв, суми видаткiв, у тому 

числi вже зроблених, методи фiнансування, прогнознi дати початку та закiнчення дiяльностi та 

очiкуване зростання виробничих потужностей пiсля її завершення; 

Станом на кiнець дня 30.09.2025 ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" належать основнi засоби залишковою 

вартiстю  2277 тис. грн. Придбанi основнi засоби є власнiстю Товариства.  

Плановi капiтальнi iнвестицiї здiйснюються Товариством з метою формування матерiально-технiчної 

бази, зокрема облаштування робочих мiсць працівників та архiвних примiщень Товариства, а також 

впровадження системи електронного документообiгу та впровадження облiкової системи, що зумовлено 

необхiднiстю виконання лiцензiйних вимог фiнансовою компанiєю. Забезпечення матерiальної-

технiчної бази Товариства дасть змогу здiйснювати безперебiйну дiяльнiсть Емiтента в умовах 

дiджиталiзацiї фiнансової сфери та програми єОселя. Обсяг капiтальних iнвестицiй, запланованих на 

2025 рiк, становить 63,64 млн грн, в тому числi в 3 кварталi 2025 року - 4,08 млн грн, (на три квартали 

заплановано 57,66 млн грн), з них  - на придбання основних засобiв та матерiальних активiв - 1, 5 млн 

грн (30,76 млн грн), iнших необоротних матерiальних активiв - 105 тис.грн (500 тис. грн), 

нематерiальних активiв - 2,42 млн грн (26,24 млн грн),  модернiзацiя основних засобiв - 0,05 тис. грн. 

(0,15 тис. грн). 

Починаючи з 01.07.2025 Товариство, з метою здійснення статутної діяльності, орендує нежитловий 

будинок – офіс, що знаходиться за адресою м. Київ, вул.  Ковніра Степана, буд.5. Термін дії договору 

оренди нерухомого майна – 31.05.2028. 

На дату початку оренди Товариство визнає орендне зобов’язання за теперішньою вартістю орендних 

платежів, які повинні бути здійснені протягом терміну оренди. Товариство дисконтує платежі за право 

користування базовим активом протягом строку оренди (орендні платежі), застосовуючи ставку відсотка, 
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яка передбачена в договорі оренди. Якщо ставка не визначена, застосовується ставка додаткового 

запозичення, розрахована виходячи із середньозваженої ставки залучень Товариства на дату визнання 

орендного зобов’язання. 

Активи з права з користування на 30.09.2025 складають 16705 тис.грн. 

Необхiдно створити i в подальшому модернiзувати та пiдтримувати в робочому станi IТ iнфраструктуру 

Товариства, а саме: органiзувати iнформацiйну комп'ютерну мережу Товариства та забезпечити робочi 

мiсця працiвникiв сучасною технiкою (мобiльною) з урахуванням обмежень та викликiв, якi накладенi 

вiйськовим станом; придбати вiдповiднi IТ ресурси, такi як послуги хмарних центрiв обробки даних, а 

також локальних серверiв та сховищ, в т.ч. захищеного доступу до хмарних ресурсiв.  

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" сумлiнно дотримується норм нацiонального та мiжнародного законодавства у 

сферi захитсу навколишнього середовища. У своїй господарськiй дiяльностi Товаиство ставить у 

прiоритет вимоги екологiчної безпеки, обов'язковiсть додержання екологiчних стандартiв, застосовує 

принципи економiчного споживання води та рацiонального використання електричної енергiї.  

 Товариство не створює ризикiв забрудення довкiлля токсичними речовинами чи шкiдливими 

фiзичними полями, вiбрацiєю, шумом тощо. 

Проблеми, якi впливають на дiяльнiсть особи, в тому числi ступiнь залежностi вiд законодавчих 

або економiчних обмежень; 

Товариство функцiонує в умовах повномасштабної вiйни та терору зi сторони росiї. Масштабнi обстрiли 

населених пунктiв та руйнування iнфраструктури посилюють ризики для економiки та фiнансової 

стабiльностi Товариства в цiлому. З 24 лютого 2022 року наказом Президента України № 64/2022 

введено на всiй територiї України воєнний стан. Обмеження, що введенi даним наказом передбачають 

ряд заходiв в правовому режимi, трудових вiдносинах та iнших обмежувальних заходах, якi можуть 

спричинити негативний фiнансовий вплив на дiяльнiсть Товариства. 

Умови роботи фiнансових установ залишаються складними: вiйна затягується, а росiя надалi застосовує 

тактику терору. Високий рiвень ризикiв та невизначеностi зберiгається, що ускладнює роботу 

фiнансового сектора, проте макрофiнансову стабiльнiсть пiдтримує значна мiжнародна фiнансова 

допомога. 

Епiзодичнi сплески iпотечного кредитування забезпечуються роботою державної програми єОселя. 

Ринкового попиту на iпотечнi кредити майже немає, так само вкрай пригнiченим залишається попит на 

купiвлю нерухомостi за власнi кошти. Невизначенiсть ще довго стримуватиме розвиток ринку 

нерухомостi та iпотечне кредитування. Купiвельна активнiсть на ринку житла залишається дуже 

низькою, ознаки вiдновлення слабкi. Попит буде пригнiченим ще тривалий час через безпековi ризики, 

падiння доходiв населення та значну емiграцiю. Житловий фонд зменшується через руйнування, а темпи 

створення нового житла пiд загрозою з огляду на невизначенiсть та погiршення фiнансового стану 

забудовникiв. Заявленi цiни переважно зростають, однак фактичнi угоди вiдбуваються зi знижками. 

Спiввiдношення цiни та вартостi оренди i надалi свiдчить про суттєвi ринковi диспропорцiї. 

Вартiсть укладених, але ще не виконаних договорiв (контрактiв) на кiнець звiтного перiоду 

(загальний пiдсумок) та очiкуванi прибутки вiд виконання цих договорiв (контрактiв); 

За 9 міс поточного року Товариством укладено кредитних договорів з уповноваженими суб’єктами - 

банками і видано кредитів на фінансування іпотечних програм на 10 028 млн грн,  отримано доходів 

579, 45 млн грн, в тому числі в 3 кварталі  відповідно -  4 610,15 млн грн і 215,77 млн грн. Термін 

кредитування – 20 років. 

Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв особи, середня чисельнiсть позаштатних 

працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом, чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на 

умовах неповного робочого часу (дня, тижня), розмiр фонду оплати працi. Крiм того, зазначається 

про факти змiни розмiру фонду оплати працi, його збiльшення або зменшення вiдносно 

попереднього звiтного перiоду; 
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Станом на 30.09.2025 середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв - 101 осiб, середня чисельнiсть 

позаштатних працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом - 7 осiб, чисельнiсть працiвникiв, якi 

працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) - 6 осiб.  

Розмiр фонду оплати працi, з врахуванням витрат на соцiальнi заходи, за 3 квартал 2024 року становив 

27 427 тис.грн. (за 9 мiсяцiв 2024 року - 78 563 тис.грн.). 

У 3 кварталi 2025 року фонд оплати працi в порiвняннi з 3 кварталом 2024 року зрiс на 20 478 тис. грн., 

та становить 47 905 тис.грн. (за 9 мiсяцiв 2025 року в порiвняннi з аналогічним періодом 2024 року зрiс 

на 52 274  тис.грн. та становить 130 837 тис.грн.). 

Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб, що мали мiсце протягом звiтного перiоду, 

умови та результати цих пропозицiй. Вiдсутнi. 

Iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки стейкхолдерами фiнансового стану та 

результатiв дiяльностi особи. 

Показники дiяльностi Товариства протягом  5-х рокiв мають наступнi тенденцiї. 

Активи Товариства становили: 

- на 31.12.2021 року  -  20 199 413 тис. грн; 

- на 31.12.2022 року  -  51 643 968 тис. грн; 

- на 31.12.2023 року  -  60 886 815 тис. грн. 

- на 31.12.2024 року  -  93 729 277 тис.грн; 

- на 30.09.2025 - 106 969 073 тис.грн. 

Динамiка доходiв Товариства наступна: 

за 2021 рiк - 202 689 тис. грн; 

за 2022 рiк -  2 259 480 тис. грн; 

за 2023 рiк - 8 233 564 тис. грн; 

за 2024 рiк - 10 348 825 тис.грн; 

на 30.09.2025 - 10 770 343 тис.грн. 

Динамiка витрат Товариства наступна: 

за 2021 рiк - 13 781 тис. грн; 

за 2022 рiк-  492 523 тис. грн; 

за 2023 рiк - 985 597 тис. грн; 

за 2024  рiк - 2 730 881 тис.грн; 

на 30.09.2025 - 4 441 269 тис. грн. 

Фiнансовий результат дiяльностi Емiтента: 

за 2021 рiк  - 154 904 тис. грн; 

за 2022 рiк  - 1 448 905 тис. грн; 

за 2023 рiк  - 5 943 333 тис. грн; 

за 2024 рiк -  6 246 714 тис.грн; 

на 30.09.2025 - 6 329 074 тис.грн.  

У 3 кварталi 2025 року активи Товариства досягли 106 969 073 тис грн, власний капiтал - 84 516 869 тис. 

грн. 

 

Iнформацiя з питань щодо обсягiв виробництва (у натуральному та грошовому виразi, 

середньореалiзацiйних цiн продуктiв, загальної суми експорту, частки експорту в загальному обсязi 

продажiв, залежностi вiд сезонних змiн, основних клiєнтiв (бiльше 5% у загальнiй сумi виручки), ринкiв 

збуту та країн, в яких Емiтентом здiйснюється дяльнiсть, каналiв збуту, основних постачальникiв та 

видiв товарiв та/ або послуг, якi вони постачають/надають особi, країн, з яких здiйснюється 

постачання/надання товарiв/послуг не надається, оскiльки Товариство не є експортером, Товариство є 

фiнансовою установою, не залежить вiд сезонних змiн,  фiнансує уповноважені суб’єкти - банки, якi за 

рахунок виданих Товариством кредитів надають іпотечні кредити фiзичним особам в рамках програми 

"еОселя". 
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Інформація щодо отриманих особою ліцензій 

№ 

з/п 
Вид діяльності 

Номер 

ліцензії 

Дата 

видачі 

Орган державної влади, що 

видав ліцензію 

Дата 

закінчення 

строку дії 

ліцензії (за 

наявності) 

1 2 3 4 5 6 

1 фiнансовий лiзинг                - 10.06.202

4 

Нацiональний банк України  

2 надання коштiв та 

банкiвських металiв у 

кредит 

               - 10.06.202

4 

Нацiональний банк України  

 

Інформація про основні засоби (за залишковою вартістю) 

Найменування основних 

засобів 

Власні основні 

засоби, тис. грн 

Орендовані основні 

засоби, тис. грн 

Основні засоби, 

усього, тис. грн 

на 

початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на 

початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на 

початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

1. Виробничого 

призначення: 
2 573 2 277 2 095 18 800 4 668 21 077 

  будівлі та споруди 0 0 0 16 705 0 16 705 

  машини та обладнання 2 249 1 964 0 0 2 249 1 964 

  транспортні засоби 0 0 2 095 2 095 2 095 2 095 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інші 324 313 0 0 324 313 

2. Невиробничого 

призначення: 
0 0 0 0 0 0 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інвестиційна нерухомість 0 0 0 0 0 0 

  інші 0 0 0 0 0 0 

Усього 2 573 2 277 2 095 18 800 4 668 21 077 

Додаткова інформація Основним засобом визнається актив, якщо очiкуваний термiн 

його корисного використання (експлуатацiї) складає бiльше року 

(бiльше одного операцiйного циклу, та вартiсть якого перевищує 

20 000,00 гривень i поступово зменшується у зв'язку з фiзичним 

або моральним зносом та очiкуваний строк корисного 

використання (експлуатацiї). 
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Амортизацiя розраховується прямолiнiйним методом з метою 

списання вартостi основних засобiв до їх залишкової вартостi 

протягом очiкуваного термiну корисного використання.  

 

Строк корисного використання основних засобiв за групами: 

 

Група Строк корисного використання 

 

Комп'ютерне обладнання 5 роки 

 

Iнструменти, прилади та iнвентар (меблi) 4 роки 

 

Iншi основнi засоби 12 рокiв 

 

Витрати, що здiйснюються для пiдтримання основних засобiв у 

робочому станi та одержання первiсно визначеної суми 

майбутнiх економiчних вигiд вiд їх використання, визнаються 

витратами перiоду. Замiни та удосконалення, якi можуть 

продовжити строк корисної експлуатацiї чи значно покращити 

стан активу, капiталiзуються. 

 

Припинення визнання об'єкта основних засобiв вiдбувається у 

разi його вибуття або якщо його використання не пов'язане з 

отриманням майбутнiх економiчних вигiд. Дохiд або витрати, що 

виникають у результатi припинення визнання активу 

(розрахованi як рiзниця мiж чистою виручкою вiд реалiзацiї та 

балансовою вартiстю активу), визнаються у звiтi про прибутки i 

збитки за той рiк, в якому було припинено визнання. 

Починаючи з 01.07.2025 Товариство, з метою здійснення 

статутної діяльності, орендує нежитловий будинок – офіс, що 

знаходиться за адресою м. Київ, вул.  Ковніра Степана, буд.5. 

Термін дії договору оренди нерухомого майна – 31.05.2028. 

Активи з права з користування на 30.09.2025 складають 16705 

тис.грн. 

Станом на кiнець дня 30 вересня 2025 року в Товариствi вiдсутнi 

основнi засоби, на якi обмеженi права користування,  основнi 

засоби у заставу не передавались, податкова застава вiдсутня. 

 

 

 

Інформація про зобов'язання та забезпечення особи 

Види зобов’язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена 

частина 

боргу (тис. 

грн) 

Відсоток за 

користування 

коштами 

(відсоток 

річних) 

Дата 

погашення 
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Кредити банку X 16 858 258,1 X X 

у тому числі:  

АТ "Ощадбанк" 21.06.2023 4 997 779,4 18,85 23.12.2027 

АТ "СЕНС БАНК" 21.02.2024 2 000 000 18,46 23.12.2027 

АТ "Укрексiмбанк" 29.04.2024 3 000 000 18,48 23.12.2027 

АТ "ПУМБ" 02.04.2024 1 500 000 17,6 31.08.2026 

АТ "Банк Кредит Днiпро" 17.06.2024 500 000 18,5 13.05.2026 

АТ "КОМIНБАНК" 23.07.2024 232 866,6 17,88 23.12.2027 

АТ "ТАСКОМБАНК" 29.07.2024 430 310 17,74 23.12.2027 

АБ " Укргазбанк " 22.01.2025 4 197 302,1 17,55 23.12.2027 

Зобов’язання за цінними 

паперами 
X 0 X X 

у тому числі:  

за облігаціями (за кожним 

власним випуском): 
X 0 X X 

за сертифікатами ФОН (за 

кожним власним випуском): 
X 0 X X 

за векселями (всього): X 0 X X 

за іншими цінними паперами (у 

тому числі за деривативами) (за 

кожним видом): 

X 0 X X 

за фінансовими інвестиціями в 

корпоративні права (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

Податкові зобов'язання X 1 006 657 X X 

Фінансова допомога на зворотній 

основі 
X 0 X X 

Інші зобов'язання та забезпечення X 4 587 288,9 X X 

Усього зобов'язань та забезпечень X 22 452 204 X X 

 

Інформація про осіб, послугами яких користується особа 

Повне найменування або ім'я особи Публiчне акцiонерне товариство 

акцiонерний банк "Укргазбанк" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 23697280 

Місцезнаходження 03087, Україна, м. Київ, Єреванська 

, буд.1 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №263236 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 28.08.2013 

Номер телефону (044) 594-11-62 

Основні види діяльності із зазначенням їх 64.19 -  iншi види грошового 
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найменування та коду за КВЕД посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть 

депозитарної установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Публiчне акцiонерне товариство 

"Нацiональний депозитарiй 

України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 30370711 

Місцезнаходження 04071, Україна, м. Київ, 

Якубенкiвська, 7Г 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

1423 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 15.02.2022 

Номер телефону (044) 363-04-00 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

63.11 - надання iнфраструктури для 

розмiщення (хостингу), оброблення 

даних i пов'язану iз цим дiяльнiсть 

62.09 - Iнша дiяльнiсть у сферi 

iнформацiйних технологiй i 

комп'ютерних систем 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть депозитарiю 

цiнних паперiв. 

 

Повне найменування або ім'я особи Державна установа "Агенство з 

розвитку iнфраструктури фондового 

ринку України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Державна організація (установа, 

заклад) 

Ідентифікаційний код юридичної особи 21676262 

Місцезнаходження 03150, Україна, м. Київ, 

Антоновича, буд. 51, оф. 1206 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

83 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 15.09.2019 

Номер телефону (044) 498-38-15/16 

Основні види діяльності із зазначенням їх 63.11 - надання iнфраструктури для 
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найменування та коду за КВЕД розмiщення (хостингу), оброблення 

даних i пов'язану iз цим дiяльнiсть 

62.09 - Iнша дiяльнiсть у сферi 

iнформацiйних технологiй i 

комп'ютерних систем 

Вид послуг, які надає особа Дiяльнiсть з надання iнформацiйних 

послуг на ринках капiталу 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Державний 

ощадний банк України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 00032129 

Місцезнаходження 01001, Україна, м. Київ, 

Госпитальна,12г 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №286660 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 10.10.2013 

Номер телефону (044) 249 31 65 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть 

депозитарної установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Перший 

Український Мiжнародний Банк" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 14282829 

Місцезнаходження 04070, Україна, м. Київ, 

Андрiївська, 4 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №294710 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 24.09.2013 

Номер телефону (044) 231-71-80 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 
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Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть 

депозитарної установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Сенс Банк" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 23494714 

Місцезнаходження 01001, Україна, м. Київ, вул. Велика 

Василькiвська,100 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №263381 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 28.05.2013 

Номер телефону (044) 499-44-29 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва  

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть 

депозитарної установи 

 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Банк 

Кредит Днiпро" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 14352406 

Місцезнаходження 01033, Україна, м. Київ, вул. 

Жилянська, 32 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №294657 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 13.01.2015 

Номер телефону (056)787 02 40 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

64.19 - iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть 

депозитарної установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство 

"ТАСКОМБАНК" 
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РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 09806443 

Місцезнаходження 01032, Україна, м. Київ, вул. С. 

Петлюри, 30 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ "294421 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 16.09.2014 

Номер телефону (044) 393 25 90 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть 

депозитарної установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство 

"КОМIНБАНК" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 21580639 

Місцезнаходження 04053, Україна, м. Київ, вул. 

Бульварно-Кудрявська, 6 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №263254 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 12.10.2013 

Номер телефону (044) 561 25 09 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

64.19 -  iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть 

депозитарної установи 

 

Повне найменування або ім'я особи Приватне акцiонерне товариство 

"Страхова компанiя "ВУСО" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Приватне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 31650052 

Місцезнаходження 03010, Україна, м.Київ, вул. 
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Казимира Малевича, 31 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

№ 27-0024/31525 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональний банк України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 23.04.2024 

Номер телефону (044) 5003773 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

65.12 - Iншi види страхування, крiм 

страхування життя 

Вид послуг, які надає особа страхування 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Державний 

експортно-iмпортний банк України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 00032112 

Місцезнаходження 03150, Україна, м.Київ, Україна, 

м.Київ,вул Антоновича, 127 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

2260 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 08.10.2013 

Номер телефону 0-800-50-44-50 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

64.19 - iншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Депозитарна дiяльнiсть 

депозитарної установи 

 

Повне найменування або ім'я особи ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ 

"МIЖНАРОДНА ЮРИДИЧНА 

ФIРМА "IНТЕГРIТЕС" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю 

Ідентифікаційний код юридичної особи 38419607 

Місцезнаходження 01015, Україна, м.Київ, вул. 

Добровольчих Батальйонiв, будинок 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

не лiцензується 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

не лiцензується 
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Дата видачі ліцензії або іншого документа 01.01.2020 

Номер телефону (044) 391-38-53 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

69.10 - Дiяльнiсть у сферi права 

Вид послуг, які надає особа Юридичнi послуги, пов'язанi з 

оформленням i засвiдченням 

документiв 

 

Повне найменування або ім'я особи Акцiонерне товариство "Сенс Банк" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 23494714 

Місцезнаходження 01001, Україна, м.Київ, вул. Велика 

Василькiвська,100 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

АЕ №185090 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних 

паперiв та фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 13.12.2012 

Номер телефону (044) 499-44-29 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

64.19 - ншi види грошового 

посередництва 

66.19 - iнша допомiжна дiяльнiсть у 

сферi фiнансових послуг 

Вид послуг, які надає особа Брокерська дiяльнiсть 

 

Повне найменування або ім'я особи ПРИВАТНЕ ПIДПРИЄМСТВО 

"ЕКОРТ" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Приватне підприємство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 30877737 

Місцезнаходження 04107, Україна, м.Київ, 

вул.Печенiзька, будинок 8 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

124/2024 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Фонд державного майна України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа 11.03.2024 

Номер телефону (068) 238-37-33 

Основні види діяльності із зазначенням їх 

найменування та коду за КВЕД 

68.31 - 68.31. Агентства 

нерухомостi 

70.22 - Консультування з питань 

комерцiйної дiяльностi та 

управлiння 

74.90 - Iнша професiйна, наукова та 
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технiчна дiяльнiсть, н.в.i.у. 

(основний) 

Вид послуг, які надає особа Послуги з оцiнки майна 
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II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Цінні папери 

Інформація про випуски акцій особи 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстраці

ю випуску 

Найменування 

органу, що 

зареєстрував випуск 

Міжнародний 

ідентифікацій

ний номер 

Тип цінного 

папера 

Форма 

існуванн

я та 

форма 

випуску 

Номінальна 

вартість, 

грн 

Кількість 

акцій, 

шт. 

Загальна 

номінальна 

вартість, 

грн 

Частка у 

статутному 

капіталі (у 

відсотках) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

30.12.202

4 

№ 

60/1/2024 

НКЦПФР UA500000571

1 

Акція проста 

бездокументар

на  

іменна 

Електро

нні 

іменні 

1 70 010 00

0 000 

70 010 000 

000 

100 

Додаткова інформація Торгiвля акцiями емiтента на внутрiшнiх та зовнiшнiх ринках не здiйснюється. 

 

 

 

Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість 

голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер свідоцтва 

про реєстрацію 

випуску 

Міжнародний 

ідентифікаційни

й номер 

Кількість акцій у 

випуску, шт. 

Загальна 

номінальна 

вартість, грн 

Загальна 

кількість 

голосуючих 

акцій, шт. 

Кількість 

голосуючих 

акцій, права 

голосу за 

якими 

обмежено, 

шт. 

Кількість голосуючих 

акцій, права голосу за 

якими за результатами 

обмеження таких прав 

передано іншій особі, 

шт. 

1 2 3 4 5 6 7 8 

30.12.2024 60/1/2024 UA5000005711 70 010 000 000 70 010 000 000 70 010 000 0

00 

0 0 

Додаткова 

інформація 

Характеристика обмеження: обмеження вiдсутнє 
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III. Фінансова інформація 

1. Проміжна фінансова звітність 

https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2025/07/Promizhna-skorochena-finansova-zvitnist-za-1-

pivrichchia-2025.pdf 

URL-адреса Центру збору фінансової звітності, за якою розміщено фінансову звітність емітента: 

https://portal.frs.gov.ua/PublicData/PublicDataSubmissionPack.aspx?submission_pack_version_id=191
139 

3. Твердження щодо проміжної інформації 

Наскiльки нам вiдомо, промiжну фiнансову звiтнiсть станом на 30.09.2025 року пiдготовлено  

вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi (надалi - МСФЗ) в редакцiї Ради МСФЗ та 

тлумачень Комiтету з iнтерпретацiй МСФЗ, та вимогам Закону України "Про бухгалтерський облiк та 

фiнансову звiтнiсть в Українi" № 996-XIV вiд 16 липня 1999 року (зi змiнами на доповненнями). 

Ця промiжна фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена на основi принципу iсторичної вартостi на кiнець 

кожного звiтного перiоду, як викладено у положеннях облiкової полiтики. Справедлива вартiсть 

фiнансових iнструментiв вiдображена у цiй фiнансовiй звiтностi iнформацiйно, оскiльки Товариство 

облiковує в балансi фiнансовi активи за амортизованою собiвартiстю та не здiйснювала змiну бiзнес-

моделi облiку фiнансових iнструментiв протягом звiтного кварталу 2025 року. Iсторична собiвартiсть 

звичайно визначається на основi справедливої вартостi компенсацiї, сплаченої в обмiн на товари та 

послуги.  

     Юридичнi особи, якi перебувають пiд контролем ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО", вiдсутнi. 

Фiнансова звiтнiсть станом на 30.09.2025 року розкриває всi вiдомi питання, якi мають вiдношення до 

здатностi Емiтента продовжувати безперервну дiяльнiсть, у тому числi iстотнi умови, подiї i плани 

керiвництва. В даний час не iснує планiв щодо скасування, лiквiдацiї або якого-небудь iншого 

припинення дiяльностi Емiтента. Промiжний Звiт керiвництва включає достовiрне та об'єктивне  

подання iнформацiї про розвиток i здiйснення господарської дiяльностi та стан емiтента з описом 

основних ризикiв та невизначеностей, з якими вiн стикається у своїй господарськiй дiяльностi. 

 

 

 

 

4. Значні правочини та правочини із заінтересованістю 

Інформація про вчинення значних правочинів 

№ 

з/п 

Дата 

прийняття 

рішення 

URL-адреса власного вебсайту особи, на якій розміщена інформація про 

прийняття рішення щодо вчинення значних правочинів 

1 2 3 

1 22.08.202

5 

https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-

content/uploads/2025/08/Vidomosti_znachnyy_Oshchadbank_2025_08_22.pdf 

 

 

IV. Нефінансова інформація 

1. Проміжний звіт керівництва 

 

Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від керівника особи 

 

 

https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2025/07/Promizhna-skorochena-finansova-zvitnist-za-1-pivrichchia-2025.pdf
https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2025/07/Promizhna-skorochena-finansova-zvitnist-za-1-pivrichchia-2025.pdf
https://portal.frs.gov.ua/PublicData/PublicDataSubmissionPack.aspx?submission_pack_version_id=191139
https://portal.frs.gov.ua/PublicData/PublicDataSubmissionPack.aspx?submission_pack_version_id=191139
https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2025/08/Vidomosti_znachnyy_Oshchadbank_2025_08_22.pdf
https://ukrfinzhytlo.in.ua/wp-content/uploads/2025/08/Vidomosti_znachnyy_Oshchadbank_2025_08_22.pdf
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Шановнi друзi! 

 

До вашої уваги - звiт про дiяльнiсть ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" за третiй квартал 2025 року. 

 

Ми продовжуємо працювати у режимi постiйного розвитку та вдосконалення. У цей перiод компанiя не 

лише зберегла високi темпи, а й вийшла на рекорднi показники видачi iпотек - понад 4,5 мiльярда 

гривень кредитiв лише за третiй квартал. I 75% цих коштiв були спрямованi на фiнансування угод на 

первинному ринку нерухомостi або ж придбання житла на етапi будiвництва.  

 

Програма єОселя залишається найуспiшнiшою державною iнiцiативою у сферi житлового фiнансування. 

Ми бачимо стабiльний попит серед вiйськових, освiтян, медикiв, держслужбовцiв та ветеранiв, i щодня 

працюємо над тим, щоб зробити шлях до власного житла ще простiшим i швидшим. 

 

Ми вдячнi державним партнерам, банкам, забудовникам, мiжнародним фiнансовим органiзацiям i, 

звiсно, нашiй командi - за вiру, працю й результати. 

 

Попереду - масштабування програми, розширення кола учасникiв i новi фiнансовi iнструменти, якi 

зроблять "єОселю" ще доступнiшою. 

 

Працюємо далi. Для українцiв. Для майбутнього. 

 

Слава Українi! 

 

З повагою 

 

Голова правлiння ПрАТ «УКРФIНЖИТЛО» 

 

Євген МЕЦГЕР 

 

 

 

3. Вказівки на важливі події, що відбулися упродовж звітного періоду, та їх вплив на проміжну 

фінансову звітність, а також опис основних ризиків та невизначеностей у діяльності особи 

  

 

ПрАТ «УКРФIНЖИТЛО» утворено з метою провадження господарської дiяльностi та забезпечення 

розвитку ринку iпотечного кредитування та фiнансового лiзингу, а також сприяння впровадженню 

фiнансово-кредитних механiзмiв та реалiзацiї державних програм, у тому числi щодо забезпечення 

громадян України житлом.  

Державна програма єОселя змогла перевернути ринок iпотечного кредитування i стала унiкальним 

цифровим продуктом, попри всi фактори нестабiльностi та зовнiшнi загрози. Iпотека в Українi стала  

дiджиталiзованою та вигiдною навiть у порiвняннi з аналогiчними програмами в найрозвиненiших 

країнах свiту. 

Станом на 30.09.2025 у програмi єОселя приймають участь 11 Уповноважених суб'єктiв: 

АТ "Ощадбанк", АТ КБ "ПриватБанк", АБ "УКРГАЗБАНК", АТ "УКРЕКСIМБАНК", АТ "СКАЙ 

БАНК", АТ "КБ ГЛОБУС", АТ "Сенс Банк", АТ "БАНК КРЕДИТ ДНIПРО", АТ "ТАСКОМБАНК", 

АТ "АБ "РАДАБАНК", АТ "БАНК IНВЕСТИЦIЙ ТА ЗАОЩАДЖЕНЬ". 

Починаючи з жовтня 2022 року, станом на 30.09.2025 ПрАТ «УКРФIНЖИТЛО» було видано 

уповноваженим суб'єктам (банкам-партнерам) на фiнансування програми єОселя iпотечних кредитiв на 
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суму 33 799,5 млн грн, в тому числi за III квартал 2025 року на суму 4 610,15 млн грн. 

Станом на 30.09.2025 за програмою єОселя уповноваженими суб'єктами (банками-партнерами) вже 

видано громадянам України 20 246 iпотечних кредитiв (починаючи з жовтня 2022 року) за ставкою 3% 

та 7% рiчних (за III квартал 2025 року - 2 420 кредити), в тому числi: 

-  13 659 кредитiв (67%) видано пiльговим категорiям громадян за ставкою 3% рiчних 

(вiйськовослужбовцi ЗСУ та силовики; медики; педагоги та науковцi), в тому числi за III квартал 2025 

року - 1 292 кредитiв, 

- 6 587 кредитiв (33%) видано iншим категорiям громадян, якi отримали iпотеку пiд 7% рiчних, в 

тому числi за III квартал 2025 року -1 128 кредитiв. 

У регiональному розрiзi найбiльше iпотечних кредитiв у III кварталi 2025 року за програмою єОселя 

видано в м. Київ та Київськiй областi - 1 285 договорiв на загальну суму 2 579,1 млн грн (57,2% вiд 

загального обсягу), Львiвський (167 договорiв на 336,9 млн грн), Iвано-Франкiвськiй (167 договорiв на 

281,2 млн грн), областях. 

Кiлькiсть прийнятих заявок на участь в програмi єОселя пiдтверджує необхiднiсть продовження 

функцiонування та фiнансування програми в подальшому.  

ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" за пiдсумками звiтного перiоду було досягнуто наступнi результати: 

- 3 млрд 147,19 млн грн (109,1% плану, план – 2884,64 млн грн)  сплачено за 9 мiсяцiв 2025 року 

Товариством на користь Держави до бюджетiв всiх рiвнiв та iнших цiльових фондiв у виглядiв податкiв, 

зборiв та iнших обов'язкових платежiв (в т. ч. за III квартал 2025 року 541,9 млн грн; 136,4% плану, план 

– 397, 19 млтис. грн); 

- 413,3 млн  грн - залишок грошових коштiв на рахунках Товариства станом на 30.09.2025; 

- 9 483 млн грн - залучено грошових коштiв на вiдкритому фiнансовому ринку, що дало змогу 

забезпечити фiнансування програми єОселя (в т. ч. 3 021 млн грн в III кварталi 2025 року). Кошти в III 

кварталi 2025 року використанi на фiнансування програми єОселя та частково на сплату податку на 

прибуток, погашення вiдсоткiв за фiнансовими зобов'язаннями, тощо (за рахунок операцiй РЕПО); 

- 10 028, 9 млн. грн - видано уповноваженим суб'єктам (банкам-партнерам) на фiнансування 

програми єОселя з початку 2025 року (в т. ч. в III кварталi 2025 року - 4 610,15 млн грн, 81% плану, план 

III кварталу - 5,7 млрд грн).  Крiм того, було здiйснено викуп iпотечного портфелю в уповноважених 

банкiв на суму 826,9 млн грн (в т. ч. в III кварталi - 424,5 млн грн); 

- 567,67 млн грн - виплачено за 9 мiсяцiв 2025 року державної пiдтримки у виглядi компенсацiї 

частини процентної ставки за iпотечними кредитами, вiдповiдно до постанови КМУ № 1397 вiд 

16.12.2022 та постанови КМУ № 856 вiд 02.08.2022 (в т. ч. за III квартал 2025 року 188, 4 млн  грн). 

Оскiльки iнструментом залучення кредитних коштiв Товариства є облiгацiї внутрiшньої державної 

позики, то важливе значення мають iндикатори грошового та фондового ринку. 

НБУ прогнозує, що iнфляцiя знижуватиметься й надалi. Очiкується, що наприкiнцi цього року вона 

сповiльниться нижче 10%, у наступному - нижче 7%, а у 2027 роцi - повернеться до цiлi НБУ в 5%. 

Зниженню iнфляцiї сприятимуть як нарощування врожаїв, так i подальшi заходи НБУ. 

Згiдно з опитуваннями бiзнес, населення й експерти також очiкують подальшого зниження iнфляцiї. 

Для пiдтримання стiйкостi валютного ринку, збереження контрольованостi очiкувань та поступового 

приведення iнфляцiї до цiлi 5% на горизонтi полiтики Правлiння Нацiонального банку України було 

вирiшено зберегти облiкову ставку на рiвнi 15,5%.  

Утримання облiкової ставки сприяло пiдтриманню належної дохiдностi гривневих iнструментiв i 

стiйкостi валютного ринку. Номiнальна дохiднiсть гривневих iнструментiв у вереснi залишилася 

близькою до рiвня попереднiх мiсяцiв.  

Так, у багатьох банках сьогоднi пропонуються гривневi депозити строком на 3-12 мiсяцiв з дохiднiстю 

13-16% рiчних (пiсля оподаткування це близько 10-12%). Обсяги гривневих депозитiв населення на 

строк понад три мiсяцi у вереснi зросли на 2,9 млрд грн.  

За рахунок зростання попиту на довшi ОВДП (в межах термiну обiгу рiк-пiвтора), незначно 

пiдвищилася середньозважена дохiднiсть цих ОВДП пiд час первинного розмiщення. Їхня дохiднiсть 
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залежить вiд строку погашення (вiд кiлькох мiсяцiв до кiлькох рокiв), але загалом становить вiд 14% до 

17,8% рiчних. Додатковою перевагою цих вкладень є те, що отриманi доходи не оподатковуються. 

Портфель гривневих ОВДП у власностi фiзичних осiб збiльшився на 0,7 млрд грн у вереснi (на 45% з 

початку року).  

За даними депозитарiю НБУ, упродовж сiчня - вересня 2025 року Уряд України залучив вiд розмiщення 

ОВДП на аукцiонах 302 926,3 млн грн, 1 462,1 млн дол. США та 643,4 млн євро. На погашення за 

внутрiшнiми борговими державними цiнними паперами за цей перiод спрямовано 240 615,6 млн грн, 1 

983,2 млн дол. США та 752,5 млн євро. 

Загалом iз початку повномасштабного вторгнення до 30 вересня 2025 року Уряд України на первинних 

аукцiонах залучив 1 354 908,9 млн грн, 9 807,5 млн дол. США та 3 111,5 млн євро, а на погашення за 

ОВДП спрямував 915 425,3 млн грн, 10 595,5 млн дол. США та 2 921,4 млн євро. 

Максимальна дохiднiсть ОВДП, що розмiщувалися на аукцiонах у вереснi, становила в гривнi 17,80% 

рiчних, у доларах США - 4,15% рiчних, у євро - 3,25% рiчних. 

           СТРАТЕГIЧНИЙ ПЛАН РОЗВИТКУ ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" на 2025-2029, затверджений 

Наглядовою радою ПрАТ "УКРФIНЖИТЛО" (протокол вiд 27.06.2025 №24) року є дорожньою картою 

для розвитку житлового фiнансового сектору України в перiод вiдновлення, сприяючи вiдновленню 

житлового фонду, економiчному зростанню та пiдвищенню добробуту населення. Очiкується 

забезпечення десяткiв тисяч сiмей власним житлом, стимулювання будiвельної та сумiжних галузей, 

залучення приватного та мiжнародного капiталу, що зробить розвиток житлових програм бiльш сталим. 

Формування ринку iпотечних цiнних паперiв та вдосконалення законодавства пiдвищить стiйкiсть 

фiнансової системи. 

Вiдновлення економiки України триватиме, але залишатиметься обмеженим через наслiдки вiйни та 

торговельнi протистояння у свiтi. Ключовим ризиком економiчного розвитку залишається перебiг 

повномасштабної вiйни. Росiйська агресiя i надалi загрожує довгостроковим зниженням економiчного 

потенцiалу країни, зокрема через втрати людей, територiй i виробництв. Швидкiсть повернення 

економiки до нормальних умов функцiонування залежатиме вiд характеру й тривалостi бойових дiй. 

 

Основнi проблеми, спричиненi росiйською агресiєю, залишаються незмiнними: 

 

- виникнення додаткових бюджетних потреб, передусiм для пiдтримання обороноздатностi; 

- подальше пошкодження iнфраструктури, передусiм енергетичної, що обмежуватиме економiчну 

активнiсть i тиснутиме на цiни з боку собiвартостi виробництва продукцiї; 

- поглиблення негативних мiграцiйних тенденцiй та подальше розширення дефiциту робочої сили 

на внутрiшньому ринку працi, що дедалi сильнiше обмежуватиме довгостроковий потенцiал економiки. 

 

Окремим вагомим ризиком для iнфляцiї та економiчного розвитку є суттєвiший, нiж оцiнюється наразi, 

негативний вплив погодних умов на цьогорiчнi врожаї. 

Актуальними є також ризики, пов'язанi з потенцiйно менш сприятливими зовнiшнiми умовами на тлi 

посилення геополiтичної невизначеностi та деглобалiзацiї. Досi торговельно-полiтичнi протистояння не 

мали значного впливу на українську економiку i навiть частково пiдтримали її через зниження цiн на 

нафту. Однак подальше загострення торговельних суперечностей мiж країнами може суттєво послабити 

свiтову економiку, що призведе до зниження зовнiшнього попиту та створюватиме загрози для 

ритмiчностi мiжнародного фiнансування. 

Мiжнароднi зусилля зi встановлення миру поки не принесли бажаних для України результатiв. 

Мiжнародна фiнансова пiдтримка України цьогорiч є достатньою, якщо надходитиме за планом. Дедалi 

збiльшується роль Європи у фiнансовiй та вiйськовiй допомозi. Україна продовжує рух у напрямi 

євроiнтеграцiї. Змiна зовнiшньополiтичної поведiнки США рiзко посилила невизначенiсть та 

протекцiонiзм у мiжнароднiй торгiвлi. Це робить подальший перебiг мiжнародних економiчних 

вiдносин малопередбачуваним. Вiдповiдно економiки країн-партнерiв зростають повiльнiше, нiж 
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очiкувалося. Це може вiдволiкати ресурси партнерiв вiд пiдтримки України. Однак прямий вплив 

мiжнародних торговельних протистоянь на український експорт буде обмеженим, як i вiдновлення 

митних квот ЄС, передусiм на аграрну продукцiю. 

Керiвництво ПрАТ "Укрфiнжитло" з метою забезпечення збiльшення обсягiв фiнансування програми 

"єОселя", постiйно працює над пошуком додаткових джерел фiнансування, зважаючи на попит на 

програму "єОселя" серед громадян України.  

У третьому кварталi Товариство продовжило роботу по залученню ресурсiв, досягнуто домовленостi з 

окремими банками щодо кредитування. Вiдповiдно до "Порядку надання погодження залучення 

державними пiдприємствами та господарськими товариствами (крiм банкiв), у статутному капiталi яких 

50 та бiльше вiдсоткiв акцiй (часток) належать державi, зовнiшнiх, внутрiшнiх довгострокових (бiльше 

одного року) i короткострокових (до одного року) кредитiв (позик), надання гарантiй або поруки за 

такими зобов'язаннями", затвердженого Постановою КМУ вiд 26 серпня 2025 року N 1050, а саме: 

направлено документи до Мiнiстерства економiки, довкiлля та сiльського господарства України та 

Мiнiстерства фiнансiв України для узгодження  отримання Товариством довгострокових кредитiв на 

суму 2 млрд грн; пiдписанi додатковi договори з банками пiсля отримання узгодження додаткового 

залучення на суму 3,7 млрд грн. 

З метою здiйснення управлiння ризиками у Товариствi визначено наступнi основнi види ризикiв: 

кредитний ризик, ризик лiквiдностi, процентний ризик, ринковий ризик, операцiйний (iнформацiйний) 

ризик, комплаєнс-ризик, в т.ч. ризик конфлiкту iнтересiв, корупцiйний ризик та ризики ВК/ФТ. 

Найбiльш суттєвим ризиком є кредитний, що обумовлено продовженням повномасштабної агресiї з 

боку росiйської федерацiї та впливає на економiчний стан Країнi, платоспроможнiсть населення, 

потенцiйними ризиками, що пов'язанi з вiйськовим дiями: втрати забезпечення - об'єктiв нерухомостi, 

окупацiї територiй, загибель та поранення позичальникiв, як наслiдок потенцiйне зростання рiвня 

непрацюючих активiв. 

Ризик лiквiдностi може виникнути через змiну або недоступнiсть джерел фiнансування та/або 

необхiднiсть виконання позабалансових зобов'язань. 

Процентний ризик впливає на капiтал Товариства та чистий процентний дохiд Товариства. 

В частинi розмiщення ресурсiв процентi ставки фiксованi, що передбачено основною метою створення 

Товариства, а саме реалiзацiя Програми "єОселя", вiдповiдно до постанови КМУ №856. Стосовно 

залучення також є обмеження, згiдно затвердженого Фiнансового плану. Iснує ризик зростання ставок 

залучення, тому прiоритетним є залучення пiд фiксовану ставку та на строк, не менший нiж погашення 

основних купонних доходiв та основного боргу за ОВДП. Додатково, для уникнення вказаного ризику 

та дефiциту фiнансування фiнансовим планом Товариства  на 2025 рiк передбачено реалiзацiю ОВДП. 

Найчутливими до змiн процентної ставки є лише короткостроковi зобов'язання зi строком погашення 

коротшим нiж погашення ОВДП та кредити зi ставкою, що може бути переглянута з урахуванням змiни 

UIRD. 

Для досягнення стратегiчної мети, з боку Товариства враховуються потенцiйно можливi негативнi змiни 

ставок залучення (передбаченi при розробцi фiнансового плану Товариства на 2025 рiк). 

Стосовно ринкового ризику, Стратегiєю розвитку Товариства не передбачається проведення операцiй в 

iноземнiй валютi, також основна дiяльнiсть Товариства - реалiзацiя програми єОселя, орiєнтовану на 

громадян України для придбання доступного житла та в першу чергу є соцiально-орiєнтованою, 

торговий портфель та/або активи на продаж на якi можуть вплинути змiни ринкових умов вiдсутнi та 

також не передбаченi. Товариство уникає зазначеного ризику. 

У разi виникнення активiв та/або зобов'язань, яким притаманний ринковий ризик, до моменту 

проведення вказаних операцiй з боку Товариства будуть проведенi роботи з оцiнки зазначеного ризику, 

а також розробленi внутрiшнi нормативнi документи з управлiння ринковим ризиком. 

Метою управлiння операцiйними ризиками є мiнiмiзацiя можливих збиткiв або додаткових втрат або 

недоотримання запланованих доходiв унаслiдок недолiкiв або помилок в органiзацiї внутрiшнiх 

процесiв, навмисних або ненавмисних дiй працiвникiв Товариства або iнших осiб, збоїв у роботi 
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iнформацiйних систем або внаслiдок впливу зовнiшнiх факторiв. Управлiння операцiйними ризиками 

вiдбувається з урахуванням вартостi контролю та економiчної, з оцiнкою спiввiдношення витрат на 

впровадження контрольних процедур i розмiрiв можливих втрат. Весь процес управлiння ризиками 

нерозривно пов'язаний з операцiями Товариства i орiєнтований на пошук i прийняття конкретних 

рiшень, якi дозволять мiнiмiзувати можливi збитки.  

Згiдно Статуту Товариства до процесу управлiння операцiйними ризиками залученi наглядова рада та 

правлiння, у межах своїх повноважень, пiдроздiли контролю, підрозділи фронт-офісу та підтримки. 

Наразi воєнний конфлiкт триває i зусилля керiвництва спрямованi на пiдтримку стабiльностi 

операцiйних процесiв, безпеку персоналу, забезпечення безперервностi дiяльностi та iншi поточнi 

завдання, пов'язанi iз зовнiшнiми умовами пiд час вiйни.  

У найближчий час Емiтент буде продовжувати залежати вiд впливу воєнного стану. Емiтент не може 

передбачити всi тенденцiї, якi можуть впливати на фiнансовий сектор та iншi галузi економiки.  

Керiвництво стежить за станом розвитку поточної ситуацiї у зовнiшньому середовищi i вживає заходiв, 

за необхiдностi, для мiнiмiзацiї будь-яких негативних наслiдкiв наскiльки це можливо. Подальший 

негативний розвиток подiй та макроекономiчних умов може негативно вплинути на фiнансовий стан та 

результати дiяльностi Товариства у такий спосiб, що наразi не може бути визначений. Керiвництво 

вважає, що вживає всi належнi заходи для пiдтримки стабiльної дiяльностi Емiтента, необхiднi за 

iснуючих обставин. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


